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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dalejen,,ZJES®):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prosttedi (dale jen ,MmP OZP*), jako vécné a mistné
prislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zékon
o obcich®)na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 05.05.2026 podané stavebnikem:

Prorealstavs.r.o., IC0: 04369572, Radousova 1420,53701 Chrudim

v zastoupeninazakladé plné moci astalon s.r.o., Lucie Kustova, IC0: 27542009, Hiirka 54,530
02 Pardubice (dale jen ,zadatel),

a predlozené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel astalon s.r.o., ICO:
27542009, Hlrka 54, 530 02 Pardubice, zodp. projektant Ing. Tomas Moudry, CKAIT 070512,
datum zpracovani 01/2019 pro zameér:

»Zasitovani,vystavba rodinnych afadovych domku Mikulovice, V Louékach -zména napojeni

komunikace“ (daltéz ,,zameér®)
na p. p. ¢.239/30, 306/5,279/1, 239/59,239/64 v k. U. Mikulovice uPardubic,

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen,spravnirad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIiSTANOVISKO:

Zameér ,Zasitovani,vystavba rodinnych afadovych domkt Mikulovice, VLou¢kach-zména
napojeni komunikace*

je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za téchto podminek:
1. Zébor odnéti zemeédeélské puady ze zemeédeélského plidniho fondu bude trvale - viditelné



vyznacenv terénu.

2. Ve smyslu ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF je zadateli udélena
vyjimka z povinnosti provedeniskryvky kulturnich vrstev putdy.

3. Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pldy ze zemédélského ptdniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemeédélského pldniho fondu prislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho uradu, pro které je souhlas
s odnétimpodkladem ato do 6 mésicliode dnejeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnti pFed jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (dale jen,,ZPF“).Za vySe vedenych podminek (. 1-3)

Souhlas je vydavan zaucéelem ,,Zasitovani, vystavba rodinnych afadovych domku Mikulovice,
V Loucékach -zménanapojeni komunikace*, konkrétné se jedna o doplnéni souhlasu s odnétim
€.j.. MmP/25895/2019/Li ze dne 24. 4. 2019, ktery se stal zdvaznou soucasti uizemnihorozhodnuti
¢.j. MmP/131167/2019 ze dne 6. 1. 2020, dle predlozené situace vynéti ze ZPF, ktera je nedilnou
soucasti tohoto stanoviska (pro ucely vytvoreni vySe uvedené pfrilohy bylo vyuzito podkladu
dolozeného Zadatelem). BliZSi specifikace odnétijsou uvedenyv tabulce nize.

Katiastra'lm Pavr'celm Druh Kéd BPEJ Trida (?dnvlmanaz Uéel odnéti
uzemi ¢islo pozemku ochrany | vyméravm

Zasitovani,
239/30 3.10.00 1018 vystavba
rodinnycha
Mikulovice fadovych domka

u Pardubic Ornd ptda 0 Mikulovice, V

239/59 3.10.00 101 Louckach -
Zmenanapojeni

komunikace

Za trvaly zabor zemédélské puidy o celkové vymére 1 119 m? za Ucelem ,,Zasitovani, vystavba
rodinnych a fadovych domk{ Mikulovice, V Lou¢kach — zména napojeni komunikace“ se stanovuje
Zadateli povinnost zaplatit odvod v orientaéni vysi 220 577,28 Ké. Vyse odvodu je, podle § 9
odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF, pouze orientacni abude upfesnéna v
samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o
ochrané ZPF. V pfipadé, Ze zZadatel po dokonceni stavby pfedlozi listinu spravniho organu
prislusného dle zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v plathém znéni, o zafazeni
pfredmétné komunikace, v€. jejich soucasti a prislusenstvi, do kategorie ,,mistni komunikace®,
bude tak splnéna podminka ustanoveni § 11a odst. 1 pism. b) zakona o ochrané ZPF a pfislusny
organ ochrany zemédeélského pldniho fondu v fizeni o odvodech prislusnou ¢éast fizeni ukonci.



Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydéano namisto nasledujicich spravnich tkonu:

Oddéleni ochranypfirody:
z hlediskazakonao ochranézemédélského plidnihofondu (334/1992Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (8 9 a § 21)

Odlvodnéni
Vzhledem ktomu, zZe pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisll, se namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 05.05.2026 zadatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,Zasitovani, vystavba rodinnych a fadovych domkd Mikulovice, V Lou¢kach — zména
napojeni komunikace®“ na p. p. ¢. 239/30, 306/5, 279/1, 239/59, 239/64 v k. U. Mikulovice u
Pardubic.

MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval zadatele podle § 149 odst. 5 spravniho
fadu s odkazem § 37 odst. 3 spravniho fadu, v navaznosti na § 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad
Zédosti. Vyzva k odstranéni vad Zadosti byla vydana dne 13.05.2026, timto dnem se béh lhity
preruduje. Zadatel své podéni doplnil o pozadované podklady dne 26.05.2026, tento den se
povaZzuje za den doruceni Uplné zZadosti pfisluSnému organu, timto dnem tedy nastala dle 8 5 odst.
3 ZJES nova Lhlta pro vydani JES.

Jedna se o novostavbu komunikace. Uéelem stavby je zFizeni obsluzné komunikace pro ptilehlé
parcely a budouci RD. Komunikace je navrzenavdélce 247 m a Sifce 5,0 m, lokalné zuzena na 3,0
m. Vzhledem ktomu, Ze se jednad o slepou komunikacije na jejim konci navrzeno obratisté vdélce
12 ma Sifi5,0 m.

Pfedmeétnym zamérembudou doteny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pFislusny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahuk zajmim chranénym
na useku ochrany zivotniho prostfedi ptirespektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PFislusny organ dospél
k tomuto zavéruz nasledujicich divodu:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zadkonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (dale jen,,ZPF*). Za vy$e vedenych podminek (. 1-3).

Z pohledu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist vydava souhlas s trvalym odnétim zemeédélské pady ze ZPF.

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, posoudil zadost i jeji pfilohy
a shledal, ze Zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF.



Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského plidniho fondu, je vydavan za ucelem
»Zasitovani,vystavba rodinnych afadovych domkt Mikulovice,V Louékach -zména napojeni
komunikace“,konkrétnésejednao doplnénisouhlasus odnétimé¢.j.: MmP/25895/2019/Li ze
dne 24. 4. 2019, ktery se stal zavaznou soucasti izemniho rozhodnuti €.j. MmP/131167/2019
ze dne 6. 1. 2020, celkova odnimana vyméra vramci tohoto doplnéni je 1 119 m?, na
p.p.¢.239/30a 239/59 v k.u. Mikulovice u Pardubic.

Tento souhlas s odnétim ze ZPF vydavany v ramci JES je tak doplnéni plivodniho souhlasu
s odnétimze ZPF. Celkem se v ramci téchto dvou souhlasti s odnétimfesSiodnétizemédélské
pudyze ZPF o vyméie 2 400 m?2.

PFi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédeélského pldniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zédkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéena
plda je zafazena do I. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany,
v platném znéni, avSak pozemky se dle platného Uzemniho planu obce Mikulovice nachazi
v zastavéném uUzemi obce, v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti Bl — plochy bydleni
vrodinnych domech - méstské a pfiméstské a ZS - plochy zelené - soukroma a vyhrazena
(lLokalitaZ4). Zamér je tedy v souladu s Uzemnim planem Mikulovice.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymezilrozsahtrvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad(l zadosti. Ddle MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, sméruji k zajisSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativnivliv na ostatni ZPF.

MmP OZP udélil zadateli vyjimku z provedeni skryvky kulturnich vrstev plidy dle ust. § 8 odst. 1
pism. a) zakona o ochrané ZPF. Vyjimka byla udélena z diivodu, Ze Zadatel jiZ skryvku na dotéenych
¢astech pozemkl provedl béhem realizace zaméru vramci prvotniho souhlasu s odnétim
zemédeélské pldy ze ZPF viz vySe uvedeno.

Vzhledem ktomu, Ze neni jisté, zda se jedna o stavbu, pro niZ se dle ustanoveni § 11a odst. 1
zékona o ochrané ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téz, v jaké orientaéni vy$i bude
predepsan odvod za trvale odnimanou pldu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu — sazebnik odvod( za odnéti pidy ze zemédélského pldniho fondu,
CastA, cast D acast B —Faktory zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédeélského pladniho fondu,

e dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
padné ekologickychjednotek (BPEJ),

e dle prilohy ¢&. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, (ocefiovacivyhlaska).

Parcelni , .. Zakladnihodnotovy Odnimana
éislo KodBPEJ | Tridaochrany |\ telZPvKé za 1 m? vyméra v m?
239/30 1018
3.10.00 l. 17,92
239/59 101




Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjiStén dotCeny faktor zivotniho prostfedi. Vysledektohotondsobeni
byl dale vynasoben koeficientem 11 pro |. tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak bylavyndsobena celkovou
plochou zaboru, tj. 1 119 m2. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucésti Zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorecpro vypocetodvodu:17,92x1x11x1119=220577,28 Ké

Vyse odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢éstku 220 577,28 Ké. Pro stanovenou vysi odvodu za
trvalé odnéti pQdy ze ZPF plati, Ze je pouze orientaéni a jeho koneéna vy$e bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zdkona o ochrané ZPF. Tedy plati, Ze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydanéhove véci podle jinych pravnich predpist.

V pfipadé, ze zadatel po dokonceni stavby pfedlozi rozhodnuti spravniho organu pfislusného dle
zakona ¢€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v plathém znéni, o zafazeni pfedmeétné
komunikace, v€. jejich soucCasti a prislusenstvi, do kategorie ,,mistni komunikace“, bude tak
splnéna podminka ustanoveni § 11a odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané ZPF a pfislusny organ
ochrany zemédélského ptidniho fondu v fizeni o odvodech pfislusnou ¢ast fizeni ukondi.

Podle ustanoveni 8§ 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, mlZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skutecnosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni 8 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmeény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

Souhlas nefesi vlastnickeé ani uzivatelské vztahy k dotCenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopravinuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Koordinaéni situace:
KATATRALNI SITUACNI VYKRES

0,1

0,2

NOWY STAV




MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zédkona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zameér se nedotkne zajmu chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pFislusnyorgan z hlediskalesti dle § 48 odst. 3 zadkona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zameér se nedotyka nami
chranénych zajmu.

MmP OZP, jako pfislusnyorgan z hlediska ochranyvod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach ao zméné nékterych zakon( (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni
zakon), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji,
nejsou zameérem dotceny.

MmP OZP, jako prfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 z4kona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Zhlediska nakladanis odpady podle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
je uvedena stavba mozna. S veskerymi odpady, které vzniknouv priibéhu stavby, je nutno nakladat
v souladu s ustanovenimi zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi.
Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
PfisluSny organ zaroven pfipomina nékteré povinnosti vyplyvajici ze zakona o odpadech:
Pfed zahajenim stavebnich praci musi mit zhotovitel stavby zajisténo pfedani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do zafizeni urceného pro nakladani s odpady pisemnou smlouvou
(8 15 odst. 2 pism. c). Odpady je mozné predat do vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich
prevzetipodle § 13 odst. 2 zakona €. 541/2020 Sbh., o odpadech.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze m{ze byt na Zadost
Zadatele prodlouZzenav souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. MiroslavMica
vedouciodboru

Pfilohy:

1. oznamenizahdajenirealizace zaméru
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