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TEXTOVA CAST

I.A.a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1.

2.

Spravni uzemi obce Stary Matefov je tvofeno katastralnim uzemim:

nazev kod katastralniho uzemi rozloha
Stary Matefov 755079 302,42 ha

Zastavéné uzemi Starého Matefova je aktualizovano zménou &. 2 k 30.06.2025.
Zastavba Starého Matefova je tvofena prevazné rodinnymi domy.

Zastavéné uzemi Starého Matefova je vymezeno ve vykresech:
1. Vykres z&kladniho €lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

I.A.b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEJIiCH HODNOT

Na zakladé analyzy podminek feSeného uzemi (z hlediska hospodafského, soudrznosti

obyvatel Uzemi a zivotniho prostfedi) a dostupnych podkladu je formulovana stfednédoba tzemné
planovaci koncepce rozvoje Uzemi obce, vytvarejici obecné zakladni ramce pro vystavbu a
vyvazeny (udrzitelny) rozvoj v feSeném uzemi. Koncepce rozvoje uzemi obce:

1.

Obec Stary Matefov je nutno vnimat jako sidlo s vyraznym rozvojovym potencialem, soucast
spravniho obvodu ORP Pardubice. Pfevazujicimi funkcemi feSeného uzemi jsou funkce
obytna, rekreacni, Castecné obsluzna, tyto funkce je nutno dale optimalné rozvijet.

Dobré rozvojové moznosti obce jsou vyvolany zejména skuteCnostmi, Ze na uzemi obce se
projevuji suburbanizaéni tendence z okolnich mést v kombinaci s novymi zdroji pracovnich
prilezitosti v okoli (Pardubice), coZ sebou nese pozadavek na zlepSeni urbanistické ekonomie
vyuziti uzemi obce.

S ohledem na tvorbu pracovnich mist v regionu je nutné posileni nabidky ploch pro podnikani
v obci.

Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro budouci rozvoj
feSeného Uzemi, a to zejména dostateCnou nabidkou ploch pro novou obytnou vystavbu, pro
rozvoj sluzeb, zejména s dlrazem na rozvoj sluzeb v oblasti ob&anské vybavenosti. Hlavni
zasadou navrzeného feSeni byly pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a
pfirodnich hodnot feSeného uzemi.

Navrzena urbanistickd koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce, stavajici
urbanistickou strukturu dopliuje navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji ji do novych
ploch. Navrh se soustfedil pfedevSim na vymezeni novych ploch pro obytnou vystavbu,
obCanskou vybavenost a sportovné rekreacnich zafizeni v€etné doplnéni komunikaci,
zajistujicich obsluhu zastavby v novych lokalitdch. Soucasti navrhu je vymezeni mistniho
systému ekologické stability.
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Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z nasledujicich zasad:

- jsou respektovany architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty uzemi;
- je vymezen dostate¢ny rozsah ploch pro novou obytnou vystavbu;

- jsou navrzeny plochy pro rozvoj obCanské vybavenosti.

Pfedmétem ochrany na uzemi Starého Matefova jsou:

PFirodni hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky, které musi byt chranény pfed poskozovanim a ni¢enim.
Nesmi dojit k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce a k zasahdm, které by
mohly veést k jejich poSkozeni €i zniceni, nebo ohrozeni Ci oslabeni jejich ekologicko-
stabilizaCni funkce umistovanim staveb, pozemkovymi uUpravami, zmé&nami kultur
pozemku, odvodhovanim pozemkd, upravami vodnich tokd a nadrzi, t€zbou nerostu
apod.;

- prvky uzemniho systému ekologické stability, které jsou popsany v kapitole I.A.e).
Kulturni hodnoty:
- nemovité kulturni pamatky;

- objekty, které svym umisténim a charakterem dokumentuji historicky vyvoj osidleni a
dotvafi raz obce. Uzemni plan respektuje drobné sakrélni objekty (kapligky, boZi muka,
kiize apod.) a veSkeré kvalitni stavby dotvarejici charakter obce.

I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
TRANSFORMACE A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c1) Celkova urbanisticka koncepce

1.

Zakladni funkci obce (feSeného Uzemi) je funkce obytna a obsluzna (ob&anska a technicka
vybavenost).

Tyto zakladni funkce obce budou zajistovany pfedevsim v urbanizovaném uzemi a ¢astecné
v neurbanizovaném uzemi v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. 3.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny na plochach situovanych mimo zastavéné uzemi.
Navrzenému vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi odpovidat zplsob jejich
uzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich uprav a zmén v
jejich vyuziti.

Stanoveni pfipustnosti umistovani staveb a zafizeni a Cinnosti v jednotlivych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuZiti je obsahem kapitoly I.A.f) této textové &asti navrhu UP.

PFfi posuzovani pfipustnosti jsou rozhodujicim kritériem vyluéné hlediska urbanisticka a
hlediska ochrany Zivotniho prostfedi, pfirody a krajiny.

Dosavadni zpUsob vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, ktery neodpovida
vymezenému funkénimu vyuziti dle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné
zajmy nad pfipustnou miru a nejsou-li zde dany divody pro napravna opatfeni dle stavebniho
zakona.

Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti jsou pfipustné jen tehdy, nebudou—li mit negativni vliv na jejich zakladni funkci nad
pfipustnou miru, vyplyvajici z platnych pfedpist a norem.
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8. Parkovani a odstavovani osobnich vozidel je pfipustné ve vSech urbanizovanych plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud tato zafizeni nebudou mit negativni vliv na jejich zakladni
funkci nad pFipustnou miru, vyplyvajici z platnych predpist a norem.

9. Pro bydleni je mozno na tzemi obce vyuzit jen plochy vymezené uzemnim planem v souladu
s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch.

10. V neurbanizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo pozemky plnici funkci lesa
na uzemi obce se nepfipoudtéji jakékoliv stavby, vCetné staveb oploceni, s vyjimkou
pastvinafskych ohrad, staveb podzemnich siti technického vybaveni, studni pro individualni
zasobovani pitnou vodou, nadzemnich staveb vefejného zasobovani elektrickou energii a
plynem, pfipadné jinymi energiemi.

11. V neurbanizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, na pozemcich plnicich funkce
lesa, se nepfipousti zfizovani jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb slouzicich lesnimu
hospodafstvi (lesnich u€elovych komunikaci, oploceni apod.) a vykonu prava myslivosti.

12. V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach nebo plochach transformace je umistovani
mobilnich dom{, stavby typu treehouse, maringotek apod. nepfipustné.

c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch trasnformace

1. Zastavitelné plochy a plochy transformace jsou ve Starém Matefové navrzeny na pozemcich
navazujicich na zastavéné Gzemi a dale zapadné od komunikaci Staré Civice - Hefmanav
Méstec. Vymezeni ploch je dokumentovano ve vykresech:

1. Vykres z&kladniho €lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
a pfilozenych tabulkach:

tabulka ¢€.: I.LA.c1)

PLOCHY ZASTAVITELNE
vymezené uzemnim planem
STARY MATEROV
Plocha s s ] . oo ] .
&islo katastralni uzemi |typ plochy s rozdilnym vyuzitim uzemi vyméra v ha
zZA1 Stary Matefov OK — ob&anské vybaveni komercni 0,65
23 Stary Matefov Bl — bydleni individualni 1,13
. Y BV — bydleni venkovské 2,01
Z4a | Stary Matefov PU — vefejna prostranstvi vdeobecna 0,27
Z.4b | Stary Matefov PU — vefejna prostranstvi vdeobecna 0,03
2.5 Stary Matefov BV — bydleni venkovské 0,80




uplné znéni uzemniho planu Stary Matefov

Z.6 Stary Matefov BV — bydleni venkovské 2,73
Bl — bydleni individualni
Z9 Stary Matefov PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 26,31
ZS — zelen sidelni ostatni
Z12 | Stary Matefov OS - ob&anské vybaveni sport 0,17
Z13 | Stary Matefov |~ Pydieni venkovske , 3,60
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna
Z.14 | Stary Matefov OV — ob&anské vybaveni vefejné 0,37
Z.15 | Stary Matefov OX — ob&anské vybaveni jiné 1,40
Z.16 | Stary Matefov XX — specificka jina 3,55
ZA17 | Stary Matefov HU — smisené vyrobni vSeobecné 1,44
Z18 | Stary Matefov VU - vyroba vSeobecna 0,68
Z.19 | Stary Matefov ZZ — zelen zahradni a sadova 0,22
tabulka ¢€.: [.LA.c2)
PLOCHY TRANSFORMACE
(plochy dostaveb v ramci zastavéného Gizemi) vymezené uzemnim planem
STARY MATEROV
Plocha
gislo | katastralni uzemi typ plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi vymera v ha
, . BV — bydleni venkovské 0,52
T Stary Matefov PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0,04
T2 Stary Matefov BV — bydleni venkovské 0,51
T3 Stary Matefov BV — bydleni venkovské 2,13

c3) Vymezeni koridorti dopravni a technické infrastruktury

CNZ A1

CNZ.2

koridor silni¢ni dopravy (DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni)
vyméra 4,92 ha - koridor pfelozky silnice 11/341
koridor silni¢ni dopravy (DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni)

vyméra 0,07 ha - pro dopravni napojeni souvisejici s prelozkou
[1/341
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c4) Systém sidelni zelené Zakladni rozdéleni ploch sidelni zelené

c5)

K.1
K.3
K.5
K.7
K.8
K.11

Plochy sidelni zelené jsou dokumentovany ve vykresech:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

a jsou rozdéleny na plochy:

a)
b)
c)

d)

zelen sidelni ostatni — ZS,

zelen zahradni a sadova (zahrnujici ve Starém Matefové zejména soukr. zahrady) — ZZ,

prirodni vSeobecné — pfirodé blizké, zahrnujici plochy remizk(, doprovodné biehové
porosty (podél cest a vodoteci) a plochy vzrostlé stromové zelené mimo pozemky uréené

k pInéni funkci lesa — NU a

lesni vSeobecné — uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) — LU.

Vymezeni ploch zmén v krajiné

NU — pfirodni vdeobecné
NU — pfirodni vSeobecné
NU — pfirodni vdeobecné
NU — pfirodni vSeobecné
NU — pfirodni vSeobecné
ZS — zelen sidelni ostatni

vyméra 1,36 ha
vyméra 1,35 ha
vymeéra 3,10 ha
vyméra 2,85 ha
vyméra 15,66 ha
vymeéra 0,21 ha

c6) Urbanisticka kompozice, podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi

Uzemni plan &leni spravni Gzemi obce Stary Matefov do nize uvedenych lokalit

oznaceni | popis lokality
lokality

L.1 Historicka a plvodni zastavba
L.2 Novodoba zastavba
L.3 Novodoba zastavba — zapad obce
L4 Novodoba zastavba fadovych rodinnych dom
L.5 Aredlova zastavba
L.6 Specificka zastavba
L.7 Volna krajina
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HISTORICKA A PUVODNi ZASTAVBA
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STAV - popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jedna se o zastavbu solitérnich izolovanych
rodinnych domu nebo plvodnich statkd, kde se
prolina historicka plUvodni zastavba se
zastavbou novodobou. Prevazuji izolované
rodinné domy nebo skupiny domu vytvarejici
souvislou zastavbu.

Stavby Izolované rodinné domy, rodinné domy
vytvarejici sevienou zastavba tvofici souvislou
zastavbu (fadu) domu. V téchto pfipadech se
jedna o vice rodinnych dom( nebo vice objektu
na sebe navazuijicich.

Pludorysy Prfevazné obdélnikovy, méné cCtvercovy,
pfipadné jinych do sebe vetknutych tvara.
Shluky staveb (statek).

Tvary stiech V lokalité jsou zastoupeny stfechy Sikmé, zcela
ojedinéle i stfechy ploché. V pfipadé stfech
Sikmych se jedna pfevazné o typ sedlové
stfechy, ojedinéle se vyskytuje valbova.

Hmoty Nepfevazuje zadna standartni hmota. Vyskytuje
se kvadrova hmota s obdélnou zakladnou v
pomérech od 1:1, 1:2 a vy$Simi, méné kvadrova.
Zakladni dispozi¢ni forma Ctverce a obdélniku je
také Casto kombinovana s jinymi dispozi¢nimi,
pFipadné stavby jinych do sebe vetknutych tvar(.

Orientace hiebeny stiechy Orientace zastavby je v lokalité pravidelna,
Stitovou stranou vuci vefejnému prostranstvi
nebo komunikaci. Ojedinéle v jizni ¢asti lokality
se objevuje orientace podélnou stranou viCi
vefejnému prostranstvi nebo komunikaci.

Podlaznost (vySkova V pfipadé Sikmych stfech pFevazuje jedno

hladina) nadzemni podlazi s vyuzitim podkrovi, misty se
objevuiji i stavby o dvou nadzemnich podlazich.
V pfipadé plochych stfech se vykytuje dvé
nadzemni podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
ochrany krajinného . Zvysit vyznam ulice jako pé&Sich tras s podporou liniové
razu zelené.
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zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového

orove - Pfi zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani
usporadani

staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici
strukturu a prostorové uspofadani, zejména stavebni ¢aru
a orientaci zastavby vuci vefejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho
mista v sidle a prlibéhu stavebni ¢ary.

. Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
umistovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
vefejného prostranstvi a uliéni sité.

. VyS8ka oploceni smérem do vefejného prostranstvi je
stanovena maximalné na 1,5 m s maximalni vyskou
neprihledné ¢asti 0,7 m. Prahledné oploceni je takoveé,
které umoznuje urcity kontakt s ohraniCenym prostorem a
nevytvari do vefejného prostranstvi plnou, neprihlednou
sténu.

charakter zastavby:

- Nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi narusit
charakter uUzemi, musi vytvofit harmonicky celek se
stavajici zastavbou.

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

- PFipustné jsou Sikmé stfechy, a to sedlové.

. PFipustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximalné
jedné bytové jednotce. Radové rodinné domy, dvojdomy
nebo solitérni rodinné domy vytvarejici souvislou zastavbu
jsou nepfipustné.

. VySkova regulace - max. 1 nadzemni podlazi a
zastavby obytné podkrovi (maximalné
vSak 8 m)

o Minimalni podil zelené . V pfipadé umistovani stavby
hlavni na misté stavajiciho
objektu (nahrada za puvodni
objekt) je nutné dodrzet min.
stavajici podil zelené

- v ostatnich pfipadech 50 %

« Minimalni velikost « minimalné& 700 m?
stavebnich pozemku
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiIi A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH TRANSFORMACE

ZASTAVITELNE PLOCHY Z.2, Z.4a, Z.5
PLOCHY TRANSFORMACE TA1

zakladni podminky . Vytvafet harmonicky pfechod zastavby do navazujici

ochrany krajinného razu zemeédélskeé krajiny tim, Ze mezi zadstavbou a zemédélskymi
plochami budou vytvafeny nezastavéné casti pozemku
(zahrady).

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém duasledku snizuje
hodnotu vefejného prostoru.

- VySka oploceni smérem do vefejného prostranstvi je
stanovena maximalné na 1,5 m s maximalni vySkou
neprihledné &asti 0,7 m. Prihledné oploceni je takoveé,
které umoznuje urcCity kontakt s ohraniCenym prostorem a
nevytvafi do vefejného prostranstvi plnou, nepruhlednou
sténu.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového uspofadani .|  py ymistovani staveb orientovat stavbu hlavni §titovou
stranou do vefejného prostranstvi, komunikaci.

charakter zastavby:

- Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozméroveé vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

- PFipustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximalné
jedné bytové jednotce.
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Pfipustné jsou pouze Sikme stfechy, a to stfechy sedlove.

VySkova regulace - v pfipadé Sikmych stfech
zastavby max. 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

- v pfipadé plochych stfech
max. 2 nadzemni podlazi

Minimalni podil zelené « 50 %

Minimalni velikost . 800 m?
stavebnich pozemki

10
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NOVODOBA ZASTAVBA

e

STAV - popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Jedna se o zastavbu s pfevahou solitérnich
rodinnych domu, doplnénych ve vychodni €asti
lokality o zastavbu dvojdomd.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité
popsat jako zastavbu rodinnych domd na
soukromych zahradach s dostateCnym
zastoupenim zelené. VySkova hladina zastavby

11
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je jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi. Z
typu stfech zcela prevladaji valbové stfechy,
méné se vyskytuji sedlové stfechy. Stavebni
¢ara je celkové dobre Citelné, oteviena.

Charakter zastavby lze oznacit jako zastavbu
uniformé& katalogové architektury. Objekty
rodinnych dom0 vytvafi shluky naprosto
identickych domu. Vefejny prostor je podfizen
pouze dopravé, mnohdy bez zelené, chodniki.
Vefejny prostor neni tvofen pro lidské méfitko,
pohyb, pobyt, coz je deficit této lokality.

Stavby Prevazuji solitérni rodinné domy, méné se
vyskytuji dvojdomy.

Pludorysy Obdélnikovy, ¢tvercovy, ojedinéle jiné formy.

Tvary stiech Dominuji stfechy Sikmé.

Hmoty Vyskytuje se CdCtvercova i kvadrova hmota,
pfipadné do sebe vetknuté kvadrové hmoty.

Orientace hiebeny stfechy Orientace zastavby je pravidelna, dominuje
oteviena stavebni Cara. Zastavba orientovana
podilnou i S&titovou stranou k vefejnému
prostranstvi.

Podlaznost (vyskova VysSkova hladina zastavby je jedno nadzemni

hladina) podlazi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
ochrany krajinného

) « ZvySit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové
razu

zelené.

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém dusledku sniZuje
hodnotu vefejného prostoru.

- Vy8ka oploceni smérem do vefejného prostranstvi je
stanovena maximalné na 1,5 m s maximalni vySkou
neprihledné ¢asti 0,7 m. Prahledné oploceni je takoveé,
které umoznuje urcCity kontakt s ohranicenym prostorem a
nevytvari do vefejného prostranstvi plnou, nepruhlednou
sténu.

zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového

orovet - Pfi zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani
usporadani

staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici
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strukturu a prostorové uspofadani, zejména stavebni ¢aru
a orientaci zastavby vucéi vefejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho
mista v sidle a priibéhu stavebni ¢ary.

- Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
umistovani staveb v naroZnich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
vefejného prostranstvi a uliéni sité.

charakter zastavby:

- Nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi narusit
charakter uUzemi, musi vytvofit harmonicky celek se
stavajici zastavbou.

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

- PFipustné jsou Sikmé stfechy, a to sedlové nebo valbové.

. Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximalné
jedné bytové jednotce.

- Vyskova regulace - max. 1 nadzemni podlazi a
zastavby obytné podkrovi (maximalné
vSak 8 m)

- Minimalni podil zelené « 50 %

o Minimalni velikost - stavajici parcelace (min.
stavebnich pozemk v8ak 500 m?), pfi vytvareni
novych stavebnich
pozemku, déleni, scelovani
min. 800 m?
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiIi A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH TRANSFORMACE

ZASTAVITELNE PLOCHY Z.3, Z.4a, 2.6, Z.13
PLOCHY TRANSFORMACE T.3

zakladni podminky . Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
ochrany krajinného razu pohledovou bariérou, ktera ve svém duasledku snizuje
hodnotu vefejného prostoru.

- VySka oploceni smérem do vefejného prostranstvi je
stanovena maximalné na 1,5 m s maximalni vySkou
neprihledné ¢asti 0,7 m. Prihledné oploceni je takoveé,
které umoznuje urcity kontakt s ohrani¢enym prostorem a
nevytvaii do vefejného prostranstvi plnou, neprthlednou
sténu.

- Ulice FeSit i jako trasy pro pési s podporou liniové zelené.
zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového uspofadani .| py ymistovani staveb orientovat stavbu hlavni §titovou
nebo podélnou stranou do vefejného prostranstvi,
komunikaci v souladu s navazuijici zastavbou.

-V ploSe Z.13 a T.3 vytvaret pési propojeni ve sméru vychod
— zapad, sever — jih. Vcentralnim misté vytvorit
odpovidajici vefejné prostranstvi — naves, park.

charakter zastavby:

- Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozméroveé vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

- PFipustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximalné
jedné bytové jednotce.
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Pfipustné jsou pouze Sikmé stfechy, a to stfechy sedlové
nebo valbové.

Vyskova regulace - max. 1 nadzemni podlazi a

zastavby obytné podkrovi
(maximalné vSak 8 m)

Minimalni podil zelené « 50 %

Minimalni velikost . stavajici parcelace (min.

stavebnich pozemku v§ak 500 m?), pfi vytvareni

novych stavebnich
pozemkdu, déleni, scelovani
min. 800 m?
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NOVODOBA ZASTAVBA — ZAPAD OBCE

STAV - popis charakteru a struktury zastavby

Jedna se o lokalitu vymezenou zapadné od obce, v misté vymezeni pomérné rozsahlé zastavitelné
plochy Z.9.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU V PLOSE 2.9

zakladni podminky . Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
ochrany krajinného bariérou, ktera ve svém dulsledku snizuje hodnotu verejného
razu prostoru.

- VySka oploceni smérem do vefejného prostranstvi je stanovena
maximalné na 1,5 m s maximalni vySkou neprthledné ¢asti 0,7
m. Prahledné oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt
s ohrani€enym prostorem a nevytvafi do vefejného prostranstvi
plnou, neprahlednou sténu.

- Ulice FeSit i jako trasy pro péSi s podporou liniové zelené.
-V centralnim zastavitelné plochy Z.9 vytvofit centralnich prostor
navsi s dostateCnym zastoupenim zelené.
zakladni podminky  struktura zastavby:

prostoroveho - Pfiumistovani staveb hlavnich vytvaret stavebni ¢aru otevienou,
usporadani ktera je situovana 6 m od hranice stavebnich pozemka.

charakter zastavby:

- Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby. Stavby obcanské vybavenosti
mohou vytvofit pfirozenou dominantu v daném misté sidla,
nicméné vzdy je nutné budouci stavbu vhodné zakomponovat do
stavajiciho obrazu sidla.

. Pfipustné jsou solitérni rodinné domy o maximainé jedné bytove
jednotce a taktéz dvojdomy o maximalné 1 bytové jednotce na
kazdou polovinu domu (maximalné tedy 2 bytové jednotky na
dvojdim).

. ZastfeSeni stavby hlavni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami;
s ohledem na charakter uzemi je pfipustné zastfeSeni u Sikmych
stfech sedlovou valbovou nebo polovalbovou stfechou.

vyskova regulace zastavby:

.V pfipadé Sikmych stfech max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi.

.V pfipadé plochych stfech max. 2 nadzemni podlaZzi.

. Zaroven je maximalni vySka staveb omezena na maximalné 9 m.
minimalni podil zelené

- Minimalni podil zelené je stanoven na 50 % stavebniho pozemku

-V pfipadé staveb ob&anského vybaveni je stanoven na 30 %
stavebniho pozemku.

Minimalni velikost stavebnich pozemkii:

- Dle vykresu obsahujiciho prvky regulacniho planu.

- Maximalni pocet stavebnich pozemku je stanoven na 219.
Maximalni pocet rodinnych domu
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- Maximalni pocet rodinnych domu v zastavitelné plose Z.9 je
stanoven na 219.

Vedlejsi stavby

. Ke stavbé hlavni je mozné realizovat i stavby vedlejsi, kdy
velikost stavby vedlej$i je stanovena na maximalné 40 m?2.
Maximalni pocCet vedlejSich staveb 2. Stavby vedlejSi nelze
sdruzovat nebo spojovat jakymikoliv stavebnimi prvky a vytvaret
Z nich jeden celek.

feSeni dopravy - Na kazdou bytovou jednotku budou realizovany minimaini 3
v klidu parkovaci stani na vlastnim pozemku stavebnika.

- V zastavitelné ploSe budou dale realizovany navstévnicka
parkovaci stani o celkové minimalni kapacité 56 stani pro
automobily v€etné 5 stani vybavenych nabijeCkami pro
elektromobily.
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NOVODOBA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU
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STAV - popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby  jedna se o zastavbu fadovych rodinnych domi.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat
jako zastavbu Fadovych rodinnych domd na
soukromych zahradach s minimalnim zastoupenim
zelené. VySkova hladina zastavby je dvé nadzemni
podlazi. Z typu stfech zcela prfevladaji plocha
stfechy. Stavebni Cara je dobfe Citelné, uzaviena.

Stavby Vyskytuji se vyluéné Fadové rodinné domy.
Pudorysy Obdélnikovy.

Tvary strech Dominuiji stfechy ploché.

Hmoty Vyskytuje se kvadrova hmota.

Orientace hfebeny stfechy  Orientace zastavby je pravidelna, dominuje uzaviena
stavebni Cara.

Podlaznost (vyskova Vy$kova hladina zastavby je dvé nadzemni podlazi.
hladina)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky . Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
ochrany krajinného pohledovou bariérou, ktera ve svém dusledku sniZuje
razu hodnotu vefejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového . Stavebni rozvoj je jiz ukon&en, neni mozné realizovat

uspofadani novou vystavbu. Mozné jsou pouze udrzovaci prace ¢&i
modernizace stavajicich objektl za predpokladu, Ze
nedojde k navySeni vysky, po¢tu bytovych jednotek nebo

pudorysu objektu.

charakter zastavby:

. Stavebni rozvoj je jiz ukonéen, neni mozné realizovat
novou vystavbu. Mozné jsou pouze udrzovaci prace Ci
modernizace stavajicich objektl za predpokladu, Ze
nedojde k navySeni vysky, po¢tu bytovych jednotek nebo
pudorysu objektu.
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AREALOVA ZASTAVBA

STAV - popis charakteru a struktury zastavby

— N ey
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Popis charakteru zastavby  Opecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat,
jako zastavbu tvofenou bud halovymi objekty ci
jinymi objekty Casto atypické formy s rdznou mirou
vyuziti a rozmanitosti ucell vyuziti nebo objekty
riznorodé formy a méfitka urCené k plnéni
sportovnich aktivit, obdanského vybaveni nebo
stavbami vyroby a skladovani. Zastavba je tvofena
systémem uzavrienych areall, sestavajici se z
halovych ¢&i jinych objektll v navaznosti na vnitini
komunikacéni sit areald nebo objektd umisténych
podél komunikaci sidla.

Stavby Pfevazuji objekty obcCanské vybavenosti Casto
atypické formy, vyrobni a skladové stavby halového
typu. V pfipadé areall pro sportovni a rekreacni
aktivity se jedna o travnaté plochy doplnéné
potfebnym vybavenim napf. mobiliaf, sportovni
vybaveni, herni prvky, objekty, tribuny.

Padorysy Obdélnikovy, &tvercovy, polygonalni, atypicky.
Tvary strech Sttechy §ikmé i stfechy ploché.
Hmoty Neni stanovena pfevazujici standartni hmota. Casto

hmotoveé vyrazné a vy3Si hranolové objekty.
Orientace hfebeny stfechy  QOrientace zastavby raznoroda.

Podlaznost (vyskova Podlaznost velice riznoroda. Obvykle vsak nizké
hladina) objekty.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
ochrany krajinného . Realizace zelené& podél areald.

razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového . Pozadavky nejsou stanoveny.

usporadani

charakter zastavby:

- Pfi umistovani staveb novych nebo zmén staveb
stavajicich nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla nebo
krajiny nebo krajinného razu, stavby budou navrhovany
tak, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich
pohledovych dominant v sidle.

. PFipustné jsou Sikmé i ploché stfechy.
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VySkova regulace - maximalné 10 m (vyska
zastavby hfebene nebo vyska
atiky).

Minimalni podil zelené - minimalné 30 %

Minimalni velikost « neni stanovena
stavebnich pozemku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiIi A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH TRANSFORMACE

ZASTAVITELNE PLOCHY Z.1, Z.12, Z.14,Z.15, Z.16, Z.17, Z.18
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zakladni podminky
ochrany krajinného razu

zakladni podminky
prostorového usporadani

uplné znéni uzemniho planu Stary Matefov

Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém duasledku snizuje
hodnotu vefejného prostoru.

Realizace zelené podél arealu.

struktura zastavby:

Pozadavky nejsou stanoveny.

charakter zastavby:

Pfi umistovani staveb novych nebo zmén staveb
stavajicich nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny
nebo krajinného razu, stavby budou navrhovany tak, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant
v sidle.

V plode Z.16 budou mit nové stavby zelené stfechy,
preferovany budou horizontalni hmoty, vhodné zapojeni do
krajiny, nepfipustné je realizovat negativni dominanty
v krajiné.

PFipustné jsou Sikmé i ploché stfechy.

VysSkova regulace - maximalné 10 m (vyska
zastavby hfebene nebo vyska atiky)
- v pfipadé ploch Z.1, Z.15 a

Z.18 max. 7,5 m (vysSka
hfebene nebo vyska atiky)

. v pfipadé plochy Z.16 max.
1 nadzemni podlazi (v
pfipadé hangari max. 8 m)
Minimalni podil zelené - minimalné 30 %
- v pfipadé plochy Z.16 min.
75 % (do tohoto podilu Ize

zapocitat vzletovou a
pfistavaci drahu)

Minimalni velikost . neni stanovena
stavebnich pozemki

24



uplné znéni uzemniho planu Stary Matefov

SPECIFICKA ZASTAVBA

STAV - popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby  jedna se o plochy a stavby souvisejici s provozem
vojenského letisté Pardubice. V pfipadé jizni Casti
lokality se jedna o plvodni stavby souvisejici se
zajisténim obrany statu.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZzZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJIiCi ZASTAVBY

zakladni podminky + nejsou stanoveny
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky + nejsou stanoveny
prostorového
usporadani

26



uplné znéni uzemniho planu Stary Matefov

VOLNA KRAJINA
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

. Ochrana dlenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty, stromoradi
podél cest.

. Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromofadi a aleje.

-V pfipadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz dokon&enych
staveb v Uzemi potfebnych k zajiStovani zemédeélské vyroby, napf. senikl, pfistfesku
pro zveér, ohradnikd pastvin nebo drobné architektury souvisejici s rekreaCnim pobytem
v krajiné, napt. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu, navrhovany
budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych
dominant v krajiné; to neplati u staveb rozhleden nebo staveb vefejné technické
infrastruktury,

« je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo
zmény stavajici stavby do okolni krajiny.
. Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasu, stromovych skupin a solitérq,
remizl a jejich prostorovou ucinnost.
. Zachovat a dale rozvijet pohledové horizonty vymezujici krajinny prostor.

. Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby a souvislosti —
uplatnéni kompozi¢nich prvkd ve vizualné vnimaném obrazu krajiny.

- Umistovani mobilnich dom, stavby typu treehouse, maringotek apod. je nepfipustné.

I.A.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi z orientacni bilance vyvoje poctu obyvatel, bytu.

d1) Dopravni infrastruktura
a) Doprava silni¢ni

1. Sit mistnich komunikaci v feSeném Uzemi doplnit o pfistupové trasy pro nové navrhované
funkéni plochy v Sifkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle
pFislusnych pfedpisa.

2. Trasy technicky nevyhovujicich mistnich komunikaci Sifkové homogenizovat na kategorie pro
jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle pfislusnych predpisi. Stavajici jednopruhoveé
komunikace opatfit vyhybnami, uslepené komunikace obratisti.

3. Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury
- CNZ.1 pro prelozku komunikace 1/2 (vefejné prospésna stavba VD.1)
- CNZ.2 pro pfelozku silnice 11/341 (vefejné prospésna stavba VD.2a)

4. Koridory jsou primarné urCeny pro umistovani hlavniho objektu stavby (stavba silnice) a k
nému nalezejicich souvisejicich objektu (napf. mostni objekty, propustky, protihlukova
opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky
inzenyrskych siti), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat. V misté pfekryvu s jinymi zaméry
(napt. koridory pfeloZek a vedeni technické infrastruktury, koridory dopravni infrastruktury) je
nutné tyto koordinovat. V misté prekryvu s jinymi zastavitelnymi plochami nebo plochami
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stavajicimi plati podminky uvedené pro tento koridor, a to do doby kolaudaéniho souhlasu
nebo rozhodnuti dokonéené stavby, pro ktery je koridor navrzen.

b) Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobilu

1. Pro novou obCanskou vybavenost a obytnou vystavbu je nutné na jejim pozemku zfidit
potifebna parkovaci stani pro stupern automobilizace 1 : 2,5.

2. Odstavovani nakladnich vozidel se pfipousti pouze na vymezenych plochach v
souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti jednotlivych ploch.
c) Provoz chodcti a cyklistt

1. Pro bezkolizni pohyb chodcli dobudovat chodniky podél silnice 111/32226 v zastavéné Casti,
oboustranné. V ramci Sifkovych uprav komunikaci je mozno uvnitf stanoveného prostoru
mistni komunikace budovat chodniky, event. pasy pro cyklisty bez vymezeni v grafické ¢asti
uzemniho planu.

2. Zména uzemniho planu vymezuje cyklistickou stezku Centrum obce — Staré Civice.

d) Hromadna doprava osob
1. Zachovat dostupnost hromadné dopravy na uzemi obce.

d2) Technické vybaveni

1. Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi z bilance vyvoje po&tu obyvatel, byta.

2. Sité technické infrastruktury pfednostné vést v plochach vefejné pristupnych —
v komunikacich, nebo v neoplocenych plochach podél komunikaci, v trasach vymezenych v
grafické &asti dokumentace UP.

3. Zakresleni tras siti technické infrastruktury je, vzhledem k méfitku vykresu a Citelnosti, pouze
schématické, trasy siti se budou upfesfiovat pfi zpracovani podrobnéjSi projektové
dokumentace.

4. Sité a zafizeni technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochach zastavéného
uzemi a v plochach zastavitelnych. Zfizovani siti a zafizeni technické infrastruktury mimo
zastavéné a zastavitelné Uzemi je upfesnéno v tabulkové pfiloze k &asti I.A.f) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

5. Z hlediska uzemniho planu se pfipojky na sité technické infrastruktury povazuji za nezbytnou
technickou infrastrukturu.

a) Vodni hospodarstvi
a.1) Zasobovani pitnou vodou

1. Potfeba pitné vody pro obec Stary Matefov je zajiSst€na bez omezeni i pro vyhled ze
skupinového vodovodu Chrudim — Pardubice.

a.2) Likvidace odpadnich vod

1. Dalsi kanalizace navrhovat jako oddilné s tim, ze deStové vody budou svedeny do nejblizsi
vodoteCe a spladkové vody budou pFeCerpavany pomoci novych &erpacich stanic do
stavajiciho kanalizacniho systému. Pfebudovat stavajici jednotnou kanalizaCni sit na
oddilnou.

2. Prebyte¢né destové vody, které nevsaknou do terénu, odvadét povrchovymi pfikopy podél
komunikaci v kombinaci s deStovou kanalizaci do mistnich tokd.
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a.3) Vodni toky, odtokové poméry

1. Nezatrubnovat koryta vodnich toka.
b) Energetika
b.1) Zasobovani elektrickou energii

1. Pro zajisténi potfeby transformacéniho vykonu bé&hem navrhového obdobi jsou navrzeny
celkové 4 nové distribuéni trafostanice, navrZzené trafostanice napojené kabelovou pfipojkou
budou kioskové nebo vestavéné.

b.2) Zasobovani plynem

1. Potfeba plynu pfevazné ¢asti nové navrzené vystavby bude zajisténa rozSifenim stfedotlaké
plynovodni sité novymi plynovody

b.3) Zasobovani teplem

1.V palivo — energetické bilanci decentralizovanych zdroju tepla je preferovano vyuziti
zemniho plynu, el. energie a biomasa (dfevni hmota).

2.V nové zastavbeé je tfeba doporucovat, vzhledem k ochrané Zivotniho prostfedi a zvySovani
cen energii, vytapéni objektl a ohfev TUV pomoci tepelnych €erpadel a sluneénich
kolektora.

c) Spoje

Uzemni plan umoZziuje rozvoj a feSeni telekomunikaénich sluZzeb v ramci nastavenych
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d) Ukladani a zneskodinovani odpadt

1. Odpady z feSeného Uzemi budou odvazeny na fizenou skladku mimo feSené Uuzemi. Na
feSeném Uzemi nebude budovana zadna nova skladka.

d3) Obéanské vybaveni

1. Stavajici zafizeni obCanské vybavenosti v obci v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti Gzemi — ploch ob&anského vybaveni povazuje UP za stabilizované a
navrhuje jejich zachovani.

2. Zarizeni obCanské vybavenosti mohou dale vznikat, pfi respektovani dominantni obytné
funkce uUzemi, také v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti — v plochach bydleni
individualniho — v rodinnych domech (Bl), pfipadné dalSich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti podle podminek stanovenych v tabulkach I.A.f).

d4) Verejna prostranstvi
1. Stavajici vefejna prostranstvi obce zUstavaji zachovana.

2. Jako verfejna prostranstvi slouzi rovnéz stavajici i navrzené mistni komunikace pro obsluhu
Uuzemi a pfilehlé plochy vefejné pfistupné zeleng, které nejsou vymezeny v UP, ale jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti tzemi.

3. Samostatné je verejné prostranstvi navrzeno pro plochu Z9.
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I.A.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANiI NEROSTU

e1) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu

v jejich vyuziti

6. V krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

vodni a vodnich tok WT — zahrnuiji plochy stavajiciho vodniho toku Matefovsky potok a
jeho bezejmenné pfitoky a 2 vodni plochy;

zemédélské vSeobecné AU — zahrnuji pozemky zemédélského pladniho fondu vcetné
pozemk( drobnych vodnich toku a jejich bfehové zelené, plochy naletové zelené na
nelesni pidé, plochy ucelovych komunikaci apod.; na téchto plochach se nepfipoustéji
zadné nové stavby s vyjimkou staveb liniovych (komunikace, cyklostezky, inzenyrskeé sité),
staveb doplnkovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pfistfeSky pro pastevni chov
dobytka, napajecky, stavby pro letni ustdjeni dobytka, stavby pro skladovani sena a slamy,
vCelind), staveb pfistfeSkd pro turisty, drobnych sakralnich staveb, staveb vodnich nadrzi
a staveb na vodnich tocich, apod.;

trvalé kultury AT — zahrnujici produkéni sady a zahrady s vy38im podilem stfedni a vySsi
zelené projevujici se v kontextu krajinné a sidleni zelené; v téchto plochach jsou pfipustné
jen stavby a zafizeni nezbytné pro zemédélskou péstebni produkci formou sadu a zahrad
bez negativniho dopadu na krajinny raz;

lesni vSeobecné LU — zahrnuji pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa v€etné pozemkl a
staveb lesniho hospodafrstvi, na téchto plochach, s vyjimkou ploch biocenter a biokoridor(
USES, Ize realizovat pouze stavby slouzici k zajistovani provozu lesnich $kolek, k
provozovani myslivosti a lesniho hospodafstvi, stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany
pfirody a krajiny, stavby pfistfeSkd pro turisty, stavby ucelovych komunikaci, stavby
chodniku a stezek pro pési, stavby cyklostezek, stavby vodnich nadrzi a stavby na vodnich
tocich;

pfirodni vSeobecné NU — zahrnuji pozemky krajinné zelené mimo lesni pozemky, na nichz
je zakazano povolovat a umistovat vesSkeré stavby s vyjimkou liniovych staveb, jejichz
realizace mimo tyto pozemky je nemozna nebo nerealna z ekonomickych divodu;

plochy tzemniho systému ekologické stability USES — zahrnuiji ekologickou kostru tzemi
— biokoridory a biocentra, pfedstavuji té€ziSté zajmu ochrany pfirody v uzemi a zakladni
predpoklady jeho ekologické stability; na téchto plochach stejné jako na plochach
registrovanych vyznamnych krajinnych prvkd se nepfipousti Zadna vystavba, s vyjimkou
zarizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, siti technické infrastruktury, jejichz
trasovani mimo plochy USES by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neredlné a staveb
malych vodnich nadrzi a staveb na vodnich tocich; nezbytné stfety komunikaci a siti

technické infrastruktury s plochami USES je nutno minimalizovat.

podél vyznamnéjSich mistnich a ucelovych komunikaci se navrhuje vysadba izolaéni
zelené (neni konkrétné vyznadena v UP).
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e2) Uzemni systém ekologické stability

1. Respektovat podminky ochrany uzemniho systému ekologické stability jako zakladu
uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi v izemi. Jedna se o ochranu krajinné struktury
zajistujici uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni, méné
stabilni, ¢ast krajiny a vytvoreni zakladni pro mnohostranné vyuziti krajiny. U stavajicich
biocenter i biokoridort budou uskutecriovana opatieni vedouci k dosazeni pfirozené druhové
skladby bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkam, tomuto cili budou podfizeny i
vedlejsi funkce prvk USES (tj. napt. lesni hospodareni). Rusivé &innosti (jako je umistovani
staveb, intenzivni hospodareni atd.) a ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.
V nezbytnych pfipadech je u biokoridord podminéné pfipustné pouze povolovani liniovych
staveb (v kolmém sméru na biokoridor). Na plochach uzemniho systému ekologické stability
se zakazuje ménit kultury s vy$Sim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném
ekologicke stability. Dale na téchto plochach nelze provadét nepovolené pozemkové Upravy.

2. 'V feSeném uzemi se nachazeji prvky uzemniho systému ekologické stability s mistnim
(lokalnim) vyznamem.

lokalni Uroven

LBK.131 + LBK.145 — Bylanka od remizu Stary Matefov aZ po Civickou svodnici

LBC.189 — Remiz pfi Matefovském potoku. Remiz ma i funkci vétrolamu.
LBK.141 — Vysadby jsou navrZzeny levostranné podél Matefovského potoka.

LBK.142 — Matefovsky potok od remizu na jihu St. Matefova po soutok s Bylankou, z &asti
funkéni — vysadba zelené po pravém biehu vodotece a ochranné zatravnéni po levém brehu.

LBK.143 — v zapadni &asti vlevo od komunikace llI. tfidy.

3. Hlavni pozadavky na lokalni USES
- respektovat vy$si urovert USES a UTP regionalnich a nadregionalnich systéma
- posilit liniovou zeler podél komunikaci a vodnich tok
- propoijit plochy lest a nizké krajinné zelené se zastavénym Uuzemim obce
- pfi budovani inzenyrskych siti a jejich zafizeni omezit v mistech prvkd USES zasahy na
minimalné nutné prichody v€etné nahrady zasazené zelené
4. Pozadované velikosti zakladnich prvkt USES (vyméra biocenter, délka a $itka biokoridorti)
se lisi dle jednotlivych urovni, vegetaéniho stupné a cilového spole€enstva. V minimalnich
rozmérech jsou vétSinou vymezeny pouze Casti mimo stavajici dfevinné porosty (na
zemédélské pude):
Maximalni délka nepferuSovaného useku lokalniho biokoridoru je 20 m. Minimalni nutna
Sifka u lokalniho biokoridoru je stanovena na 15 m, s vyjimkou priichodu stavajici zastavbou
se stisnénymi prostorovymi poméry.
e3) Prostupnost krajiny Doplnéni sité stavajicich cyklotras
1. Trasy samostatnych cyklistickych a péSich stezek jsou vedeny na Popkovice a Dubany.

Jejich propojeni v obci je po mistnich komunikacich — ,obytnych zdnach®, nebo polnich
cestach.
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2. Uzemni plan navrhuje cyklostezku Stary Matefov — Staré Civice (vefejn& prospésna stavby
VD.7) a cyklostezku Stary Matefov — Barchov (vefejné prospésna stavby VD.8).

e4) Protierozni opatreni

1. Protierozni funkci bude plnit navrZzena pfirodni zelefi. Jina protierozni opatfeni se ve Starém
Matefové nenavrhuiji.

e5) Ochrana pred povodnémi

1. Na vodnich tocich nejsou v feSeném Uzemi navrzeny zadné zasadni smérové Upravy ani
zatrubnovani toku. VeSkeré upravy je navrzeno provadét pfirodé blizkymi zpUsoby s pouzitim
pfirodnich material(l. Ddraz je nutno klast na v€asné opravy bfehovych nadrzi a udrzbu a
¢isténi koryt vodnich toka.

2. Kolem vodnich toku v zastavéném uzemi je navrzeno zachovat nezastavéné a neoplocené
manipulaéni pasy v Sifce 6 m na kazdou stranu od horni bfehové hrany toku, ktery bude slouzit
k pfistupu k toku pfi udrzbé a jako ochranny infiltracni pas zelené.

e6) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostt

1. Plochy pro povrchové dobyvani nerostl nejsou ve Starém Matefové vymezeny.
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I.A.f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

f1) Prehled typu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

plochy bydleni:

- bydleni individualni Bl
- bydleni venkovské BV
plochy obéanského vybaveni:

- obCanské vybaveni komercni OK
- ob&anské vybaveni vefejné oV
- ob&anské vybaveni sport oS
- obCanské vybaveni jiné OoX

plochy verejnych prostranstvi:

- vefejna prostranstvi vSeobecna PU
plochy dopravni infrastruktury:

- doprava silni¢ni DS
plochy technické infrastruktury:

- technickd infrastruktura vSeobecna TU
plochy vyroby a skladovani:

- vyroba v8eobecna VU
plochy smiSené vyrobni:

- smiSené vyrobni vSeobecné HU
plochy zelené:

- zelen sidelni ostatni ZS
- zelen zahradni a sadova 2z
plochy pfirodni:

- pfirodni vSeobecné NU
plochy specifické:

- specifické zvlastniho uréeni XZ
- specifické jiné XX
plochy vodni a vodohospodariské:

- vodni a vodnich toku WT
plochy zemédélské:

- zemeédeélské vieobecné AU
- trvalé kultury AT
plochy lesni:

- lesni vSeobecné LU
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v pfiloZzenych
tabulkach.

Pojmy pouzité v tabulkach

Komunikace funkéni skupiny B — sbérné komunikace obytnych utvard, spojnice obci,
pratahy silnic 1., Il. a lll. tfidy a vazba na tyto komunikace — na uzemi obce nejsou navrzeny.
Komunikace funkéni skupiny C — obsluzné komunikace ve stavajici i nove zastavbé; mohou
jimi byt pratahy silnic Ill. tfidy a v odivodnénych pfipadech i Il. tfidy.

Komunikace funkéni skupiny D — komunikace se smiSenym provozem, pfipadné s
vylouéenim motorového provozu; rozdéluji se dale na komunikace funkéni skupiny D 1 -
pésSi a obytné zény a komunikace funkéni skupiny D 2 — stezky, pruhy a pasy uréené
cyklistickému provozu, stezky pro chodce, chodniky, prichody, schodisté a ostatni
komunikace nepfipustné provozu silnicnich motorovych vozidel, pokud nejsou soucasti
komunikaci funkénich skupin B a C.

BYDLENI INDIVIDUALNiI BI

Vyuziti hlavni

Tyto plochy zahrnuji uzemi s nizkopodlazni zastavbou rodinnych doml a bytovych domi s
pfipadnymi doplfujicimi funkcemi hospodarskymi a nezbytnou technickou vybavenosti.

Vyuziti pripustné

rodinné domy max. 2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi;
bytové domy - s ohledem na vySkovou hladinu zastavby max. 2 NP s moznosti vyuziti podkrovi;

prevod stavajicich rodinnych dom( a zemédélskych usedlosti do objektl individualni rekreace;

doplikové stavby (oploceni, garaze, hospodarské budovy, skleniky, pergoly, ozdobné zidky,

zahradni bazény pro potifeby bydlicich v domé)

obCanské vybaveni vefejné infrastruktury lokalniho vyznamu — stavby a zafizeni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;

byty majitelt a spravcu zafizeni;

vefejna prostranstvi v€etné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky, stavby a zafizeni pro sport,
rekreaci a volny ¢as lokalniho vyznamu v&etné maloplosnych hrist;

zelen obytna vCetné mobiliare a détskych hfist, zahrady;

zfizovani samostatnych zahrad, oplocovani pozemkd, vystavba zahradkarskych chat a drobnych
uCelovych staveb na samostatnych pozemcich dosud nezastavénych rodinnymi domy -
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komunikace funkéni skupiny C a D, ucelové komunikace, cyklistické, péSi a sjezdy z nich,
nezbytné manipulaéni plochy, odstavné plochy pro motorova vozidla bydlicich a dopravni
obsluhy, parkovaci plochy, garaze a dalSi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou;
inZenyrské sité technického vybaveni uzemi, odvodiovaci systémy, vefejné osvétleni (vedeni
inzenyrskych siti mize byt pouze podzemni s vyjimkou elektrickych vedeni VN)

stavby a zafizeni pro provozovani obchodu a sluzeb a podnikatelskych aktivit lokalniho vyznamu,
jejichz negativni ucinky na zivotni prostiedi nepiekraluiji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
nad pfipustnou miru a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality
pfipustit (maloobchod, zafizeni vefejného stravovani s dennim provozem, zafizeni pro
predskolni péci o déti (matefské Skoly a jesle), ordinace Iékarli, jednoduché cirkevni stavby,
stavby pro kulturu a pro administrativu, sportovi§té pro denni rekreaci a oddech bydlicich v

domech, fitcentra, zafizeni drobné vyroby a sluzeb - napf. holi¢stvi, krejCovstvi, opravna obuvi,
vyroba kli¢q, aj.);

zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni elektrické vedeni VN;

chov domacich i velkych hospodafskych zvifat pro osobni potfebu bydlicich (koni, skotu, prasat,

psStrost apod. do dvou dobytdich jednotek);

Vyuziti nepfripustné

stavby pro jiné ucely, nez je bydleni s vyjimkou staveb uvedenych v predchozich odstavcich,
zejmena:
stavby primyslové a zemédélské vyroby, a skladovani, rusivé vyrobni provozy, sluzby a sklady
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(autoopravy, autovrakovisté, klempirny, zamecnické dilny, stolarny, svarovny, lakovny, udirny,
spalovny apod.), parkovisté verejna, autobusu a nakladnich automobil(, éerpaci stanice PHM,;

zabavna zafizeni, zafizeni vefejného stravovani s no¢nim provozem, zafizeni pro vefejnou
produkci hudby a audio produkci (napf. koncerty, vefejné pfenosy sportovnich utkani), nocni
kluby, sportovni klubova zafizeni, zafizeni kinematografie;

bytové domy o tfech a vice nadzemnich podlazich, zafizeni vefejného ubytovani a ucelové
ubytovny s kapacitou nad 10 Ilzek

chov vSech hospodafskych zvifat pro Ucely podnikani (nad limity uvedené v
predchozich odstavcich), stavby pro podnikani v zemédélské a lesnické vyrobé

velkoploSna obchodni zafizeni typu hypermarket, vicepodlazni typu obchodni dim,
zahradkové osady, hrbitovy.

BYDLENi VENKOVSKE BV

Vyuziti hlavni

- Tyto plochy zahrnuji Uzemi s nizkopodlazni zastavbou rodinnych domu a zemédélskych

usedlosti s pfipadnymi doplnujicimi funkcemi hospodafskymi a nezbytnou technickou
vybavenosti.

Vyuziti pfipustné

rodinné domy, zemédélské usedlosti max. 2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi;

zemédélské usedlosti s moznosti uzitkového vyuZziti pfidruzenych zahrad a moznosti chovu
drobného zvifectva

pFevod stavajicich rodinnych domud a zemédélskych usedlosti do objektl individualni rekreace;

doplrikové stavby (oploceni, garaze, hospodarské budovy, skleniky, pergoly, ozdobné zidky,
zahradni bazény pro potfeby bydlicich v domé)

obCanské vybaveni vefejné infrastruktury lokalniho vyznamu - stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva;

stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;
byty majiteld a spravcu zafizeni;

vefejna prostranstvi v€etné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky, stavby a zafizeni pro sport,
rekreaci a volny Cas lokalniho vyznamu vcetné maloplosnych hfist;

zelen obytna v€etné mobiliafe a détskych hfist, zahrady;

zfizovani samostatnych zahrad, oplocovani pozemkul, vystavba zahradkarskych chat a
drobnych ucelovych staveb na samostatnych pozemcich dosud nezastavénych rodinnymi
domy

komunikace funkéni skupiny C a D, u€elové komunikace, cyklistické, pési a sjezdy z nich,

nezbytné manipula¢ni plochy, odstavné plochy pro motorova vozidla bydlicich a dopravni
obsluhy, parkovaci plochy, garaze a dalSi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou;
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- inZenyrské sité technického vybaveni Uzemi, odvodniovaci systémy, vefejné osvétleni (vedeni
inzenyrskych siti mize byt pouze podzemni s vyjimkou elektrickych vedeni VN)

- stavby a zafizeni pro provozovani obchodu a sluzeb a podnikatelskych aktivit lokalniho
vyznamu, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi nepfekraCuji limity uvedené v
prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a
organizaci zastavby lokality pfipustit (maloobchod, zafizeni vefejného stravovani s dennim
provozem, zafizeni pro predskolni péci o déti (matefské Skoly a jesle), ordinace |ékard,
jednoduché cirkevni stavby, stavby pro kulturu a pro administrativu, sportovidté pro denni
rekreaci a oddech bydlicich v domech, fitcentra, zafizeni drobné vyroby a sluzeb - napf.
holi¢stvi, krej€ovstvi, opravna obuvi, vyroba kli¢{, aj.);

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni elektrické vedeni VN;

- chov domacich i velkych hospodafskych zvifat pro osobni potfebu bydlicich (koni, skotu,
prasat, pStrosti apod. do dvou dobytCich jednotek);

Vyuziti nepfripustné

stavby pro jiné ucely, nez je bydleni s vyjimkou staveb uvedenych v pfedchozich odstavcich,

zejména:

- stavby primyslové ruSivé vyrobni provozy, sluzby a sklady (autoopravy, autovrakovisté,
klempirny, zamecnické dilny, stolarny, svafovny, lakovny, udirny, spalovny apod.), parkovisté
vefejna, autobusl a nakladnich automobill, erpaci stanice PHM;

- zabavna zafizeni, zafizeni vefejného stravovani s nocnim provozem, zafizeni pro vefejnou
produkci hudby a audio produkci (napf. koncerty, vefejné pfenosy sportovnich utkani), no¢ni
kluby, sportovni klubova zafizeni;

- bytové domy o tfech a vice nadzemnich podlazich, zafizeni vefejného ubytovani a ucelové
ubytovny s kapacitou nad 10 Ilzek

- stavby pro podnikani v zemédélské a lesnické vyrobé

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE OV

Vyuziti hlavni

- Tyto plochy zahrnuji stavby a zafizeni pro vefejnou spravu (obecni ufad vCetné navrzené
uzemni rezervy pro jeho pfipadné rozsifeni), vzdélavani a vychovu (areal zakladni Skoly),
zdravotni sluzby, postu, Iékarnu socialni sluzby, péci o rodinu (v objektu byvalé Skoly).

Vyuziti pripustné

- stavby pro vefejnou spravu (obecni ufad, posta, hasi¢ska zbrojnice apod.);

- stavby pro Skolstvi a vychovu (zakladni a matefska Skola);

- stavby a zafizeni zdravotni péce a sluzeb (Iékarna, socialni sluzby);

- zelen vyhrazena vCetné mobiliafe a détskych hfist, vefejna a izolaéni, odpocinkové plochy;
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zarfizeni a stavby pro sport, relaxaci a volny ¢as v€etné maloploSnych hrist ve vazbé na vyuziti
hlavni;

komunikace vozidlové funkéni skupiny C a D, cyklistické a péSi v€etné ploch pro parkovani a
odstavovani vozidel a garazi pro dopravni obsluhu;

zakladni technicka vybavenost (inzenyrské sité technického vybaveni Uuzemi, odvodriovaci
systémy, vefejné osvétleni, vedeni inzenyrskych siti mize byt pouze podzemni);

bydleni maijitel, spravcu, najemni byty ve vysSich podlazich objektd obanské vybavenosti;
drobné a doplnkové stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;
nerusici zivnostenské a vyrobni provozy, zafizeni udrzby;

docasna zafizeni pro audioprodukci (vefejné koncerty, mluvené projevy) s dobou provozu max.
6 h a trvanim zafizeni na misté nejdéle 48 h.

Vyuziti nepripustné

stavby pro jiné ucely, nez je uvedeno v pfedchozich odstavcich — zejména:
samostatné rodinné a bytové domy s Cisté obytnou funkci;

ruSivé vyrobni provozy, vyrobni sluzby a sklady (tzv. ¢erna femesla - napf. stolarny, kovarny,
autoopravy, autobazary, klempirny, zamecnické dilny, svafovny, lakovny, topenarské a
instalatérské dilny), udirny, spalovny;

stavby pro vyrobu zemédélskou, chov hospodafskych zvifat, vyrobu pramyslovou;

odstavovani nakladnich automobill a autobusu, vefejna parkovisté neslouzici k obsluze
zafizeni v zénach, Cerpaci stanice PHM,;

chov hospodéaiskych zvifat, zelinafska c¢innot a rostlinna zemédélska vyroba, chov
nebezpecnych zvifat a nedomestikovanych Selem (ve spornych pfipadech posoudi okresni
veterinarni sprava);

stavby pro obchod, stravovani, ubytovant;
stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zahradkarskych osad a chat; - ostatni stavby a zafizeni

nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym.
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OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNIi OK

Vyuziti hlavni

Tyto plochy zahrnuji stavby a zafizeni pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani (véetné
vefejnych tabofist’ a vyletist) a sluzby (vyrobni, nevyrobni).

Vyuziti pfipustné

stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, sluzby; - stavbu pro kulturu;

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby apod.

stavby komunikaci vozidlovych typu C a D, cyklistickych a pésich véetné ploch pro parkovani
a odstavovani vozidel a garazi pro dopravni obsluhu a dalSi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

zakladni technicka vybavenost (inzenyrské sité technického vybaveni uzemi, odvodfiovaci
systémy, vefejné osvétleni, vedeni inzenyrskych siti mize byt pouze podzemni);

zelen vyhrazena, vefejna a izolaéni, hfisté a odpocinkové plochy;
drobné a dalSi doplrikové stavby;
nerusici Zivnostenské a vyrobni provozy, zafizeni udrzby;

chov drobnych zvitat s vyjimkou hospodarskych zvifat — dribeze, kralikl, kozeSinovych zvitat
(podminkou pfipustnosti je vytvofeni odpovidajicich chovnych a hygienickych podminek);

doCasna zafizeni pro audioprodukci (vefejné koncerty, mluvené projevy) s dobou provozu max.
6 h a trvanim zafizeni na misté nejdéle 48 h;

Vyuziti pfipustné jen v plochach OK

bydleni majitell, spravcu, najemni byty ve vysSich podlazich objektd obanské vybavenosti;

Vyuziti podminéné pripustné v plose Z.14

bydleni majitelli, spravcu, najemni byty ve vysSich podlazich objekti ob&anské vybavenosti pfi
dodrzeni podminky ochrany chranénych prostor pfed hlukem z provozu na stavajici silnici €.
[11/32226;

Vyuziti nepripustné

stavby a €innosti, které nesouvisi s vyuZitim staveb a zafizeni uvedenych ve vyuziti hlavnim a
pFipustném — zejména:
samostatné rodinné a bytové domy s Cisté obytnou funkci;

rusivé vyrobni provozy, vyrobni sluzby a sklady (tzv. €erna femesla - napf. stolarny, kovarny,
autoopravy, klempirny, zdmecnické dilny, svafovny, lakovny, topenafské a instalatérské dilny),
udirny, spalovny;

odstavovani nakladnich automobill a autobusu, vefejna parkovisté neslouzici k obsluze
zafizeni v zonach, Cerpaci stanice PHM,;

chov hospodaiskych zvifat, zelinafska cinnost a rostlinnd zemédélska vyroba, chov
nebezpecnych zvifat a nedomestikovanych Selem.
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OBCANSKE VYBAVENi SPORT OS

Vyuziti hlavni

- Zahrnuji plochy se stavbami pro rekreaci a plochy sportovnich areall — hfist s obsluznymi
funkcemi.

Vyuziti pripustné

- sportovni stavby — hfisté, kryta sportovisté, sportovni haly, kryté bazény, drahy apod.;

- 8&atny, klubovny, socialni zafizeni pro sportovce i navstévniky;

- zelen vyhrazena, vefejna a izolac¢ni, hfisté a odpocinkové plochy

- stravovaci zafizeni v€etné sezonniho obderstveni;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality;

- maloobchodni sluzby s vazbou na vyuZiti hlavni;

- byty majiteld, spravcu jako soucast staveb pro provoz sportovist;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich arealt véetné dilen, skladu, garazi
a dalSich drobnych doplikovych staveb a zafizeni;

- stavby komunikaci vozidlovych typu C a D, cyklistickych a péSich, v€éetné ploch pro parkovani
a odstavovani vozidel a pro dopravni obsluhu manipulaéni plochy, parkovisté;

- zakladni technickd vybavenost (inzenyrské sité technického vybaveni uzemi, odvodiovaci
systémy, vefejné osvétleni, vedeni inzenyrskych siti mize byt pouze podzemni);

- docasna zafizeni pro audioprodukci (vefejné koncerty, mluvené projevy) s dobou provozu max.
6 h a trvanim zafizeni na misté nejdéle 48 h

- soukroma a rekreacni zelen;
- garaze osobnich automobilll pouze jako vestavéné nebo pfistavéné;

- drobné hospodaiskeé stavby (dfevniky, klliny, pFistfesky, skleniky, altany, pergoly, zahradni krby
apod.);

- vyuziti rekreaCnich chalup pro agroturistiku s drobnym chovem hospodaiskych zvifat.
- stavby oplocent;
- stavby pro jimani pitné vody (studny, vrty);

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni (Zumpy, domovni €istirny odpadnich vod
apod.);

- nezbytné manipulaéni plochy, stavby komunikaci typu C a D.

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzitim pozemk( uvedenych
ve vyuziti hlavnim a pfipustném zejména:

- samostatné rodinné a bytové domy s Cisté obytnou funkci;

- rusSivé vyrobni provozy, vyrobni sluzby a sklady (tzv. ¢erna femesla - napf. stolarny, kovarny,
autoopravy, klempirny, zamecnické dilny, svarovny, lakovny, topenarské a instalatérské dilny),
udirny, spalovny;
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odstavovani nakladnich automobilll a autobusu, vefejna parkovisté neslouzici k obsluze
zarfizeni v zonach, Cerpaci stanice PHM;

chov hospodarskych zvifat, zelinafska cCinnost a rostlinna zemédélska vyroba, chov
nebezpecCnych zvifat a nedomestikovanych Selem (ve spornych pfipadech posoudi okresni
veterinarni sprava) stavby a ¢innosti, které nesouvisi s vyuzitim sportovnich areald.

OBCANSKE VYBAVENI JINE OX

Vyuziti hlavni

Tyto plochy zahrnuji stavby a zafizeni pro zajisténi zakladnich potieb obyvatel, a to pro socialni
a zdravotni sluzby, vefejnou spravu, sport.

Vyuziti pripustné

stavby pro socialni a zdravotni sluzby (napf. domovy dichodcu, domovy s chranénymi byty,
pecovatelské domy);

stavby pro vefejnou spravu (obecni Ufad, posta apod.);
stavby pro sport (napf. hfisté, sportovisté);
zelen vyhrazena v€etné mobiliafe a détskych hfist, vefejna a izolaéni, odpoc€inkové plochy;

komunikace vozidlové funkéni skupiny C a D, cyklistické a péSi v€etné ploch pro parkovani a
odstavovani vozidel a garazi pro dopravni obsluhu;

zakladni technicka vybavenost (inzenyrské sité technického vybaveni GUzemi, odvodriovaci
systémy, vefejné osvétleni, vedeni inzenyrskych siti maze byt pouze podzemni);

drobné a doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

Podminéné pripustné vyuziti:

Najemni bydleni za podminky, ze bude souviset se socialnimi nebo zdravotnimi sluzbami.

Vyuziti nepripustné

- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo
které by byly v rozporu s bezpecCnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

- Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové diisledky
mohou vyvolavat druhotnég, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb
nebo chranény vnitfni prostor staveb.
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DOPRAVA SILNICNi DS

Vyuziti hlavni

plochy silni¢ni dopravy vCetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Vyuziti pripustné

dopravni infrastruktura — komunikace funkéni skupiny A, B, C, parkovaci, odstavné a
manipulaéni plochy, garaze, chodniky, cyklostezky, sjezdy a dalSi stavby a zafizeni souvisejici
s dopravni infrastrukturou, zejména:

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

myc¢Kky;,

autoservisy, pneuservisy, autobazary,

zafizeni hromadné dopravy;

vefejna prostranstvi; - drobna architektura;

vodni toky a plochy v€etné staveb a Uprav souvisejicich. - nezbytné stavby a zafizeni technické

infrastruktury; - zelef ochranna a izolacni.

Vyuziti nepfipustné:

vyuziti pfimo nesouvisejici s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym.

TECHNICKAINFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU

Vyuziti hlavni:

Zahrnuji stavajici a navrzené zafizeni technické infrastruktury.

Vyuziti pripustné

technicka zafizeni a stavby pfislusné technické vybavenosti;
pristupové komunikace, manipulaéni plochy, odstavné plochy;

zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické
infrastruktury; - dilny, zafizeni udrzby;

socialni vybavenost pro zaméstnance;

izolaéni zelen.

Nepripustné vyuziti:
- jakakoliv vystavba nesouvisejici s pfisluSnou technickou vybavenosti.
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VYROBA VSEOBECNA VU

Vyuziti hlavni

Zahrnuje zafizeni vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady, skladovaci prostory a vefejné provozy

Vyuziti pripustné

stavby pro vyrobu, obchod, sluzby, stravovani a administrativu;

bydleni maijitele, hlidace, spravce;

stavby pro skladovani;

drobna a femesina vyroba, vyrobni a technické sluzby;

zafizeni socialni pro zaméstnance;

zelen ochranna a izolaéni;

stavby komunikaci funkéni skupina C a D, ucelové komunikace, parkovaci a manipulacni
plochy;

oddychové a relaxacni zafizeni pro zaméstnance; - stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Cerpaci stanice PHM

plochy a zafizeni technické vybavenosti

Vyuziti nepfipustné:

stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzitim pozemkd uvedenych
ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

SMISENE VYROBNi VSEOBECNE HU

Vyuziti hlavni

Zahrnuje zafizeni vyroby, sluZzeb a femesel vSeho druhu

Vyuziti pripustné

stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby;
bydleni maijitele, hlidae, spravce;

stavby pro obchod, jako soucast vyrobniho arealu
stavby pro administrativu, jako soucast vyrobniho arealu;
stavby pro opravarenské a servisni sluzby;

drobna a femeslina vyroba, vyrobni a technické sluzby;

zafizeni socialni pro zaméstnance;

zelen ochranna a izolaéni;

stavby komunikaci funkéni skupina C a D, ucelové komunikace, parkovaci a manipulacni
plochy;
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- oddychové a relaxacni zafizeni pro zaméstnance; - stavby a zafizeni technické infrastruktury.

- Cerpaci stanice PHM
- plochy a zafizeni technické vybavenosti

Vyuziti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemk( nesouvisejici se stavbami a vyuzitim pozemkd uvedenych
ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU

Vyuziti hlavni

- vefejna prostranstvi, ulicni prostory, vefejné prostory obsahujici mistni a u€elové komunikace,
- cyklistické stezky, chodniky

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi

Vyuziti pripustné

- vefejna zelen

- prvky drobné architektury a mobiliaf;

- détska hristé, zafizeni pro odpocinek a relaxaci;

- nezbytné obsluzné komunikace, v€etné komunikaci pro pési, pfipadné cyklisty; - stavby a
zfizeni nezbytného technického vybaveni.

- parkovisté pro osobni automobily

- aleje a stromoradi

- trasy dopravni a technické infrastruktury
Vyuziti nepripustné:

- stavby a zafizeni, které pfimo nesouviseji s hlavnim a pfevladajicim, dopliujici a pfipustnym
vyuzitim plochy, nebo které by znemozfovaly hlavni funkce plochy
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ZELEN SIDELNi OSTATNI ZS

Vyuziti hlavni
- Plochy zelené urcené k plnéni hygienické a pobytové funkce v zastavéném uzemi sidla.
Vyuziti pripustné

- vefejna zelen

prvky drobné architektury a mobiliar;

détska hristé, zafizeni pro odpocinek a relaxaci;

nezbytné obsluzné komunikace, v&etné komunikaci pro pési, pfipadné cyklisty; - stavby a
zfizeni nezbytného technického vybaveni.

Vyuziti nepfipustné:

- zarizeni a stavby, které pfimo nesouvisi s vyuzitim vefejné zelené, kromé staveb uvedenych
ve vyuziti pfipustném.

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA Zzz

Vyuziti hlavni
- Zahrnuje plochy zahrad a sadll se zahradkarskymi chatami nebo hospodarskymi budovami.
Vyuziti pripustné

zahrady a sady se zahradkarskymi chatami nebo hospodaFskymi budovami;

oploceni;

zarizeni pro jimani vody (studny, vrty);

skleniky, pafenisté;

pergoly, ohnisté, krby.
Vyuziti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemki
uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném.
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PRIRODNi VSEOBECNE NU

Hlavni vyuziti

Zahrnuje drobné zalesnéné plochy mimo ploch pozemku uréenych k pInéni funkci lesa, trvale
zatravnéné pozemky, doprovodnou zeler vodnich tok( apod.

Vyuziti pripustné

stavby a zafizeni, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

stavby péSich, cyklistickych a uéelovych komunikaci s povrchovou upravou blizkou pfFirodé,
mosty, lavky;

prvky drobné architektury v€etné drobnych sakralnich staveb;
stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

nezbytné liniové stavby technické vybavenosti, stavby silnic a dalSich komunikaci pro vozidlovou
dopravu (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich nezbytny spoleensky
vyznam);

nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi;

provadéni pozemkovych Uprav;

odvodriovani pozemkl (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich
nezbytny spoleCensky vyznam); - zmény stavajicich staveb.

Nepripustné vyuziti:

realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuZziti hlavnim a pfipustném

zfizovani trvalého oploceni.

Vyuziti prvkd uzemniho systému ekologické stability vymezenych jako soucast NU nebo LU je
stanoveno samostatnymi podminkami.

SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENi XZ

Vyuziti hlavni

plochy letiSté a jeho zazemi.

Vyuziti pripustné

stavby a zafizeni souvisejici s obranou statu;
opravny letecké techniky;
drobna vyroba a skladovani;
sluzby — drobna a femesina vyroba, vyrobni a technické sluzby;
obc¢anské vybaveni — obchod, stravovaci sluzby, administrativa;
bydleni maijiteltl a spravc;
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ubytovani hlida¢l a zaméstnancu; socialni zafizeni pro zaméstnance;

stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, ucelové komunikace, odstavné, parkovaci a
manipulaéni plochy, garaze, chodniky;

stavby a zafizeni pro realizaci pfelozky silnice 1/2 Pardubice — jizni obchvat - ve vzajemné
koordinaci se zajmy ministerstva obrany;

Cerpaci stanice PHM;
nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury;

zelen ochranna a izolaéni.

Vyuziti nepfipustné:

vyuziti pfimo nesouvisejici s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym.

SPECIFICKE JINE XX

Vyuziti hlavni

plochy letisté a jeho zazemi, ubytovani.

Vyuziti pfipustné

stavby a zafizeni souvisejici s provozem letisté;

bydleni maijitelt a spravcq;

stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, ucelové komunikace, odstavné, parkovaci a
manipulaéni plochy, garaze, chodniky;

nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury;

zelen ochranna a izolaéni, vodni plochy.

obCanské vybaveni — stavby pro ubytovani a rekreaci, wellness, obchod, stravovaci sluzby,
administrativa

Vyuziti nepfipustné:

vyuziti pfimo nesouvisejici s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym.
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VODNIi A VODNICH TOKU WT

Hlavni vyuziti

- Zahrnuje vodni toky a vodni plochy.

Vyuziti pripustné

- plochy vodnich tokd a vodni plochy;

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodafrstvi a stavby souvisejici s vodnich hospodafstvim (napf.
vyusténi odvodnovacich staveb, jimani zavlazovacich systému, vyusténi kanalizaci apod.) -

stavby souvisejici s udrzbou vodnich nadrzi a tok;

- stavby mostl a lavek; - vysadba biehové zelené.

Nepfipustné vyuziti

- zatrubriovani vodnich toku:;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve funkénim vyuziti pfipustném.

V pfipadé, Ze je vodni tok soucasti uzemniho systému ekologické stability, budou respektovany
podminky pro vyuZiti stanovené pro plochy USES.

ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU

Hlavni vyuziti
- Zahrnuje plochy zemédélské pidy na uzemi obce.

Vyuziti pfipustné

zemé&délska rostlinna a zivodisna vyroba;

- stavby nezbytné pro zemédélskou vyrobu - skladovani zemédélskych produktu, v€eliny apod.;
- pfistfeSky a odpoCinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody;

- stavby pro vodni hospodafstvi v krajiné - stavby pro jimani, upravu, akumulaci a rozvody vody,
kanalizaci a €iS§téni odpadnich vod;

- nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury;
- drobné stavby sakralni (kapliCky, kfize) vazané na konkrétni mista;
- stavby spole¢nych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych Uprav (vodohospodarska a
protierozni zafizeni);
- stavby komunikaci tfidy C a D, vyhybny, mosty, lavky.
Nepfipustné vyuziti:
- oplocovani pozemku (kromé obor, objektt technického vybaveni);
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zfizovani zahradkovych osad;

- jakakoliv dal$i nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.

TRVALE KULTURY AT

Vyuziti hlavni

Vyroba zemédélska nezivociSného typu formou péstebni produkce sadl a zahrad.

Vyuziti pfipustné

zemédélska rostlinna vyroba — sady a zahrady
stavby a zafizeni nezbytné pro zemédélskou péstebni produkci formou sadl a zahrad; - zeler
ochranna a izolaéni;

stavby komunikaci funkéni skupina C a D, u¢elové komunikace a manipulacni plochy;

nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury;

oplocovani pozemk( nevytvarejici pohledové bariery.

Vyuziti nepfipustné:

stavby, zafizeni a vyuziti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzitim pozemk( uvedenych
ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

LESNi VSEOBECNE LU

Vy
Za

uziti hlavni

hrnuje plochy pozemku uréenych k plnéni funkci lesa na uzemi obce podle udajl

z katastru nemovitosti (aktualni katastralni mapy).

Vy

uziti pripustné

lesni hospodarstvi podle aktualniho lesniho hospodaiského planu a osnov;

vyroba souvisejici s lesnim hospodaistvim a myslivosti;

stavby slouzici k zajiStovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti;

uprava vodnich ploch a vodnich tok(, stavby na vodnich tocich v€etné malych vodnich nadrzi;
u turistickych znacenych tras stavby pfistfesSka pro turisty;

stavby ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2;
stavby technického vybaveni, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné

nebo ekonomicky neumeérné narocné.

Vyuziti nepfipustné:

stavby, zafizeni a vyuZziti pozemkud nesouvisejici se stavbami a vyuzitim pozemkd uvedenych
ve vyuziti hlavnim a pfipustném;
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- zvySovani kapacity stavajicich objektl, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim

ochrany pfirody;

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb a staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdroj apod.)

3)

Casovy horizont vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

1.V grafické ¢asti dokumentace jsou rozliSeny z hlediska ¢asového horizontu vyuziti:

a) plochy stabilizované,

b) plochy zmén ve vyuziti tzemi

I.A.g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

g1) Vefejné prospésné stavby

V ramci navrhu UP Stary Matefov se vymezuji vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VD.1
VD.2
VD.2a
VD.3
VD.5
VD 6
VD.7
VD.8

- prelozka silnice 1/2 Pardubice

- zména kategorie 111/32228 na silnici 11/341

- prelozka silnice 11/341 Staré Civice

- mistni komunikace obsluzna - spojnice stfedni
- pési propojka — pruchod

- mistni komunikace

- cyklostezka Stary Matefov — Staré Civice

- cyklostezka Stary Matefov — Barchov

g2) Verejné prospésna opatieni

Prvky uzemniho systému ekologické stability vymezené uzemnim planem.

VU.141
VU.142
VU.143
VU.189

- USES lokalni urovné LBK.141
- USES lokalni trovné LBK.142
- USES lokalni trovné LBK.143
- USES lokalni trovné LBC.189

g3) Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu Nejsou

uzemnim planem Stary Matefov vymezeny.

g4) Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Plochy pro asanaci, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nejsou vymezené.
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I.A.h) KOMPENZACNI OPATRENiI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

1. Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

I.LA.i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

V zastavitelnych plochach Z.1, 2.3, Z.4a, Z5, 2.6, Z.9, Z13, Z14, Z15, Z16, Z17. Z.18,
plochach transformace T.1, T.2, T3 (pfesny rozsah je definovan ve vykrese zakladniho ¢lenéni
plochami oznaenymi indexy PS.1, PS.2, PS.3, PS.4, PS.5, PS.6, PS.7, PS.8, PS.9, PS.10,
PS.11, PS.13, PS.14, PS.15, PS.16, PS.17, PS.18) je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou.

Zakladni obsah a podminky planovacich smluv PS.1, PS.2, PS.3, PS.4, PS.5, PS.6, PS.7, PS.8,

PS.9, PS.10, PS.11, PS.13, PS.14, PS.15, PS.16, PS.17, PS.18.

Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:

1.

Ustanoveni o soucinnosti stavebnika a obce k uskute¢néni zaméru — realizaci vystavby
v zastavitelné plose nebo plose transformace.

2. Zavazek obec, Ze po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru — realizaci vystavby v zastavitelné ploSe nebo plose
transformace uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostifedky, které by byly v rozporu
s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

3. Zavazek stavebnika k vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni
vyvolanych zamérem realizace vystavby.

4. Zavazek stavebnika k prevzeti nakladl na vystavbu vefejné infrastruktury nebo jinych
staveb nebo opatfeni vyvolanych zamérem realizace vystavby nebo podmiriujici vystavbu.

5. Zavazek stavebnika k U¢asti na narovnani majetkovych vztah( v Gzemi dot€¢eném zamérem
realizaci vystavby.

6. Poskytnuti penézniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni pozemku vydanim Uzemné

planovaci dokumentace.

Lhdta pro uzavreni planovaci smlouvy

Lhuta pro uzavfeni planovaci smlouvy se stanovuje na 6 let od nabyti ucinnosti zmény ¢. 2
uzemniho planu Stary Matefov.

I.LA.j) CAST UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Prvky regulacniho planu jsou definovany v ramci kapitoly c.6) Urbanistickd kompozice, podminky
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi.

.A.k) VYMEZENI DEFINIC POJMU

Stavebni ¢arou hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku nepfekro€itelnou hranici trvalého
zastavéni budovami smérem do vefejného prostranstvi. Stavebni ¢ara dale ur€uje tyto parametry:

- Stavebni €ara uzaviena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé své délce souvisle a uplné
zastavéna
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7200,

.

7

vefgjné prostranstvi

. Stavebni ¢ara oteviena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera nesmi byt v celé své délce souvisle a upiné

zastavéna.

.

7

7

vefejné prostranstvi

- Stavebni €ara volna, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz
zastavba muze libovolné ustupovat a ktera maze byt v celé své délce souvisle a uplné

zastavéna.
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2 i 7

vefgjné prostranstvi

Tato Cara je prekroCitelna smérem do vefejného prostranstvi napf. balkonem, terasou, rizalitem
¢i jinou modelaci fasady, a to pouze pfi splnéni podminky, Ze tyto konstrukce nepfesahnou délku
pfedsazeni 1 m od stavebni Cary.

Minimalni velikost stavebnich pozemkt, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho
pozemku pro stavbu nebo soubor staveb, pokud spolu souviseji. Minimalni velikost se vztahuje
pouze na novou parcelaci nebo déleni stavajicich stavebnich pozemku za u¢elem dalsi vystavby.
V pfipadé zastavéného uzemi sidla Stary Matefov je taktéz minimalni velikost stavebniho
pozemku vztaZena k bytové jednotce za ucelem zamezeni neadekvatnimu zahustovani vystavby
ve stavajici zastavbé.

[ ] minimalni velikost stavebni parcely

7

vefejné prostranstvi

schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku
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min. 550 m2 min. 550 m2 min. 550 m2 min. 550 m2

7

individudIni rodinné domy ~ _ _ dvojdomky
schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku

Ve stavajicich plochach plati pfi umistovani rodinnych doma a staveb pro rekreaci stavajici
parcelace, nicméné ve stavajicich plochach nelze oddélit pozemek ureny pro umisténi
rodinného domu mensi, nez je uvedeno v podminkach prostorové regulace. Zaroven plati, Ze v
pfipadé takovéhoto déleni pozemkl musi byt dodrzen koeficient zelené jak pro nové oddéleny
pozemek, tak i pro pozemek plvodni na némz je umisténa stavba.

Minimalni podil zelené jako koeficient nezpevnénych ploch pro rist vegetace nebo travnatych
ploch, schopnych vsakovani destovych vod.

Do zelené na rostlém terénu se nezapocitava zatraviiovaci dlazba, zelen na fasadach ani zelen
na stfechach. Do zelené na rostlém terénu se dale nezapocitavaji plochy ur€ené pro komunikace
vE. péSich, skladovani, parkovani, odstavovani vozidel, terasy apod. bez ohledu na jejich
stavebné-technické feSeni a na pfipadnou schopnost vsakovani a dale také bazény, zahradni
domky nepodléhajici stavebnimu Fizeni, ploty a jejich podezdivky, opérné stény apod.

[ ] stavebnipozemek [ | pozemek zahrad [ | daldi pozemky [77] stavba hlavni

spolecné spolecné spolecné

= oploceni - = oploceni = oploceni

spolecné spoledné spolecné
oploceni oploceni oploceni

/ Y

verejné prostranstvi

schéma celku pro uréovani minimalniho podilu zelené

Vyskou budovy se rozumi vySka fasady pfes vSechna nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo
atiku. Z dlivodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vySkové nevhodnych objektd a zachovani
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charakteru a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vySka objektu. Regulovana
vySka se uvadi potem nadzemnich podlazi nebo v metrech.

Requlace v metrech

V pfipadé regulace v metrech je tato dana:

. Vv pfipadé Sikmych stfech maximalni vySkou fimsy (maximalni vySka horni urovné stfesni
fimsy od pfiléhajiciho upraveného uli¢niho terénu),

. Vv pfipadé plochych stfech maximalni vySkou atiky (maximalni vySka horni urovné ukonceni
ploché stfechy od pfiléhajiciho upraveného uli€niho terénu).

v vr

rostlého terénu pfed zahajenim stavebnich praci.
Regulace poétem nadzemnich podlazi

V pfipadé regulace vysky poctem nadzemnich podlazi se jako obvykla vySka podlazi povazuje
konstrukéni vySka do 3,5 m.

V pfipadé dostaveb proluk, zmén dokoncéené stavby nebo umistovani novych staveb a zafizeni
navazujicich na jiz stavajici zastavbu, musi maximalni vySka respektovat stanovené maximalni
vySky ve vymezenych zoénach prostorového uspofadani a zaroven také zohlednovat charakter a
podlaznost navazujici zastavby. Neni mozné piekroc€it vySkovou hladinu navazujici zastavby. V
pfipadé zmén dokoncéené stavby, ktera stanovenou maximalni vysku jiz pfekracuje, mize byt
zména stavby provedena za pfedpokladu, Ze bude zachovana stavajici vyska nebo bude vyska
shizena tak, aby odpovidala stanovené maximailni vySce dané uzemnim planem.
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I.A.l) STANOVENi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

V zastavitelné plode Z.9 je stanovena etapizace vystavby. Tato etapizace je rozdélena do 4 etap.

Etapizace

|. etapa
Il.etapa
Ill. etapa

IV. etapa
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Il. etapa

lll. etapa

IV. etapa
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bez specifickych podminek

Podminkou pro zahajeni prodeje jednotlivych stavebnich pozemkl pro vystavbu

rodinnych domu a pro povolovani vystavby na takovych pozemcich je nutné splinit

tyto podminky soucasné:

- VploSe |. etapy bude mit k 75 % stavebnich pozemku individualni vlastniky
zapsané v katastru nemovitosti.

- Namin. 30 % stavebnich pozemk spadajicich do plochy I. etapy bude viastniky
podana rfadna zadost o povoleni zaméru (stavby rodinného domu).

Podminkou pro zahajeni prodeje jednotlivych stavebnich pozemkl pro vystavbu

rodinnych domu a pro povolovani vystavby na takovych pozemcich je nutné splinit

tyto podminky soucasné:

- VploSel. all. etapy bude mit k 75 % stavebnich pozemku individualni vlastniky
zapsané v katastru nemovitosti.

- Na min. 50 % stavebnich pozemku spadajicich do plochy I. a Il. etapy bude
vlastniky podana fadna zadost o povoleni zaméru (stavby rodinného domu).

Podminkou pro zahajeni prodeje jednotlivych stavebnich pozemkl pro vystavbu
rodinnych domu a pro povolovani vystavby na takovych pozemcich je nutné splinit
tyto podminky soucasné:

. VploSe I, Il. a lll. etapy bude mit k 75 % stavebnich pozemku individualni
vlastniky zapsané v katastru nemovitosti.
- Na min. 50 % stavebnich pozemku spadajicich do plochy I., Il. a lll. etapy bude

vlastniky podana fadna zadost o povoleni zaméru (stavby rodinného domu).
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