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ZAVAZNE STANOVISKO

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen ,,ZJES®)

Magistrat mésta Pardubic, odbor zivotniho prostfedi (dale jen ,,MmP OZP“), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o obcich“) na zakladé Zzadosti o vydani JES ze dne 08.07.2026 vramci zadosti o vydani
koordinovaného stanoviska podané u prislusného stavebniho uUfadu dne 02.07.2026
pod €.j. MmP 130651/2026 stavebnikem:

MAKALU Invest s.r.o. DIC: CZ 076 90 207 se sidlem Mafikova 2083/32 PSC: 621 00 Brno

v zastoupeni na zakladé plné moci: M - PROject CZ s.r.o0., IC: 27085392, Zeleny Pruh 1294/52,
Praha 4, 147 01 (dale jen ,,Zadatel”)

v

a predlozené projektové dokumentace pro povoleni stavby, zpracovatel M- PROject CZ s.r.o., IC:
27085392, Zeleny Pruh 1294/52, Praha 4, 147 01, zodp. projektant Ing. Lenka Zabkova, CKAIT
0009711, datum zpracovani 06/2026 pro zamér:

»Novostavba RD na pozemku parc. ¢. 179/57, k.u. Poc¢aply nad Lou¢nou“ (dal téz ,,zamér*)
vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich prfedpist (dale

jen ,spravni fad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamér ,Novostavba RD na pozemku parc. ¢é. 179/57, k.u. Poc¢aply nad Lou¢nou“
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je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny za téchto podminek:

1. Zabor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacen v terénu.

2. Pted zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev ptidy v mocnosti
min. 30 cm (celkovy objem skryvky je cca 61,80 m®). Skryta zemina bude po dobu vystavby
deponovana na pozemku investora, na casti nedotCené stavbou. Deponie bude
zabezpeCena proti zcizeni apravidelné oSetfovana proti zapleveleni a degradaci.
Po skonceni stavebnich praci bude rovnomeérné rozprostiena na nezastavéné casti
pozemku parc. ¢. 179/57 v katastralnim Gzemi Pocéaply nad Louénou, ktera bude
nadale slouzit jako zahrada.

3. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi a zpétném
pouZiti povede Zadatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupt k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu.

4. Povinny k platbé odvodl za odnéti zemeédélské plidy ze zemédélského ptidniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pUdniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésici ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dni pred jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni 8 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského padniho fondu (dale jen ,,ZPF*). Za vySe vedenych podminek (¢. 1-4)

Souhlas je vydavan za uéelem ,,Novostavba RD na pozemku parc. ¢. 179/57, k.u. Poéaply nad
Louénou*, dle pfedlozené koordinaéni situace vynéti ze ZPF, ktera je nedilnou soucasti tohoto
stanoviska (pro ucely vytvofeni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzito podkladu dolozeného
zadatelem). BlizSi specifikace odnéti jsou uvedeny v tabulce nize.

Katiastra’lnl Pavr'celm Druh Kéd BPEJ Trida (?dnvlmana Uel odnéti
uzemi éislo pozemku ochrany | vyméravm?
Pocaply Novostavba
nad 179/57 | Ornapulda 3.19.01 M. 206 rodinného domu a
Loucnou zpevnéné plochy

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméfe 206 m? pro rodinny dim a zpevnéné plochy
se stanovuje Zadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni vysi 12 318,80 K¢. VysSe odvodu je,
podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF, pouze orienta¢ni abude upfresnéna v
samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. §11 odst. 2 a odst. 3 zakona o
ochrané ZPF.
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Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddano namisto nasledujicich spravnich tkon(:

Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu (¢. 334/1992 Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského ptdniho fondu (§ 9 a § 21)

Odlivodnéni
Vzhledem ktomu, Ze pfedmeétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 08.07.2026 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
v ramci zadosti o vydani koordinovaného stanoviska podané u pfislusného stavebniho Ufadu dne
02.07.2026 pod &.j. MmP 130651/2026 pro zamér ,,Novostavba RD na pozemku parc. ¢. 179/57,
k.d. Pocaply nad Lou¢nou.

Jedna se o rodinny didm s jednou bytovou jednotkou, tvofeny jednopodlaznim objektem,
zastfeSeny sedlovou stfechou se sklonem 25°. Provedeni objektu je bez podsklepeni s osazenim
horni stavby na ulozné desce.

MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval ?adatele vramci Zadosti o vydani
koordinovaného stanoviska podle § 149 odst. 5 spravniho fadu s odkazem 8 37 odst. 3 spravniho
fadu, v navaznosti na 8 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad zadosti. Vyzva k doplnéni podani byla
vyddna dne 20.07.2026. Zadatel své podani doplnil o pozadované podklady dne 03.08.2026,
stavebni Gfad predal Uplnou 7adost kvydani JESu MmP OZP dne 26.08.2026, tento den se
povazuje za den doruceni Uplné zadosti pfisluSnému organu, timto dnem tedy nastala dle § 5 odst.
3 ZJES nova lhita pro vydani JES.

Pfedmeétnym zdmérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:
Vodni hospodarstvi
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotCené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmlm chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pFi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dGvod(:
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF*). Za vySe vedenych podminek (¢. 1-4)

Z pohledu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl vydava souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF.

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, posoudil Z4adost i jeji pfilohy
a shledal, 7e 74dost obsahuje v8echny potfebné podklady pro vydani souhlasu. Zadost obsahovala
pfilohy dle ustanoveni 8 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského ptidniho fondu, je vydavan za ucelem
realizace novostavby rodinného domu a zpevnénych ploch, o celkové vyméfie 206 m?, na
p.p.€. 179/57 v k.u. Po¢aply nad Louénou.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského pladniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zdkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéend
plida je zafazena do lll. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zdvazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad® zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zdboru a dal§i povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, smérfuji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni § 11a odst. 1 zakona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP té7, v jaké orientaéni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou ptdu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orienta&né vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzdkonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemédélského ptdniho fondu,
¢ast A, ¢ast D a ¢ast B — Faktory zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského ptdniho fondu,

e dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPEJ),

e dle pfilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocefnovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis, (ocefiovaci vyhlaska).

Parcelni . - Zakladni hodnotovy Odnimana
éislo kod BPEJ Trida ochrany ukazatel ZP v Ké za 1 m? vyméravm?
179/57 3.19.01 Il. 11,96 206

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjiStén dotceny faktor zivotniho prostredi. Vysledek tohoto nasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 5 pro lll. tfidu ochrany zemédélského ptdniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zéboru, tj. 206 m?. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucéasti Zzadosti o odnéti
pldy ze zemédélského ptdniho fondu.

Vzorec pro vypocet odvodu: 11,96 x 1 x 5 x 206 = 12 318,80 K¢
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Viy$e odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢astku 12 318,80 K&. Pro stanovenou vys$i odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orientacni a jeho kone¢na vyse bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Ze pfi rozhodovani o

odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni uc¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpisd.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k

odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pladniho fondu, mlZe na Zzadost zménit podminky a dalsi
skute€nosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, jedné-li se o trvalé odnéti zemédélské pady

ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho pfedpisu.

Souhlas nefesi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotcenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni

organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodafstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zékona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vplatném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zamér se nedotkne zajmu chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska lest dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich,

v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajma.
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 z4k. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,vodni
zakon“), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji,
jsou zamérem dotceny podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zdkona.

Vodopravni Ufad posoudil pfedloZenou projektovou dokumentaci z hlediska zajmG chranénych
vodnim zakonem, zejména podle ustanoveni 8 5 odst. 3 vodniho zakona:

Pri provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmeén jejich uzZivani je stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpeclit zasobovanim vodou a odvadénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu urc¢enou. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se
zneSkodriuji pfimym ¢isténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich.
V pfipadé technické neproveditelnosti zptlsobl podle vét prvni a druhé lze odpadni vody
akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni
schvalené pro jejich zneskodnéni. Dale je stavebnik povinen zabezpelit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych sraZek na tyto stavby (déle jen , sraZkova
voda*“) akumulaci a naslednym vyuZitim, popf. vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li
Zadny ztéchto zplusobl omezeni odtoku srazkovych vod moZny nebo dostatecny, jejich
zadrZovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplisobu. Bez splnéni téchto podminek
nesmi byt povolena stavba, zména stavby pfed jejich dokon&enim, uZivani stavby ani vydano
rozhodnuti o dodate&ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné uzivani stavby.

Povinnost stavebnika zabezpeclit stavbu zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci ktomu urenou je splnéna, protoZze dim bude napojen na vodovod a splaskovou
kanalizaci (do doby zprovoznéni splaskové kanalizace budou splaskové vody svedeny do
bezodtokové jimky).

Povinnost stavebnika zabezpecCit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na stavbu je splnéna, protoze stavebnik bude srazkové vody ze stfesni
plochy akumulovat v nadrzi na deStovou vodu a vyuzivat je k zalivce zahrady.

Akumulaéni nadrz a vsakovaci drén se nepovazuji za vodni dilo podle § 55 odst. 3 vodniho zakona,
protoze se jedna o jednoducha zafizeni mimo koryta vodnich tok( na pozemcich nebo stavbach
k zachycenivody a k jejich ochrané pred Skodlivymi ucinky povrchovych vod.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zékona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
S veskerymi odpady, které vzniknou v prlibéhu stavby, je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze m{zZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzenav souladu s § 7 odst. 2 ZJES.
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Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle 8§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica otisk ufedniho razitka
vedouci odboru

Priloha:
1) oznamenizahajenirealizace zaméru

Dorudi se
M - PROject CZ s.r.0., IC: 27085392, Zeleny Pruh 1294/52, Praha 4, 147 01 — na zékladé plné moci

Na védomi
Statutarni mésto Pardubice, stavebni Gfad, Strossova 44, 530 21 Pardubice, IDDS ukzbx4z
Mésto Sezemice, Husovo namésti 790, 533 04 Sezemice, IDDS: aktb28e

Ke zvefejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu mésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalni stanovisko) po dobu nejméné 15 dndi.
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