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Akce: UZEMNI STUDIE zastavby 34 RD ve Starém Matefové.
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1. UVOD

1.1. Zadani ukolu a jeho cile

Zpracovani Uzemni studie zastavby 34RD ve Starém Matefové bylo zadano obci
Stary Matefov na zakladé pfedlozené nabidky.

1.2. Vymezeni Uzemi

Resené Gzemi se nachazi ve vychodni &asti obce a navazuje na stavajici zastavbu
RD. Uzemi pfiléha ze severu ke statni silnici ¢€.111/32226.

1.3. Vazby na zpracované uzemné planovaci podklady a dokumentace

Pro feSené uUzemi je zpracovana tato projektova dokumentace, kterou bude
zhotovitel studie respektovat :

Navrh UPN obce Stary Matefov, ktery zpracoval Ing.arch.Jaroslav Mensik, Jitiho
z Podébrad 2587, 530 02 Pardubice

Navrh UPN obce Stary Matefov v feSené lokalité vymezuje plochu s funkénim
vyuzitim Bl, pro kterou je pfipustné nize uvedené vyuziti:

Bydleni individualni

Tvofi je lokality v severovychodni ¢asti obce v tésném kontaktu se stavajici nové
realizovanou vystavbou.

Pripustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech s moznosti uzitkového vyuziti pfidruzenych zahrad
obchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, neruSici sluzby a drobné
provozovny

odstavna stani a garaze slouzici obsluze uzemi

nezbytné plochy a zafizeni technického vybaveni

prislusné komunikace pro pési, cyklistické a motorove

zelen liniova a plosna

)
)

N —

LoLsLe



2. PRUZKUMY A ROZBORY VYMEZENEHO UZEMi
2.1. Pouzité podklady
Pro zpracovani P+R vymezeného uzemi byly pouzity podklady:

» Digitalni mapa — katastr nemovitosti

* Vychodiska jiz zpracované dokumentace
*  Vlastni prizkum terénu

« Data, udaje a podklady spravcu siti

2.2. Vymezeni reSeného uzemi, spadové poméry

ReSené Uzemi se nachazi ve vychodni ¢&asti obce a navazuje na stavajici
zastavbu RD. Uzemi pfiléha ze severu ke statni silnici €.111/32226.

Lokalita zahrnuje pozemky:
obec: Stary Matefov
kat. uzemi: Stary Matefov

p.p.C. 459/116, 459/100, 459/110, 459/111, 459/120, 459/117,459/118, 459/119,
459/112, 459/113, 459/114, 459/115, 459/167, 459/166, 459/165, 459/164, 459/162,
459/161, 459/157, 459/174, 459/175

Parc.c. Druh pozemku Rozloha | Majitel pozemku
pozemku v m?

459/116 ZPF travni porost 994 Obec Stary Matefov

459/100 ZPF travni porost | 5746 Miloslav Chalupa,Lib&iny 224
503 22

459/110 ZPF travni porost | 1369 Kvétuse Vitvarova, Horni Rokytnice
552, 512 45 Rokytnice nad Jizerou

459/111 ZPF travni porost | 3330 Kvétuse Vitvarova, Horni Rokytnice
552, 512 45 Rokytnice nad Jizerou

459/120 ZPF travni porost | 1201 Petr Anton, U zamecku 455, 530 03
Pardubice

459/117 ZPF travni porost 990 Josef Fedak, Lonkova 471, 530 09
Pardubice

459/118 ZPF travni porost 990 Jindfich Fol, Zitim 21, 530 02
Pardubice

459/119 ZPF travni porost 989 Zorka Drajerova, Stefankova 1054,
Pardubice

459/112 ZPF travni porost | 2254 Obec Stary Méatefov

459/113 ZPF orna puda 8215 Ing.Mé&kota Vladimir, Ostravska 637,

199 00 Praha 9 — Letfany

459/114 ZPF travni porost | 6865 Libor Otoper, Horni Rokytnice 552,
512 45 Rokytnice nad Jizerou

459/115 ZPF travni porost | 5001 Libor Otoper, Horni Rokytnice 552,
512 45 Rokytnice nad Jizerou

459/113 ZPF orna puda 316 Obec Stary Matefov

459/167 ZPF orna puda 966 Ing.Vladimir Mékota, K Bfezince 254,

182 00 Praha, Bfezinéves

459/166 ZPF orna puda 989 Ing.Vladimir Mé&kota, K Bfezince 254,
182 00 Praha, Brezinéves

459/165 ZPF orna puda 1070 Ing.Vladimir Mé&kota, K Bfezince 254,
182 00 Praha, Brezinéves

459/164 ZPF orna puda 1051 Petr Hromadko, Sasicka 1752,
53003 Pardubice

459/162 ZPF orna puda 1221 Josef Fedak, Lonkova 471, 530 09
Pardubice

459/161 ZPF orna puda 1192 Bretislav Zachoval, Jana Zajice 953,
530 12 Pardubice

459/157 ZPF orna puda 737 Dita Jancafikova, Smilova 349, 530
02 Pardubice

Michal Rydl, Stary Matefov 177, 530
02 Stary Matefov

459/174 ZPF orna puda Ing.Vladimir Mékota, K Bfezince 254,
182 00 Praha, Brezinéves
459/175 ZPF orna puda Ing.Vladimir Mékota, K Bfezince 254,

182 00 Praha, Brezinéves

2.3. Soucasny stav vymezeného uzemi, inzenyrské sité, komunikace a
dopravni obsluha, zelen, ZPF, LPF, geologické podminky, radonovy
prizkum

Resena lokalita je Uzemim se zemé&délskym vyuZitim ve vazb& na méstskou
zastavbu, ktera ma funkci bydleni rodinného pfedméstskeého.

Inzenyrské sité
Ve vymezeném nebo v kontaktnim uzemi jsou vedeny :

Oblasti prochazi stavajici linky vrchniho vedeni VN 35 kV.

Oblasti prochazi stavajici kabelové vedeni nn

Oblasti prochazi stavajici kabel verejného osvétleni

Oblasti prochazi stavajici sdélovaci kabel

Oblasti prochazi stavajici rozhlasu po draté

V kontaktnim uzemi je veden obecni vodovod

V kontaktnim Uzemi je vedena verejna kanalizace

V kontaktnim uzemi je veden STL plynovod




Komunikace a dopravni obsluha
Resené Gzemi je napojeno na statni silnici €. [11/32226.
Zelen

Jelikoz se jedna o zemédélsky vyuzivana pole nenachazi se v feSeném prostoru
vzrostla zelen.

ZPF

Pozemky v feSeném uUzemi jsou vedeny jako zemédélsky puadni fond. Investor
vystavby inZzenyrskych siti zajisti vynéti ze ZPF v dalSim fazi pfipravy.

Radonové riziko

Je nutné neprekroCit mezni hodnoty priamérné ekvivalentni aktivity radonu
v bytech, které byly na zakladé doporuceni Mezinarodni komise pro radiologickou
ochranu pfijaty v CR a jsou pro novou vystavbu 100 Bg/m?.

2.4. Soucasny stav zastavby ve vymezeném uzemi

Resené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu RD na strané zapadni. Jizni okraj je
lemovan silnici €. 111/32226. na strané vychodni probiha mistni komunikace.

2.5. Pozadavky na asanace, prelozky inzenyrskych siti a dalSi vyvolana opatreni
Nejsou.
2.6. Zaméry ve vymezeném uzemi
Resené Uzemi je podle Uzemniho planu uréeno pro vybudovani nového obytného
souboru. Bydleni v rodinnych domech s moznosti uzitkového vyuZiti pfidruzenych
zahrad . Obchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby a drobné

provozovny

Zasobeni pitnou vodou

Stavajici systém zasobovani vodou zlUstane zachovan.

Odkanalizovani

Je provadéno stavajici jednotnou kanalizaci v kombinaci s navrzenou oddilnou
kanalizaci .

Elektro

Rozvody elektro budou napojeny na stavajici sloup vn 35 kV v SZ &asti feSeného
uzemi.

Dodavka tepla a zemniho plynu
Systém zasobovani obce zemnim plynem je vyhovuijici jak kapacitné, tak po
technické strance. Do feSenych ploch bude pfiveden STL plynovod.

3. Omezujici vlivy

hydrogeologické podminky

spadoveé pomeéry stavenisté

radonova aktivita z podlozi

vyskyt archeologickych situaci - zajisténi a ochrana ve smyslu § 22 odst 2 -
zak. €. 20/87 Sb.

4. Navrh komplexniho feSeni — urbanisticky navrh
4.1. Rodinné domy

Pfi navrhovani umisténi rodinnych domd bylo dbano na komunikacni pfistupnost,
vySkové terénni podminky, orientaci na pfiznivé svétové strany, stavajici zastavbu a
v neposledni fadé na stavajici pozemkové hranice.

Zhotovitel na zakladé pozadavkl objednatele navrhl pouze izolované rodinné domy
s vétSimi pozemky.

Bylo navrzeno celkem 34 novych rodinnych domu.

Podle vyhlasky ¢.137/1998 Sb. ma byt vzdalenost mezi rodinnymi domky minimalné
7 m. Stavebni pozemky by mély byt oploceny. VySka oploceni by méla byt maximalné
1800 mm. DalSi pozadavky obsahuje vySe citovana vyhlaska.

Navrhovana plocha jednotlivych pozemkl pro vystavbu RD je patrna z nasleduijici
tabulky :

Cislo Plocha v m’ Cislo Plocha v m* Cislo Plocha v m’
pozemku pozemku pozemku
1 1016,03 | 12 988,94 23 898,85
2 938,60 | 13 977,32 24 919,56
3 940,50 | 14 699,36 25 939,36
4 898,46 | 15 695,26 26 1048,94
5 900,01 | 16 965,51 27 1120,60
6 1020,35 | 17 987,72 28 866,15
7 1837,10 | 18 1069,83 29 1000,61
8 611,00 | 19 1050,57 30 1015,57
9 1163,40 | 20 1218,42 31 1008,03
10 1197,82 | 21 1189,14 32 1200,59
11 990,12 | 22 890,94 33 600,00
34 998,80




4.2. Typy rodinnych domu

V pfedmétné studii nejsou pfimo uréeny typy rodinnych domkl. Jsou dany
prostorove regulativy :

a) uliéni ¢ara — je patrna z grafické ¢asti studie

b) min. vzdalenost RD od hranice pozemku je 3,50 m

c) max. pudorysna velikost hlavni stavby je dana stavebnimi ¢arami, které jsou
vyznaceny ve vykresové casti dokumentaci stim, Ze maximalni zastavéna
plocha pozemku nesmi piekroc€it 60%

d) pocet nadzemnich podlazi — 1 NP + podkrovi - nepodsklepeno

e) max. vySka hfebene — 8,5 m

f) tvar stfechy — sedlova, valbova,

g) vzdalenost od uli¢ni ¢ary — €ast RD s garazi — 6m

— Cast RD bez garaze — 5m

5. Navrh dopravni obsluhy uzemi
5.1. Stru€ény popis navrhu komunikaci

Komunikace jsou feSeny jako vétve | a Il se sjezdem na statni silnici €.111/32226
véetn& chodnikl po obou stranach. Sitka komunikace vétve | bude 6 m, vétve Il bude
4,5 m a chodnikl bude 1,5 m. Vétev lll v€etné chodniku po jedné strané bude tvofena
komunikaci 0 §.4 m a chodnikem o §.2 m ( pojizdny ). Vétev IV bude navrzena pouze
jako chodnik $.2 m podél statni silnice. Kanalizace budou odvodnény pres uli¢ni vpusti
do kanalizace. Povrch vozovek bude zivi€ny, kryt chodnikd bude ze zamkové dlazby.

6. Verejna zelen, ochrana ZPF

Vzhledem k intenzivnimu vyuZiti uzemi pro individualni vystavbu se neuvaZuje
s novymi prostory pro vysadbu vefejné zelené. V profilu komunikaci se uplatni zelené
pasy s udrzovanym travnikem a nizkymi kefovitymi porosty.

V dalSim stupni RD bude feSeno vynéti ze ZPF. Za vynéti pro vystavbu technické
vybavenosti pro RD se odvody neplati.

7. Odkanalizovani

7.1. Kanalizace jednotna

V feSeném uzemi je vedena v trase komunikaci. Do ni budou svedeny jednotlivé
pFipojky splaskové i destové kanalizace z pozemku uréenych pro planovanou vystavbu
RD a odvodnéni komunikaci. Celkova délka kanalizace bude 580 m, 34 pfipojek o délce
290 m, dvé pfipojky z pozemkl p.¢. 459/110 a 459/100 budou napojeny na stavajici
kanalizaci s zapojovacim bodem na p.p.C. 459/26. kanalizace bude svedena do
navrhované preCerpavaci stanice a z ni do pfekladaného vytlatného fadu.

7.2. Kanalizace destova

Destoveé odlehCeni vedouci z navrhované preCerpavaci stanice a napojené do
stavajiciho zatrubnéného melioracniho odpadu usticiho do Dubanky. Délka pfipojky je
cca 2 m. Je umisténa v severovychodni ¢asti pozemku p.¢. 459/114.

7.3. Prelozeni vytlaéného potrubi

Nové potrubi je umisténo na pozemku p.¢. 459/114 podél jeho severni a vychodni
hranice ve vzdalenosti min 1 m. Celkova délka potrubi v&. signaliza¢niho vodice je 125
m.

7.4. PrecCerpavaci stanice

PreCerpavaci stanice a stavby s ni souvisejici jsou umistény v severovychodni
¢asti pozemku p.¢€. 459/114. Jedna se o betonovou Sachtu o priméru 3000 mm, hl.cca
2500 mm, ktera bude vybavena Cerpadlem s mélnicim zafizenim v¢€. kompletaCnich
armatur. Soucasti technologické dodavky PS je automaticka ovladaci jednotka, jistici
tlakova sonda, havarijni plovakovy spina€ a ovladaci skfifika umisténa ve vzdalenosti
max. 5 mod Cerpaci stanice.

8. Zasobeni vodou

Vodovod je veden v trase navrhované komunikace a rozdélen na vétev 1 — PE HD
100, d 110 v délce 365 m a vétev 2 — PE HD 100, d 90 v délce 178 m, zokruhovan na
stavajici vodovodni fady DN 300, DN 100. Vodovodni pfipojky jsou feSeny z PE HD 32
v celkové délce 290 m. K zapadnim ¢astem pozemku p.¢. 459/100 a 459/110 budou
navrzeny vodovodni pfipojky napojené na stavajici fad. Vodovod bude slouzit
k zasobovani budoucich RD pithou vodou a jako zdroj pozarni vody pro pozarni
hydranty. PFipojky budou zakon€eny provizornimi vodomérnymi Sachtami z betonovych
skruzi.

9. Zasobovani plynem

Plynovod je umistén podél trasy navrhovanych komunikaci jako vétev A v délce
185 m, vétev B v délce 155 m a vétev C v délce 145 m. P¥ipojek je realizovano 34
v celkové délce 231 m. Zdéné sloupky pro ukonéeni STL pfipojek jsou umistény an
hranicich pozemku. K zapadnim d&astem pozemku p.C. 459/100 a 459/110 jsou
realizovany plynovodni pfipojky napojené do vétve D dl. 85, ktera bude umisténa podél
stavajici komunikace a napojena na stavajici STL plynovod na p.¢. 459/26. Veskeré
plastové potrubi vedené v zemi bude opatfeno signalizaénim vodiCem.

10. Elektrorozvody

10.1. Rozvody elektro

Rozvody elektro — kabelové vedeni 35 kV, trafostanice 35/0,4 kV je napojena na
stavajici sloup vn 35 kV v SZ Casti feSeného uzemi a umisténa v severni ¢asti p.p.cC.
459/116. TS tvori betonova trafokobka s transformatorem a rozvadé¢ NN. Pladorysné
rozméry hlavni stavby jsou 2,5 x 2,1 m, vySka nad terénem 1,5 — 1,7 m. Pfipojeni
pozemkU pro planovanou vystavbu RD je realizovano z nové TS kabelovym vedenim 1
kV propojenym se stavajicim rozvodem smyc¢kami do navrzenych pilifQ.

10.2. Verejné venkovni osvétleni

je realizovano podél nové umisténych komunikaci. Nové osvétleni bude napojeno
na stavajici rozvadé¢ VO R/r, ktery byl vybudovan v ramci l.etapy RD na p.p.¢. 459/25.
Osvétleni hlavni komunikace smér Dubany — Cepi bude napojeno a navrzeno shodné
se stavajicim charakterem osvétleni této silnice.

Pardubice 31.10.2011 Ing.arch.Jaroslav Mensik



