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Zastavitelna plocha Z3 Stary Materov

UZEMNI STUDIE

A. PRUVODNI ZPRAVA

Privodni zprava je zpracovana ve struktufe vyplyvajici z ¢asti I.A.j) platného uzemniho planu.

I.A Uvodni ¢ast tizemni studie

Pro zastavitelnou plochu Z3 navrzenou v ramci uzemniho planu obce Stary Matefov je
zpracovana v souladu s pozadavkem a naslednym zadanim Odboru hlavniho architekta MMP
uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny pozadavky obsazené v nasledujici textové a grafické
casti

a) Uzemni studie ja zpracovana v souladu s nasledujicimi zakony a predpisy

- je navrzena v souladu s platnym stavebnim zakonem, ve znéni pozdéjSich predpisti a zmén a

jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni

- je navrzena v souladu s Obecné technickymi pozadavky na vystavbu — OTP

- je zpracovana v souladu s pfislusnymi normami pro pozarni bezpecnost staveb

- je zpracovana v souladu s pfislusnymi hygienickymi normami

- je zpracovana v souladu s pfislusnymi normami pro immobilni, nevidomé a slabozraké

- je navrZena v souladu se vSemi pfislusnymi normami dopravnimi, dopravni obsluznosti a dopravy
v klidu......... Veskeré navrzené komunikace a zpevnéné plochy jsou navrzeny dle v sou¢asné do-
bé& platnych CSN, TP a dal$ich pravnich ptedpisd, napt.; CSN 73 6101, CSN 73 6102, CSN 73 61
10, CSN 73 6425-1, CSN 73 6056, TP 103, TP 135, vyhl. 398/2009 Sb., vyhl. 501 a 503/2006 Sb
ev. Ve znéni jejich zmén a dalsi.

- je navrzena v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje

- je navrzena v souladu s platnym uzemnim planem obce Stary Matefov z roku 2011 i jeho zména-
mi z roku 2018

PFfi zpracovani dalSich stupnu projektové dokumentace budou respektovany vSechny vySe
uvedené normy a predpisy a dalSi platné normy a pravni pfedpisy relevantni pro pro feSené uzemi
a stavbu.

b) Analyza aktualnich a predpokladanych potieb tizemi, pozadavktl obce a
ekonomickych subjektlu v Uzemi, technické a ekonomické moznosti realizace
zaméru

1) Re$ené uzemi v severovychodnim cipu obce Stary Matefov na katastralnim Gzemi této obce je
uréeno jako plocha pro bydleni v rodinnych domech ve vazbé na jiz zastavéné plochy jizné od
Uzemi a na plochy vedené jako Z2 a Z4 , které jsou jiz zCasti zastavény.

2) Uzemi vykazuje jednoduché poméry pro jednotlivé stavby RD

3) Uzemi je velmi dobfe dopravné& obslouzeno mistnimi komunikacemi, navazujicimi na silnici
[11/32226 Drazkovice-Barchov



4) napojeni Uzemi na energie a dalSi inzenyrské sité je feSitelné i vzhledem k tomu, Zze vSechny
zakladni sité infrastruktury jsou vedeny v dotyku, bezprostfedni blizkosti, nebo i pfes feSené uzemi
sousedni plochy dle UPO

5) Severné od uzemi v bezprostfednim sousedstvi pfedmétného uUzemi lezi plocha zelené ,Za
dvorem* , oznadena v UPO jako Zp. U této plochy se neda predpokladat v budoucnu dal$i stavebni
Cinnost vzhledem k blizkosti letisté a také vzhledem k umisténi budouciho jihozapadniho obchvatu
mésta Pardubice. V tomto uzemi Ize pfedpokladat vznik pasu izolacéni zelené s vysSi kvalitou
vysadby, coz Cini feSené uzemi atraktivnéjSim..

6) Na vychodni strané je vedena obsluzna mistni komunikace pro nouzovou vypomoc letisti, ktera
neni prakticky vyuZivana, je z ni napojeno nékolik RD a je jednou z mozZnosti napojeni pro feSené
uzemi.

7) Tato komunikace déli zaroven katastr Starého Matefova od katastralniho uzemi Trebosic. Na
tomto kat. uzemi je zemédélska pida a také vodote€, do které Ize svést Cast desStovych vod.

Zakladni potfeby Uzemi jsou dany zejména ve vztahu k nasledujicim dokumentiim

® Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
zde je kladen duraz zejména na
1) feSeni obytného celku charakteru venkovského osidleni s limity podlaznosti a vysky zastavby
2) obytny celek je navrzen v lokalité s kvalitni vefejnou dopravou (tovarna Triton) a pfedpokladem
jejiho dalsiho rozvoje po vzniku jinych obytnych celkd v obci
3) feSené Uzemi se nachazi v oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou statutarniho mésta Pardubic

® Platnym Uzemnim planem obce Stary Matefov z roku 2011 a jeho zmén zejména zr. 2018
feSené Uzemi bezprostfedné navazuje na jiz zastavéné plochy jiznim smérem na severnim okraji
komunikace 111/32226 a dokoncuje tak rozvoj obce Stary Matefov v jejim severovychodnim cipu

+ V obou téchto zasadnich materialech je popsan charakter zastavby jako zastavby venkovského
typu, coz s sebou nese néktera nasledujici zakladni doporucéeni, vychazejici z téchto materialu:

» stavby RD budou o jednom NP s mozZnosti vyuZiti podkrovi a stfechami sedlovymi,
valbovymi, nebo polovalbovymi

* severni zastavbova linie pfedpoklada objekty o jednom NP s valbovymi, polovalbovymi a
sedlovymi stfechami s moznym vyuzitim podkrovi

* jizni zastavbova linie bude mit obdobny charakter jako severni s tim, Ze bude obsahovat
vétsi pocet objektu se sedlovymi stfechami, nez severnim

» sklon stfech sedlovych bude v rozmezi 25°-45°, u valbovych a polovalbovych od 23°vySe.

« Sikmé stfesni roviny budou masivné prevladat nad hmotami pfistaveb s jinym typem stfech

» stfechy budou opatifeny zejména tvrdymi skladanymi krytinami

* na stfedni roviny se nedoporucuje osazeni solarnich, fotovoltaickych, ¢i jinych panell

» vikyfe a stfedni okna se pfipoustéji, nemély by vSak umenSovat plochy stfech o vice, nez
25% a 10%. Ve stfednich rovinach je mozné umistovat samonosné vikyfe, stfedni rovina
v8ak bude pfesahovat obvodovou zed

* pro rovné, Ci pultové pfistavby je mozné vyjimecné& pouZzit bitumenové pasy, ale v
odpovidajici barvé a se vsypem

» vystavba domu typu bungalov s rovnou, &i pultovou stfechou se nedoporucuje

* koncové rozmérnéjSi parcely na Z a V strané s vyraznéjSim vyskovym zapusténim
umoziuji vyjimecné i domy o dvou NP.

Tato doporuceni jsou presnéji specifikovana v regulativech a obsazena i v grafickych ¢astech —
zejmena €.4 — prostorové naméty



c) Analyza vzajemnych vlivi, vazeb a moznych oblasti spoluprace mezi
feSenym a zajmovym Uzemim (vnitinim i vnéjSim)
vnéjsi vztahy feSeného uzemi , jak je popsano v pfedchazejicich odstavcich jsou nasledujici

[ Pardubice a okoli
Tyto vazby podpofené dostupnosti MHD a snadnou dopravou soukromou Ize vidét v oblastech
- zaméstnanosti
- spolecenské — kultury, sportu, stravovani
- 8kolstvi od pfedskolniho pfes zakladni az po vysokoskolské
- zdravotnictvi na v8ech stupnich
- dostupnost nakupnich center a sluzeb

®  Sousedni lokality

Sousedni obce Trebosice, Dubany, Barchov, Cepi jen mohou posilovat véechny vyse uvedené

moznosti

vnitfni vztahy v obci ; stavajici budou posileny vznikem celkd ,Zelena ¢tvrt“ a ,U Hristé*

- existujici menSi obchod a restaurace tésné pred dokoncenim rekonstrukce

- hfisté

- vznikem nového obytného celku budou vS8echny moznosti znasobeny a je realna moznost vzniku
dalSich, jako je napf. Skolka (mozna i Skola), ordinace obvodniho Iékare, Iékarna a dalSi sportovni
a kulturni pfilezitosti, zejména v ramci lokality ,Zelena Ctvrt*®

d) Definice originality a specifi€nosti uzemi. Zohlednéni potieby udrzeni
ekologické stability a podporeni krajinného designu reSeného Uzemi
vhodnymi ploSnymi a prostorovymi regulacemi

. Specifika Uzemi je dana jeho umisténim v obci v blizkosti velkého mésta, ktera se sama
pomérné dynamicky rozviji.

«  Vzhledem k zékladnim materialim (UPO Stary Matefov a Uzemni zasady PK) jsou v
uvodni c¢asti US, bod b) vymezena doporuéeni vyplyvajici z predpokladaného
venkovského charakteru zastavby. Tato doporuceni jsou dale rozvedena v grafické ¢asti €.v. 4
— prostorové naméty a podrobnéjsich regulativech v textové Casti

. Ekologicka stabilita uzemi bude je$té posilena zeleny plochami sousedicimi s FeSenym
Uuzemim na severnim a severozapadnim okraji. Dvé melioracni a jedna pfirozena vodote¢ v obci
dava Sanci udrzet pfijemny systém i v dobé ubytku vSech druhd vod

. Krajinny design — v této oblasti si feSené Uzemi nestanovuje zadné vyrazné cile — ostatné
to ani vzhledem k jeho mensimu rozsahu a okrajovému umisténi neni aktualni. Snahou feSeni
bude vytvoreni pfijemného prostredi, které do obce a sousedni krajiny pfirozenym zpusobem
zapadne

. Regulativy — Studie stanovuje orienta¢ni regulaéni prvky dané skupinami domda, jejich
vySkou a charakterem a také velikosti pozemku, uréené stanovenim minimalnich ploch.

e) Vyhodnoceni vlivl realizace daného zaméru na vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi

Realizace daného zaméru bude dokon&enim severovychodniho cipu zastavitelnych ploch obce
pusobit ve smyslu dokon&eni vyvazeného konceptu daného platnym tzemnim planem.

Pfi realizaci musi mit investor na paméti, ze je nutné podle ustanoveni par. 22 odst. 2
pamatkového zakona predem oznamit stavebni zamér Archeologickému ustavu Akademie
véd CR na pfislusném formulafi ,0znameni stavebniho &i jiného zaméru® , &i elektronicky na
adresu oznameni@arup.cas.cz



f) Reseni dopravni obsluhy Gizemi s ohledem na na moZnosti vefejné
dopravy a dopravni skelet uvnitr lokality

Qzemi je FeSeno ve vazbé& na dopravni skelet realizovany v této ¢asti obce v souladu s platnym
UPO. Je feSeno s ohledem na blizkost komunikace 111/32226 pro obsluhu nésledujicimi druhy

dopravy
. MHD ma nejbliz§i zastavku u Tritonu, ve vzdalenosti cca 3-5 minut chlze
. automobilova doprava — od komunikace 111/32226 cca 300 m po obsluznych komunikacich

obce. Zakladni skelet uzemi je obsluzna komunikace v zapadovychodnim sméru, dopIinéna jednim
ze tfi moznych severojiznimi propojek ze stavajiciho uzemi dle UPO. Skelet je priijezdny, dopinény
obratisti tam, kde bude z dalSich stupniti PD nutné.

. cyklisticka doprava mozna ve vice variantach

. pési doprava v navaznosti na stavajici uzemi také ve variantach

g) Reseni technické infrastruktury, moznosti napojeni dané lokality na
vSechny druhy inzenyrskych siti pro jeji kvalitni zasobovani energiemi, vodou
a odkanalizovani

) Reseni technické infrastruktury
Technicka infrastruktura bude v Uzemi feSena standardnim zpusobem s vyuzitim Sitky 8 m u
vefejnych prostranstvi

) Napojeni na energie a dalsi sité technické infrastruktury

- Elektro silnoproud

uzemim prochazi nadzemni vedeni VN, jehoZ ochranné pasmo bude respektovano. V budoucnu
je pocitano s jeho pielozkou, ktera vSak poté pouze zvysi moznosti vyuziti zelenych ploch.
Napojeni je z trafostanice na kFizovatce cca 40 — 50 m jiznim smérem a bylo projednano s CEZ
- Elektro slaboproud a VO
napojenim na existujici rozvody ve shodném bodé jako silnoproud
- Zemni plyn -ze shodného mista jako elektricka energie

Vodohospodarské sité jsou v prevazné mire ve vlastnictvi obce Stary Materov, feseni bylo s
obci a nasledné s VAKem Pardubice konzultovano a ve variantach predprojednano.

- Pitna voda — z existujicich vedeni v dotyku se stavbou a uzemim. Konecné feSeni se bude vyvijet
v dalSich stupnich PD

- Splagkova kanalizace. Uzemim prochazi jiz nepouzivany vytlak, ktery bude pieloZen a jeho
prelozena &ast pravdépodobné z&asti vyuzita. Uzemi bude odkanalizovano do dvou stavajicich
preCerpacich stanic , jedné severozapadné od Uzemi, druhé jihovychodnim smérem. Definitivni
technické feSeni v dalSich stupnich PD

- Destova kanalizace -vzhledem k vysledkim hydrogeologického pruzkumu, ktery nedoporucuje
vsakovani ze dvou davodu ( jilovita puda, ¢asteéné znecisténi spodnich vod ), bude destova voda
vedena shodné se splaskovou kanalizaci dvéma sméry a bude napojena do stavajicich vodotedi.

h) Reseni vyuziti vefejnych prostranstvi, vypocet ploch zelené

Reseni podita se dvéma typy vefejnych prostranstvi a umisténi zelené
- vefejné prostranstvi jako souCast mistnich komunikaci podél nich, nebo neoplocenych ¢asti
soukromych pozemki



- vefejné prostranstvi jako navazujici plocha na zelefi pod vedenim VN, na zeleh v severni
propojce do budouci izolani zeleng, a na zelefi podél vedeni kanalizace a vody ve vychodni ¢asti
uzemi.

- rozsah zelenych ploch se pohybuje mezi 2.000 — 2100 m? coz pii vymére feSeného Gzemi
23565 m? ¢ini 1.895 m? /2 ha, pficemz pozadavek z vyhl. ¢. 269/2009 Sb je 1.000 m?/2ha. vyméra
bude dale upfesnovana v pribéhu projektovych praci.

i) Vazba na existujici a budouci obéanské vybaveni ve vztahu k narustu
poctu obyvatel a jejich potieb

Vazba na existujici obchod a rekonstruovanou restauraci je ve vzdalenosti cca 5 minut chlize, na
hfisté cca 10 minut chlze.

Vazba na vznikly novy obytny celek 15 minut chiize, nebo 1-2 stanice MHD - vSechny moznosti
budou znasobeny a je realna moznost vzniku i dalSich, jako je napf. Skolka (mozna i Skola),
ordinace obvodniho Iékafe, Iékarna a dalSi sportovni a kulturni pfilezitosti

i) Zohlednéni ekologickych aspektu

Jedinym vyznamnym ekologickym aspektem je nemoznost zasakovani destovych vod vzhledem k
zasahovani znecisténych spodnich vod z minulosti z arealu letisté, ktera je FeSena odvedenim
destovych vod do mistnich vodotedi.

k) Zdivodnéni vymezeni lokality pro el bydleni s ohledem na rozvoj obce

Jak bylo uvedeno v predchozich odstavcich, realizaci tohoto Gzemi bude v souladu s platnym UPO
dokoncen rozvoj obce SV smérem. Tim dofeSeni tohoto Uzemi pfispéje k harmonizaci
urbanistického konceptu obce. Stary Matefov je obec s vyraznou vazbou na sousedni Statutarni
mésto Pardubice a sidlo Pardubického kraje. Uzemi ma perfektni dopravni dostupnost
prostfednictvim dvou komunikaci Ill.tfidy — 111/32226 a 111/32228. Re$ené uzemi je pfistupné
zejména z prvni uvedené. V obci je vyznamny pramyslovy zaméstnavatel Triton a dalsi
zaméstnavatelé véetné armady CR jsou velmi blizko.

Pfi zpracovani této uzemni studie byly vyuzity i dalSi pfedchozi analytické a rozvojové podklady
jako napf.:

- urbanisticka studie obce Stary Matefov — Atelier Aurum 12/2000

- schvaleni navrhu kompletni pozemkové upravy v k.U. Stary Matefov (OKU Pce 05/2002)

1) Posouzeni SirSich vazeb lokality na tzemi sousednich obci a mést,
stanoveni kritickych bodu, navrzena opatreni

Re$ené Uzemi jako plocha pro bydleni souvisi v ramci $irSich vztaht pouze s jednim odli§nym
katastralnim uzemim a to s k.U. Tfebosice, které za€ina na nouzové témér neuzivané obsluzné
komunikaci letisté vychodnim smérem, ktera je jednou z hlavnich variant dopravniho napojeni
lokality, i proto, ze jsou z ni napojeny nékteré nové RD ve Starém Materové. Na tomto k.u. je
dale vychodnim smérem zemédélsky vyuzivana zeleri . Vnitini vazby v lokalité jsou na jiz témér
zastavéné uzemi jizné od Uzemi feSeného.

Na FeSenou lokalitu bylo zpracovano 7 variant pracovni urbanisticko-architektonické studie, z nichz
byla po projednani s investorem a Odborem hlavniho architekta MMP vybrana k dalSimu
zpracovani nejvhodnéjsi kombinace feSeni, ktera doklada jeji budouci moznosti. Technické i
ekonomické moznosti realizace jsou velmi realné, protoze:Uzemi navazuje na jiz feSena Uzemi a
fechnicka infrastruktura je feSitelna bez vaznych limitujicich faktord.



- TFeSené uzemi, rozlozené v jediném katastralnim Uzemi obce Stary Matefov, je v majetku
jediného maijitele, ktery bude i investorem infrastruktury a developerem tohoto Uuzemi, dle aktualni
situace a postupu pfipravy a vystavby

- Uzemi vykazuje jednoduché poméry pro jednotlivé stavby RD

- Uzemi je velmi dobfe dopravné obslouzeno mistnimi komunikacemi, navazujicimi na silnici
[lu32226 Drazkovice-Barchov. Jedna z téchto komunikaci jako hlavni varianta dopravniho
napojeni lokality je z vetsi Casti uz soucasti_katastru obce Trebosice. MozZnost napojeni byla
predprojednana se starostou této obce, Policii CR a OD MMP.

- Uzemi je v lokalité s dobrou obsluznosti pardubické MHD

- napojeni Uzemi na energie a dalsi inzenyrské sité je feSitelné i vzhledem k tomu, ze vSechny
zakladni sité infrastruktury jsou vedeny v dotyku, bezprostfedni blizkosti, nebo i pfes feSené uzemi

- Uzemi se nachazi v lokalité ovlivnéné rozvojovou dynamikou mésta Pardubic
- FeSeni Uzemi je v souladu s platnym UPO Stary Matefov
- FeSeni tzemi je v souladu s platnymi ZUR Pardubického kraje
- FeSeni Uzemi je v souladu s platnym uzemnim planem Statutarniho mésta Pardubic

Kritickymi body by se mohly stat pouze;
- blizkost aredlu letidté
+ pro hlukové duavody — neni tfeba se obavat, tento bod neni kriticky, nebot plocha uzemi lezi
mimo veskera ochranna pasma letisté. Jednim z dalSich moznych opatfeni je v Uzemnim planu
navrzena plocha izolaéni zelené na severni strané uzemi v dostate¢né Sifi.
+ pro znegisténi spodnich vod — ani toto neni ve skuteénosti kritickym bodem, nebot armada CR
postupné odstrariuje toto znedisténi a destové vody nemusi byt vsakovany, protoze je moznost
jejich odvedeni do stavajicich vodotedi
- blizkost budouciho JZ obchvatu mésta Pardubice
+ toto také neni kritickym bodem, protoze plati obdobna fakta, jako pro blizkost letisté, navic
severni hranice je stanovena platnym UPO, ktery byl vefejnopravné projednan a s obchvatem

podita. Pfesto je nutné zde uvést pozadavek KHS obsazeny jiz v UPO a to pozadavek na
prokazani dodrzeni limitd hluku z dopravy na budouci komunuikaci 1/2.



. ZAKLADNI UDAJE

1) Identifikaéni Gdaje:

Uzemni studie je zpracovana pro zastavitelné izemi Z3 (dle platného izemniho planu obce Stary
Matefov a jeho zmén) a na zakladé zadani OHA MMP Pardubice .

Oznaceni stavby : Lokalita Z3 Stary Matefov SV

Objednatel : Yaqoub Y.A.M. AlIRadhwan, Bayan b 2 s3
Bayan, stat Kuvajt
ICO : 683380551 DIC : CZ683380551
Doruéovaci adresa : Brozikova 427, 53009 Pardubice

Projektant : Ing.arch. Miroslav Petran, Ing.arch. Jana Guliford
Skroupova 585, 53003 Pardubice , zkracené oznadeni BP.projekt
ICO : 11060476 DIC: CZ510713041
koncepce: doprava —ing. Jakub Holy,
kanalizace, voda : Ladislav Konvalina VK projekt

Zastupovani : na zakladé pIné moci

RNDr. Numan Al Monasy, Brozikova 427, 530 09 Pardubice, tel. 774435445
Img.arch. Miroslav Petran, Skroupova 585, 530 03 Pardubice, tel. 777750923

2) Majetkové vztahy v izemi na podkladu aktualni katastralni mapy

Celé feSené Uzemi lezi na pozemcich parcelni ¢islo 902 a 901 v katastralnim Uzemi Stary
Matefov. Je v majetku investora infrastruktury a potencialniho developera Uzemi, jimz je objednatel
Yaqgoub Y.A.M. Al Radhwan.

Mimo toto vlastni fe§ené tizemi lezi v souladu s platnym UPO pouze dopravni napojeni a napojeni
nékterych &asti inzenyrskych siti, zejména pre€erpacich stanic kanalizace a destové kanalizace.

3) Pfedmeét, obsah a cile feseni

Uzemni studie lokality Z3 SV fesi soubor uréeny pro bydleni v rodinnych domech. Studie Fesi
ubytovani v izolovanych rodinnych domech, ve studii je navrzeno celkem 35 RD s tim, Ze z
prubéhu zpracovani dalSich stupfit PD a jejich projednani se maze koneény pocet pohybovat mezi
33 — 37 RD. V souladu s pfedprojednanim pracovnich verzi studie na Odboru hlavniho architekta
MMP je stanovena minimalni vyméra jedné parcely na 450 m? (pouze v 1-2 pfipadech) a vyméra
jednotlivych parcel se pohybuje v rozmezi 500 — 1.000 m? s tim, Ze prGmérna plo$na vyméra
jednotlivych pozemkd je mezi 550 — 600 m?.

Lokalita je pomérné mala a lezi na okraji zastavéného Uzemi obce, proto nebylo zvoleno feseni
s jakoukoli ob&anskou vybavenosti pfimo v lokalité. Obyvatelé lokality v8ak maji zajisténu velmi
vyhodnou dostupnost stavajiciho i zamysleného budouciho ob&anského vybaveni v obci.

Uzemi je dopinéno o dostatednou zakladni komunikaéni sit véetné Feseni dopravy v klidu a
vCetné dostateCnych ploch zelené. V navrhu jsou pfedpokladany také dostatecné pfistupy na
okolni plochy, které budou dle UPO slouzit jako rdzné typy zelenych ploch. Rozsah ploch vefejné
zelené se pohybuje mezi 2.000 — 2150 m? coz pfi vymére feSeného tuzemi ¢ini 9,82 — 10,58 %
ploch, vyméra bude dale upfesnovana v prabéhu dalSich stupnt PD.



Il. PODKLADY A PRUZKUMY

4. Soupis pouzitych podkladu

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Platny uzemni plan obce Stary Matefov (2011) v€etné zmén (2018)

USES a dalsi rozvojové plany regionu

katastralni mapy

vySkopisné a polohopisné zaméfeni pozemku ( ing. Karnik 2018)

Zavére€na zprava o vysledcich stavebné- a hydrogeologického prizkumu v obci Stary
Matefov ( RNDr. Zdenék Safranek — bfezen 2018)

5) Vztah navrhu k platné uzemné planovaci dokumentaci

Obec Stary Matefov ma schvaleny Uzemni plan z roku 2011 a jeho pro lokalitu relevantni zmény
z roku 2018. Navrh uzemni studie je s témito materialy v souladu. Je v souladu i s platnym USES.

6) Zakladni udaje o pozemcich

Uzemni studie Fesi lokalitu v severovychodnim cipu obce Stary Matefov pod j parcelnimi &isly
902, 901 v katastralnim Uzemi Stary Matefov pod Gislem LV 779. Vyméra pozemku ¢ini 23.565 m?
. Pozemek je veden jako orna puda pod BPEJ 31901 — 14132 m? a BPEJ 31200 — 9453 m?.

Pozemek je dotéen nadzemnim vedenim VN ve svém zapadnim cipu. Navrh respektuje toto
vedeni a jeho ochranné pasmu. Zaroven je navrh feSen tak, aby zelen, navrzena v tomto
ochranném pasmu mohla byt po pfedpokladané budouci prelozce tohoto vedeni intenzivnéji
vyuzita ve smyslu vefejnych ploch. Déle je pozemek dotéen vedenim vytlaku kanalizace z COV v
Trebosicich, ktery ale pozbyva funkénosti a pocita se v feSeni s jeho soub&znym pielozenim.

Na feSené uzemi se nevztahuje jiné ochranné pasmo nebo stavebni uzavéry, ani neni zatizen
jinymi vécnymi bfemeny.

7) Rozbor stavajiciho stavu lokality

Ve stavajicim stavu se jedna o rozvojové Uzemi obce bez vétSich krajinnych &i historickych
hodnot. Uzemi je rovinaté v plochém terénu mladopleistocenni fi¢ni terasy, nasedajici smérem
zapadnim na nevyraznou svrchnokfidovou slinovcovou vyvyseninu.

V Sir§im geomorfologickém pohledu je pfedmétné uzemi soucasti pardubické kotliny a po
strance regionalné geologické je soucasti labské oblasti Eeské kfidove tabule. Ve svém vychodnim
okraji je uzemi zvodnénou prulinovou podzemni vodou, jejiz hladina kolisa mezi 2-3 m pod
terénem. Zeminy vykazuji masivni kontaminaci ropnymi latkami z provozu letisté v minulosti, proto
destova voda nebude vsakovana.

InZenyrsko-geologické poméry jsou pro planovanou vystavbu rodinnych domu i pro vybudovani
doprovodné infrastruktury vcelku pFiznivé.

Lokalita je v souCasné dobé vyuzivana pro zemédélské ucely pouze s minimalni intenzitou,
proto nebude problém se zménou vyuziti.



lll: KONCEPCE RESENI

8) Vymezeni uzemi

Uzemi lokality se nachazi v severovychodnim cipu obce Stary Matefov a je bez vétsich
krajinnych a historickych hodnot. Vlastni uzemi lokality je vymezeno v ramci zastavitelné plochy Z3
platného UPO dvéma pozemky jediného majitele p.¢. 902,901.

Z vychodni strany je vymezeno pohotovostni komunikaci pro nouzovou obsluhu letisté, ktera
je v fedeni jako jedna z alternativ napojeni lokality a poté katastralnim uzemim sousedni obce
Trebosice.

Na severni strané je vymezeno plochou zelené Zp v UPO,na SV strané zeleni Zv, které maiji
ulohu izolaéni zelené vici letisti a budouci trase JZ obchvatu mésta Pardubice.

Ze zapadu je vymezeno obecnim pozemkem , ktery je dle vyhledu z uzemniho planu navrzen
jako budouci mistni komunikace a bude slouzit jako jeden z pfijezdl do Uzemi.

Vymezeni na jizni strané je dano hranici soukromych pozemkd, které jsou také soucasti
plochy Z3 a jsou z cca 30-40 % jiz zastavény rodinnymi domy.

9) Urbanistické a architektonické feSeni, pouziti requlativu

[ vlastni feSeni

Vlastni obytna Ctvrt’ je rozloZzena po severni a jizni strané obsluzné mistni komunikace vedené
zapadovychodnim smérem. Pfijezdy do Uzemi jsou feSeny ze zastavéného Uzemi na jizni strané
jednou ze tfi nazna¢enych moznosti severojiznich spojek obsluznych mistnich komunikaci.

Stavby pro bydleni jsou prakticky vSechny feSeny jako izolované rodinné domy, nebo v nékterych
mistech mohou vzniknout dvoudomy. Vzhledem k pfevaZujicimu poZadavku zakazniku na stavbu
bungalovl feSeni reflektuje tento tézko zvratitelny trend s tim, Ze je snahou autord doprovodit
jednotlivé stupné projektové dokumentace doporucenymi regulativy. Stavby mohou byt rozdéleny
do skupin, ve kterych budou objekty minimalné 3 RD vykazovat obdobné parametry. V nékterych
pfipadech se mohou tyto skupiny prekryvat. Vzhledem k orientaci na svétové strany jsou v lokalité
tfi zasadni moznosti umistovani jednotlivych RD. Pfi severni strané Uzemi budou objekty spise
blize k této hranici, aby mély vétsi plochy zahrad pfed cennéjSim jiznim prucelim. Naopak objekty
na jizni strané komunikace budou ze stejného divodu umistény blize k této komunikaci. Objekty
na zapadni a vychodni strané lokality jsou navrzeny na vétSich pozemcich s tim, Ze mohou
vykazovat vétSi miru individuality.

Plochy zelené a vefejné plochy jsou rozlozeny podél mistnich komunikaci v ramci osmimetrove
Sire vefejného prostoru. DalSi plochy zelené jsou v prodlouzeni mozné SJ pfijezdové komunikace
k budouci ploSe zelené na severni strané, v navaznosti na plochy zelené v ochranném pasmu
vedeni VN a v navaznosti na ochranné pasmo vedeni kanalizace a vody na vychodni strané
lokality. Pfes tyto zelené plochy je veden chodnik ze zatraviiovacich tvarnic, ktery umozni
pohodiné spojeni obyvatel na okolni volné zelené plochy. Rozsah zelenych ploch se pohybuje mezi
2.000 — 2100 m* coz pii vymére feSeného Uzemi 23565 m? ¢ini 1.895 m? /2 ha, pficemz
pozadavek z vyhl. &. 269/2009 Sb je 1.000 m?/2ha. vyméra bude dale upfesiiovana v prabéhu
projektovych praci.

o Regulativy

Sikmé stiesni roviny budou masivné prevladat nad hmotami pfristaveb a jinym typem stiech

a) Podlaznost je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi s tim, Ze Ize akceptovat
pfizemni bungalovy s mirnym sklonem stfech (od 23°vySe, nejlépe v rozmezi 25-45°), nebo
pfizemni domy s podkrovim. Vyjimecné Ize pfipustit na vétSich koncovych parcelach objekty o
dvou nadzemnich podlazich a to na vychodnim okraji lokality.



b) VySkové usporadani — v jednotlivych skupinach po 3 a vice RD je nutna prakticky shodna
vySka hiebene a stfesni fimsy. Pfipustné jsou pouze minimalni odchylky. NejvysSi pfipustna vyska
je 8 m nad urovni terénu.

c) zastavitelna plocha pozemku je dana dle stavebniho zakona do nejmensi vzdalenosti od
sousednich pozemku , tj. 3,5 m. Vyjimkou je pfipad, kdy spolu sousedni objekty po dohodé budou
souviset napfiklad odstavnymi stanimi, ¢i garazemi.

d) stavebni ¢ary
stavebni €ary a linie jsou u jednotlivych pozemku jsou definovany na vykrese 4.

Parcely jizne od komunikace:

- stanovena jednotna stavebni ¢ara pro hlavni plochu praceli domu, konkrétni vzdalenosti jsou u
konkrétnich parcel ur€eny na 3,5 — 55 m od hranice parcely podle velikosti a proporce
jednotlivych parcel.

- stanovena ¢ara minimalniho odstupu garaze - zapusténi za fasadu domuo 1-1,5m

Parcely severné od komunikace:

- zastavovana ma byt severni ¢ast pozemku a jizni ¢ast ma byt ponechana pro zahradu

- stanovena stavebni linie — hlavni plochu pric¢eli domu mozno umistit kamkoli na nebo za tuto linii,
konkrétni vzdalenosti jsou u konkrétnich parcel uréeny na 6 — 10 m od hranice parcely podle
velikosti a proporce jednotlivych parcel. Plati i pro garaze.

- odstavna stani / zastfeSena odstavna stani — pfipustné umisténi na hranici pozemku s vefejnym
prostorem, zastfeSena v tomto pfipadé musi zlstat s volnymi prahledy.

e) oploceni — vySka oploceni na hranici s vefejnym prostorem nebude pfesahovat 1,6 m
smérem do vefejného prostoru. Oploceni bude FeSeno tak, aby ve své vétsi ¢asti (cca 60 % délky)
do uli¢éni ¢ary bylo pruhledné, aby lokalita neplsobila stisnénym dojmem. V rozsahu do 40% délky
uliéni fronty je mozny i pevny a nepruhledny charakter oploceni.

Oploceni se sousedni parcelou Ize upravit dle dohody obou majitelt sousedicich pozemk

Celkové bude pusobenim regulativi vytvofena pevna uliéni stavebni ¢ara pfi jiznim okraji patefni

komunikace, na severni strané a na vychodnim a zapadnim okraji bude zastavba plsobit vétsi
volnosti a rozmanitosti.

10) Dopravni reSeni

Uzemi je FfeSeno ve vazbé na dopravni skelet realizovany v této &asti obce v souladu s
platnym UPO. Je fe$eno s ohledem na blizkost komunikace 111/32226 pro obsluhu nasledujicimi
druhy dopravy. Celym Uzemim prochazi patefni komunikace ve sméru zapad-vychod. Sitka této
komunikace bude 5,50 m mezi obrubami. Ve tfech mistech bude komunikace zuzena pro redukci
rychlosti na 3,50 m. Tato komunikace bude napojena na dopravni skelet obce variantné tfemi
moznymi obsluznymi komunikacemi ve sméru jih-sever, které jsou zaneseny v Uzemnim planu.
Jedna vede pfiblizné do stfedu lokality, druha na jejim zapadnim okraiji, tfeti na jeji vychodni strané
a slouZzi pro nouzovou obsluhu letisté. Tato tfeti moznost je nejpravdépodobnéjsi. Pfedpokladany
povrch komunikaci je pfevazné v betonové zamkové dlazbé, mistné dle dalSich stupfit PD mozna i
s doplnénim v Zivici, ¢i zulové dlazbé. V zelenych plochach s napojenim na okolni zelefi na
vychodni a severni strané bude doplnén chodnik ze zatraviiovacich tvarnic.

. MHD ma nejbliz§i zastavku u Tritonu, ve vzdalenosti cca 3-5 minut chlize



. automobilova doprava — od komunikace 111/32226 cca 300 m po obsluznych komunikacich
obce. Zakladni skelet uzemi v zapadovychodnim sméru, doplnén tfemi alternativnimi severojiznimi
propojkami ze stavajiciho Gzemi dle UPO. Skelet mlze byt prijezdny, doplnény obratisti v
koncovych sekcich

. cyklisticka doprava mozna ve vice variantach

. péSi doprava v navaznosti na stavajici uzemi také ve variantach pro pfistup do lokality, ve
vlastnim feSeném Uzemi pak po obsluznych komunikacich, které i z tohoto divodu pro zajisténi
bezpecnosti budou obsahovat rizné typy retardér(

. doprava v klidu — kazdy RD bude mit na svém pozemku minimalné 2 odstavna stani. Navrh
feSeni predpoklada, ze jedno bude s nejvétsi pravdépodobnosti kryté, i pfimo garazove, druhé a
pfipadné dalSi budou oteviena. Mimo tato stani vychazi potfeba odstavnych stani vefejnych na
pocet 7, z toho jedno pro osoby s omezenou schopnosti pohybu, skuteénost bude 9-11, a 2 pro
osoby s omezenim.

Veskeré navrzené komunikace a zpevnéné plochy jsou navrzeny dle v sou€asné do-bé platnych
CSN, TP a dal$ich pravnich pfedpist, napf.; CSN 73 6101, CSN 73 6102, CSN 73 6110, CSN 73
6425-1, CSN 73 6056, TP 103, TP 135, vyhl. 398/2009 Sb., vyhl. 501 a 503/2006 Sb ev. ve znéni
jejich zmén a dalsi.

11) Technicka infrastruktura

) Reseni technické infrastruktury
Technicka infrastruktura bude v Uzemi FeSena standardnim zplUsobem s vyuzitim Sifky 8 m u
vefejnych prostranstvi

o Napojeni na energie a dalSi sité technické infrastruktury
- Elektro silnoproud

Uzemim prochazi nadzemni vedeni VN, jehoz ochranné pasmo bude respektovano. V budoucnu
je poéitano s jeho preloZkou, ktera v8ak poté pouze zvySi moznosti vyuziti zelenych ploch.
Napojeni je z trafostanice na kFiZzovatce cca 40 — 50 m jiznim smérem a bylo projednano s CEZ
- Elektro slaboproud a VO
napojenim na existujici rozvody ve shodném bodé jako silnoproud

- Zemni plyn -ze shodného mista jako elektricka energie

[ ) Vodohospodariské sité jsou v prevazné mire ve vlastnictvi obce Stary Materov, reSeni
bylo s obci a nasledné s VAKem Pardubice konzultovano a ve variantach predprojednano.

- Pitna voda — z existujicich vedeni v dotyku se stavbou a uzemim. Konecné feSeni se bude vyvijet
v dalSich stupnich PD

- Splagkova kanalizace. Uzemim prochazi jiz nepouzivany vytlak, ktery bude preloZen a jeho
prelozena ¢ast pravdépodobné z&asti vyuzita. Uzemi bude odkanalizovano do dvou stavajicich
pre€erpacich stanic , jedné severozapadné od uzemi pfistupné po Stérkové cesté v majetku obce,
druhé jihovychodnim smérem, pfistupné po stavajici zpevnéné komunikaci. Definitivni feSeni v
dalSich stupnich PD

- Destova kanalizace -vzhledem k vysledkim hydrogeologického pruzkumu, ktery nedoporucuje
vsakovani ze dvou divodu ( jilovita puda, ¢astecné znecisténi spodnich vod ), bude destova voda
vedena shodné se splaskovou kanalizaci dvéma sméry a bude napojena do stavajicich vodotedi.

12) Zivotni prostiedi

Reseni podita se dvéma typy vefejnych prostranstvi a umisténi zelené



- vefejné prostranstvi jako soucast mistnich komunikaci, nebo neoplocenych &asti soukromych
pozemkl

- vefejné prostranstvi jako navazujici plocha na zelei pod vedenim VN, na zelen v severni
propojce do budouci izola¢ni zelené, a na zelefi podél vedeni kanalizace a vody ve vychodni ¢asti
uzemi.

- rozsah zelenych ploch se pohybuje mezi 2.000 — 2100 m* coz pfii vymére feSeného Uzemi
23565 m? ¢ini 1.895 m? /2 ha, pficemz pozadavek z vyhl. ¢. 269/2009 Sb je 1.000 m?/2ha. vyméra
bude dale upfesnovana v pribéhu projektovych praci.

. Ekologicka stabilita Uzemi bude jeSté posilena zelenou plochou sousedici s FfeSenym
uzemim na severnim okraji. Dvé melioracni a jedna pfirozena vodote€ v obci dava Sanci udrzet
pfijemny systém i v dobé ubytku vSech druhu vod

. Krajinny design — v této oblasti si feSené Uzemi nestanovuje zadné vyrazné cile — ostatné
to ani vzhledem k jeho menSimu rozsahu a okrajovému umisténi neni aktualni. Snahou feSeni
bude vytvoreni pfijemného prostredi, které do obce a sousedni krajiny pfirozenym zpusobem
zapadne

13) Budouci feSeni stavby

Uzemni studie lokality Z3 SV fesi soubor uréeny pro bydleni v rodinnych domech. Studie Fesi
ubytovani v izolovanych rodinnych domech, ve studii je navrzeno celkem 35 RD s tim, Ze z
prubéhu zpracovani dalSich stupfi PD a jejich projednani se maze koneény pocet pohybovat mezi
33 — 37 RD. V souladu s pfedprojednanim pracovnich verzi studie na Odboru hlavniho architekta
MMP je stanovena minimalni vyméra jedné parcely na 450 m? (pfedpoklad pouze u 1-2 RD) a
vymeéra jednotlivych parcel se pohybuje v rozmezi 500 — 1.000 m? s tim, Ze primérna plosna
vyméra je mezi 550 — 600 m>.

Lokalita je pomérné mala a lezi na okraji zastavéného Uzemi obce, proto nebylo zvoleno fedeni
s jakoukoli ob&anskou vybavenosti pfimo v lokalité. Obyvatelé lokality v8ak maji zajisténu velmi
vyhodnou dostupnost stavajiciho i zamysleného budouciho ob&anského vybaveni v obci.

Uzemi je dopinéno o dostatednou zakladni komunikaéni sit véetné feseni dopravy v klidu a
vCetné dostateCnych ploch zelené. V navrhu jsou pfedpokladany také dostateCné pfistupy na
okolni plochy, které budou dle UPO slouzit jako riizné typy zelenych ploch.

Vlastni obytna &tvrt je rozlozena po severni a jizni strané obsluzné mistni komunikace vedené
zapadovychodnim smérem. Pfijezdy do uzemi jsou feSeny ze zastavéného Uzemi na jizni strané
dvéma severojiznimi spojkami obsluznych mistnich komunikaci.

Stavby pro bydleni jsou vSechny feSeny jako izolované rodinné domy, nebo v nékterych mistech
mohou vzniknout dvoudomy, nebo mohou tyto izolované domy vytvofit dojem dvoudomku
napfiklad propojenim odstavnych stani. Vzhledem k pFevazujicimu pozadavku zakazniku na
stavbu bungalovl feSeni reflektuje tento tézko zvratitelny trend s tim, Ze je snahou autor(
doprovodit jednotlivé stupné projektové dokumentace regulativy. Stavby jsou rozdéleny do 6
skupin dle razné stanovenych vzdalenosti stavebnich €ar od hrany komunikace, ¢i vefejného
prostoru ve vykresu €.4, ve kterych by objekty RD mély vykazovat obdobné parametry. V nékterych
pfipadech se mohou tyto skupiny prekryvat. Vzhledem k orientaci na svétové strany jsou v lokalité
tfi zasadni moZnosti umistovani jednotlivych RD. Pfi severni strané& uzemi budou byt objekty blize
k této hranici, aby mély vétsi plochy zahrad pfe cennéj$im jiznim pracelim. Naopak objekty na jizni
strané komunikace budou ze stejného divodu umistény blize k této komunikaci. Objekty na
zapadni a vychodni strané lokality jsou navrzeny na vétSich pozemcich s tim, Ze mohou vykazovat
veétSi miru individuality.

Plochy zelené a vefejné plochy jsou rozlozeny podél mistnich komunikaci v ramci osmimetrové
Sire verejného prostoru a €ini cca 8-10 % plochy feSeného Gizemi v souhrnu. DalSi plochy zelené
jsou v prodlouzeni severojizni prijezdové komunikace k budouci ploSe zelené na severni strané, v



navaznosti na plochy zelené v ochranném pasmu vedeni VN a v navaznosti na ochranné pasmo
vedeni kanalizace a vody na vychodni strané lokality.

® Regulativy ............ zakladni pfedpoklad
Sikmé stiesni roviny budou masivné prevladat nad hmotami pfristaveb a jinym typem stiech

a) Podlaznost je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi s tim, Zze Ize akceptovat
pfizemni bungalovy s mirnym sklonem stfech (od 23°vySe, nejlépe v rozmezi 25-45°), nebo
pfizemni domy s podkrovim. Vyjimecné Ize pfipustit na vétSich koncovych parcelach objekty o
dvou nadzemnich podlazich a to na vychodnim okraiji lokality.

b) Vy8kové uspofadani — v jednotlivych skupinach po 3 a vice RD je nutna prakticky shodna
vySka hiebene a stfesni fimsy. Pfipustné jsou pouze minimalni odchylky. NejvysSi pfipustna vyska
je 8 m nad urovni terénu.

c) zastavitelna plocha pozemku je dana dle stavebniho zakona do nejmensi vzdalenosti od
sousednich pozemku , tj. 3,5 m. Vyjimkou je pfipad, kdy spolu sousedni objekty po dohodé budou
souviset napfiklad odstavnymi stanimi, Ci garazemi.

d) stavebni Cary —
stavebni ¢ary a linie jsou u jednotlivych pozemk jsou definovany na vykrese 4.

Parcely jizne od komunikace:

- stanovena jednotna stavebni ¢ara pro hlavni plochu praceli domu, konkrétni vzdalenosti jsou u
konkrétnich parcel ur€eny na 3,5 — 55 m od hranice parcely podle velikosti a proporce
jednotlivych parcel.

- stanovena ¢ara minimalniho odstupu garaze - zapusténi za fasadu domuo 1-1,5m

Parcely severné od komunikace:

- zastavovana ma byt severni ¢ast pozemku a jizni ¢ast ma byt ponechana pro zahradu

- stanovena stavebni linie — hlavni plochu praceli domu mozno umistit kamkoli na nebo za tuto linii,
konkrétni vzdalenosti jsou u konkrétnich parcel uréeny na 5,5 — 10 m od hranice parcely podle
velikosti a proporce jednotlivych parcel. Plati i pro garaze.

- odstavna stani / zastfeSena odstavna stani — pfipustné umisténi na hranici pozemku s vefejnym
prostorem, zastfeSena v tomto pfipadé musi zlstat s volnymi prihledy

e) oploceni — vySka oploceni na hranici s vefejnym prostorem nebude pfesahovat 1,6 m
smérem do vefejného prostoru. Oploceni bude FeSeno tak, aby ve své vétsi ¢asti (cca 60 % délky)
do uli¢éni ¢ary bylo pruhledné, aby lokalita neplsobila stisnénym dojmem. V rozsahu do 40% délky
uliéni fronty je mozny i pevny a nepruhledny charakter oploceni.

Oploceni se sousedni parcelou Ize upravit dle dohody obou majiteld sousedicich pozemku

Celkové bude pusobenim regulativi vytvofena pevna uliéni stavebni ¢ara pfi jiznim okraji patefni
komunikace, na severni strané a na vychodnim a zapadnim okraji bude zastavba pUsobit vétsi
volnosti a rozmanitosti.



13.1 Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

a. poloha v obci
Uzemi lokality se nachazi v severovychodnim cipu obce Stary Matefov a je bez vétsich
krajinnych a historickych hodnot. Vlastni tzemi lokality je vymezeno v ramci zastavitelné plochy Z3
platného UPO dvéma pozemky jediného maijitele p.¢. 902 a 901.
Z vychodni strany je vymezeno pohotovostni komunikaci pro nouzovou obsluhu letiSté jako
variantni pro vjezd do feSené lokality a poté katastralnim Uzemim sousedni obce Trebosice.
Na severni strané je vymezeno plochou zelen& Zp v UPO, ktera ma Glohu izolaéni zelené viéi
letiSti a budouci trase JZ obchvatu mésta Pardubice.
Ze zapadu je vymezeno obecnim pozemkem , ktery je dle vyhledu z tzemniho planu navrzen
jako budouci mistni komunikace a bude slouzit jako jeden z pfijezdl do uzemi.
Vymezeni na jizni strané je dano hranici soukromych pozemkd, které jsou také soucasti
plochy Z3 a jsou z cca 30 % jiz zastavény rodinnymi domy.

b. idaje o vydané uzemné planovaci dokumentaci
Relevantni platna uzemné planovaci dokumentace je nasledujici

» Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

* Platny izemni plan obce Stary Matefov (2011) véetné zmén (2018)

«  USES a dalsi rozvojové plany regionu
Navrh feSeni v Uzemni studii je v souladu se vSemi vySe uvedenymi schvalenymi dokumenty
uzemné planovaci dokumentace.

c. udaje o souladu zaméru s uzemné planovaci dokumentaci
Navrh feSeni v Uzemni studii je v souladu se vSemi vySe uvedenymi schvalenymi dokumenty
uzemné planovaci dokumentace.

® Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
zde je kladen duraz zejména na
1) feSeni obytného celku charakteru venkovského osidleni s limity podlaznosti a vySky zastavby
2) obytny celek je navrzen v lokalité s kvalitni vefejnou dopravou (tovarna Triton) a pfedpokladem
jejiho dalSiho rozvoje po vzniku jinych obytnych celkd v obci
3) FeSené uzemi se nachazi v oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou statutarniho mésta Pardubic
® Platnym uzemnim planem obce Stary Matefov z roku 2011 a jeho zmén zejména z r. 2018

d. udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organti
Navrh byl konzultovan a odsouhlasen se zastupci obce Stary Matefov i pofizovatelkou UPO a
jejich pripominky byly reflektovany. Dale probéhla pfipravna jednani u spravcu siti, relevantnich
pro feSené Uzemi, tj. VAK Pardubice a CEZ a také feSeni dopravy s Policii CR a OD MMP. Navrh
vychazi z téchto jednani, pfiemz eventualni dalsi upfesfiujici podminky budou obsazZeny v
kazdém z nasledujicich stuprit PD

e. moznosti napojeni stavby na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

g Reseni dopravni infrastruktury

Uzemi je feSeno ve vazbé na dopravni skelet realizovany v této Casti obce v souladu s platnym
UPO. Je feSeno s ohledem na blizkost komunikace 111/32226 pro obsluhu nasledujicimi druhy
dopravy

. MHD ma nejbliz§i zastavku u Tritonu, ve vzdalenosti cca 3-5 minut chlze

. automobilova doprava — od komunikace 111/32226 cca 300 m po obsluznych komunikacich
obce. Zakladni skelet uzemi je obsluzna komunikace v zapadovychodnim sméru, doplnéna tremi
moznymi severojiznimi propojkami ze stavajiciho uzemi dle UPO. Z téchto propojek nemusi



byt realizovany vSechny jako okamzity vjezd do lokality, ale je tfeba uvést, Zze v souladu s
UPO freSeni umoznuje realizaci kteréhokoli z nich v zavislosti na postupu praci na dalSich
stupnich PD Skelet mlze byt prijezdny, dopinény obratisti, podle potfeby feSeni lokality

. cyklisticka doprava mozna ve vice variantach
. pésSi doprava v navaznosti na stavajici uzemi také ve variantach
) Reseni technické infrastruktury

Technicka infrastruktura bude v Uzemi feSena standardnim zpusobem s vyuzitim Sitky 8 m u
vefejnych prostranstvi

o Napojeni na energie a dalSi sité technické infrastruktury

- Elektro silnoproud

uzemim prochazi nadzemni vedeni VN, jehoZ ochranné pasmo bude respektovano. V budoucnu
je pocitano s jeho prelozkou, ktera vSak poté pouze zvysi moznosti vyuziti zelenych ploch.
Napojeni je z trafostanice na kfizovatce cca 40 — 50 m jiznim smérem dle podkladd CEZ
- Elektro slaboproud a VO
napojenim na existujici rozvody ve shodném bodé jako silnoproud

- Zemni plyn -ze shodného mista jako elektricka energie

- Vodohospodarské sité jsou v prevazné mire ve vlastnictvi obce Stary Materov, reseni bylo
s obci a nasledné s VAKem Pardubice konzultovano a ve variantach predprojednano.

- Pitna voda — z existujicich vedeni v dotyku se stavbou a izemim. Kone&né feSeni se bude vyvijet
v dalSich stupnich PD

- Splaskova kanalizace. Uzemim prochéazi jiz nepouZivany vytlak, ktery bude pFeloZen a jeho
prelozena &ast pravdépodobné z&asti vyuzita. Uzemi bude odkanalizovano do dvou stavajicich
preCerpacich stanic , jedné severozapadné od Uzemi pfistupné po Stérkové cesté na pozemku
obce, druhé jihovychodnim smérem pfistupné po stavajici zpevnéné komunikaci. Definitivni feSeni
v dalSich stupnich PD

- Destova kanalizace -vzhledem k vysledkim hydrogeologického pruzkumu, ktery nedoporuduje
vsakovani ze dvou dlavodu ( jilovita pGda, ¢astec¢né znecisténi spodnich vod ), bude destova voda
vedena shodné se splaskovou kanalizaci dvéma sméry a bude napojena do stavajicich vodoteci.

f. geologicka, geomorfologicka a hydrogeologicka charakteristika
V Sir§im geomorfologickém pohledu je pfedmétné Uzemi soucasti pardubické kotliny a po

strance regionalné geologické je soucasti labské oblasti Ceské kiidové tabule. Ve svém vychodnim
okraji je Uzemi zvodnénou prulinovou podzemni vodou, jejiz hladina kolisa mezi 2-3 m pod
terénem. Zeminy vykazuji masivni kontaminaci ropnymi latkami z provozu letiSté v minulosti, proto
deStova voda nebude vsakovana.

InZenyrsko-geologické poméry jsou pro planovanou vystavbu rodinnych domu i pro vybudovani
doprovodné infrastruktury vcelku pfiznivé.

~ g. poloha vugi zaplavovému uzemi
Uzemi lezi mimo zaplavové zény vodnich toku
_h druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemku podle katastru nemovitosti
Uzemni studie feSi lokalitu v severovychodnim cipu obce Stary Matefov pod dvéma parcelnimi
Cisly 902 a 901 v katastralnim Uzemi Stary Matefov pod Cislem LV 779. Vyméra pozemku &ini



23.565 m? . Pozemek je veden jako orna puda pod BPEJ 31901 — 14132 m? a BPEJ 31200 — 9153
m?. Pozemky jsou ve vlastnictvi jediného majitele.

i. pfistup na pozemek po dobu vystavby
Pozemek je pfistupny ze stavajicich obsluznych komunikaci, napojenych na komunikaci 111/32226
pres branu, kde budou pfipadné znecisténa vozidla omyta.

j- zajisténi vody a energii pro stavbu
Voda a energie pro stavbu budou zajistény z pfipojovacich bodd uvedenych vyse s tim, Ze jejich
Cast bude v predstihu na pozemek pfivedena.

13.2 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a. ucel uzivani stavby
Jedna se o stavbu pro bydleni v rodinnych domech s doprovodnou infrastrukturou

b. trvala nebo do¢asna stavba
Jedna se o trvalou stavbu

c. typ stavby
Jedna se o novou stavbu

d. regulaéni podminky pro architektonické reseni
Regulativy ............ zakladni pfedpoklad;

Sikmé stfesni roviny budou masivné prevladat nad hmotami pristaveb a jinym typem stiech

a) Podlaznost je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi s tim, ze Ize akceptovat
pfizemni bungalovy s mirnym sklonem stfech (od 23°vySe, nejlépe v rozmezi 25-45°), nebo
pfizemni domy s podkrovim. Vyjimecné Ize pfipustit na vétSich koncovych parcelach objekty o
dvou nadzemnich podlazich a to na vychodnim okraiji lokality.

b) VysSkové usporadani — v jednotlivych skupinach po 3 a vice RD je nutna prakticky shodna
vySka hifebene a stfesni fimsy. Pfipustné jsou pouze minimalni odchylky. NejvysSi pfipustna vyska
je 8 m nad urovni terénu.

c) zastavitelna plocha pozemku je dana dle stavebniho zakona do nejmensi vzdalenosti od
sousednich pozemku , tj. 3,5 m. Vyjimkou je pfipad, kdy spolu sousedni objekty po dohodé budou
souviset napfiklad odstavnymi stanimi, Ci garazemi.

d) stavebni ¢ary —
stavebni ¢ary a linie jsou u jednotlivych pozemk jsou definovany na vykrese 4.

Parcely jizne od komunikace:

- stanovena jednotna stavebni ¢ara pro hlavni plochu praceli domu, konkrétni vzdalenosti jsou u
konkrétnich parcel ur€eny na 3,5 — 55 m od hranice parcely podle velikosti a proporce
jednotlivych parcel.

- stanovena ¢ara minimalniho odstupu garaze - zapusténi za fasadu domuo 1-1,5m

Parcely severné od komunikace:
- zastavovana ma byt severni ¢ast pozemku a jizni ¢ast ma byt ponechana pro zahradu



- stanovena stavebni linie — hlavni plochu priceli domu mozno umistit kamkoli na nebo za tuto linii,
konkrétni vzdalenosti jsou u konkrétnich parcel ur€eny na 5,5 — 10 m od hranice parcely podle
velikosti a proporce jednotlivych parcel. Plati i pro garaze.

- odstavna stani / zastfeSena odstavna stani — pfipustné umisténi na hranici pozemku s vefejnym
prostorem, zastfeSena v tomto pfipadé musi zUstat s volnymi prahledy

e) oploceni — vySka oploceni na hranici s vefejnym prostorem nebude pfesahovat 1,6 m
smérem do vefejného prostoru. Oploceni bude feSeno tak, aby ve své vétsi €asti (cca 60 % délky)
do uliéni ¢ary bylo pruhledné, aby lokalita nepUsobila stisnénym dojmem. V rozsahu do 40% délky
uliéni fronty je mozny i pevny a nepruhledny charakter oploceni.

Oploceni se sousedni parcelou Ize upravit dle dohody obou maijitelt

Celkové bude pusobenim regulativil vytvofena pevna uliéni stavebni ¢ara pfi jiznim okraji paterni
komunikace, na severni strané a na vychodnim a zapadnim okraji bude zastavba plsobit vétsi
volnosti a rozmanitosti.

e. etapizace vystavby

V prvni etapé dojde k vybudovani kompletni infrastruktury
Ve druhé etapé budou postupné stavény rodinné domy

13.3 Orientacéni Udaje stavby

a. zakladni udaje o kapacité stavby

Uzemni studie lokality Z3 SV fesi soubor uréeny pro bydleni v rodinnych domech. Studie Fesi
ubytovani v izolovanych rodinnych domech, ve studii je navrzeno celkem 35 RD s tim, Ze z
prubéhu zpracovani dalSich stupfit PD a jejich projednani se muze kone¢ny pocet pohybovat mezi
33 — 37 RD. V souladu s predprojednanim pracovnich verzi studie na Odboru hlavniho architekta
MMP je stanovena minimalni vyméra jedné parcely na 450 m? (pouze v 1-2 pfipadech) a vyméra
jednotlivych parcel se pohybuje v rozmezi 500 — 1.000 m? s tim, Ze primérna plo$na vyméra je
mezi 550 — 600 m?.

Celkovy pocet obyvatel v Uzemi bude v rozmezi cca 130 — 150

b. celkova orientac¢ni bilance narokl na energie
. Vytapéni — uvazovano ve tfech variantach dle jednotlivych investor(

tepelna Cerpadla vzduch-vzduch + slunecni kolektory
elektricka energie

zemni plyn
Na jeden RD je pocitano s primérnym vykonem ..... 7 kW
Celkové se bude tepelny vykon v rozmezi... . 230 — 270 kW
Roc¢ni vykon
TRD oo 14 MWh
celkové lokalita..............ccoooeiiiiinni 520 MWh
. Elektricka energie
denni spotfeba 1TRD............. 50 kWh lokalita............... 1.850 kWh

ro¢ni spotfeba 1RD....... 18.000 kWh lokalita............ 666.000 kWH



c. celkova bilance potreby vody a odpadnich vod

. Pitna voda Q denni
1RD ........ 400-500 l/den lokalita ..................... 14.800 — 18.500 I/den
ro¢ni
1RD........ 146-185 m®/rok lokalita...................... 5.400 — 6.850 m® /rok
. Splaskova voda - kanalizace Q denni
lokalita 15-19 m®/ den
roéni 5.400 — 6.850 m®/rok

d. predpokladany ¢asovy pribéh vystavby

. projektova pfiprava, stavebni povoleni 4Q./2018
. infrastruktura 4Q /2018 -2Q /2019
. jednotlivé RD 2Q /2019 — dle uspésnosti prodeje

Pardubice 05-06 — 07 /2018
ing.arch. Miroslav Petran



