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Uzemni studie ,Pardubice — Tesla Kyjevska“ je realizovana v katastralnim Gzemi Pardubicky v lokalité
vychodné od ulice Kyjevska, zahrnujici areal byvalé Tesly a pfilehlé pozemky, zejména komunikaci ul.
Kyjevska.

Potfeba Uzemni studie pro toto Uzemi vyplyva zvydané XVIl.b zmény Uzemniho planu mésta
Pardubice, ktera nabyla G¢innosti dne 30. 12. 2017. Uzemni studie ,,Pardubice — Tesla Kyjevska“ bude
zpracovana jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovéni v izemi podle § 30 zakona 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon”).

Obrazek 1 — Letecky snimek lokality (zdroj: mapy.cz)

1z13



1 CiL A UCEL UZEMNIi STUDIE

Cilem uzemni studie je stanovit podminky pro vystavbu v lokalité, zejména z hlediska prostorového
a hmotového usporadani v jednotlivych funkénich plochdch v zemi. Ndvrh bude reflektovat Sirsi
vztahy v Uzemi - prfedevsim exponovanou polohu v ramci méstské struktury.

Soucasti feSeni bude navrh usporadani verejnych prostranstvi s cilem vytvoreni kvalitniho méstského
uliéniho prostoru s akcentaci pésich uZivatelll a pobytové kvality téchto prostor(, s moznosti vyuZiti
takovych organiza¢nich opatfeni pro vedeni silniéni dopravy, kterd budou eliminovat pfipadné
negativni vlivy dopravy na Zivotni a obytné prostredi.

Dulezitym cilem je provéfit kapacitu Uzemi s ohledem na limity dopravni infrastruktury — zejména
napojeni feSeného Uzemi a protilehlého Gzemi Krajské nemocnice. Dulezitym faktorem bude téz
posouzeni hygienickych limitd.

Ucelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéni v Gizemi. Nova koncepce Gizemi ma
za ukol vytvofit kvalitni podminky pro vznik nového lokdlniho centra Pardubic ve spojeni s aredlem
nemocnice. Pofizovatel ve smyslu § 30 odst. 4 stavebniho zdkona poda poté, kdy schvali moznost jejiho
vyuziti jako podkladu pro rozhodovani o zménach v Uzemi, navrh na vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie ,, Pardubice - Tesla Kyjevska“ bude pIné hrazena investorem, viz § 30 odst. 4 stavebniho
zakona.

2 ROZSAH A POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

2.1 VYMEZENI UZEMI

Dnes prakticky nevyuzivany aredl byvalé Telegrafie je vymezen ze severu Zelezni¢ni trati, z vychodu
ulici Zelen3, z jihu zahradami rodinnymi domy a ze zdpadu ulici Kyjevska — nadjezdem u nemocnice.
Funkéné je lokalita vymezena jako prestavbové izemi SM — smiSené tizemi méstské.

Podminka zpracovani Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Gzemi vyplyvajici z XVIl.b zmény
se tykd pouze aredlu byvalé Telegrafie (lokalita X/189 a XVIlb/100b). S ohledem na poZadavek
vytvoreni navrhu feseni dopravy pro celou lokalitu bude GUzemni studie zahrnovat i navazujici Uzemi,
predevsim ulic Kyjevska (vCetné nadjezdu), Vychodni, MUDr. Duchackové a Zelend dle pozadavkl
uvedenych v kapitole 2.6 tohoto zadani.

Soudésti Gzemni studie bude i feSeni ndvaznosti dotéeného Uzemi prostoru pod nadjezdem. Uzemni
studie by méla vytvorit podminky pro vznik kvalitniho vefejného prostranstvi i v téchto
problematickych partiich pod mostnim télesem (nalezeni vhodné funkéni naplné navazujicich objektd,
zajisténi bezbariérového reseni, prostupnosti Uzemim, pocitu bezpedi).
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Obréazek 2 - Vymezeni Gzemi uréeného pro zpracovani tizemni studie US - XVIl.b zmény UPmP
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2.2 POZADAVKY NA UZEMIi VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE MESTA

A Z SIRSICH VZTAHU

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Pardubice, ve znéni jeho
pozdéjSich zmén v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Pardubice ¢. 42/2001
o zévaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Pardubice a v souladu s podminkami stanovenymi timto
zadanim.

Uzemni studie bude dale zpracovéna v souladu s aktualizaci UAP ORP Pardubice vydanou v prosinci
2016 a bude respektovat existujici limity v feSeném UGzemi, které vyplyvaji z pravnich predpist
a spravnich rozhodnuti - pfedevsim se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist véetné provadécich vyhlasek.

Uzemni studie vyresi predevéim dopravni napojeni lokality ve vazbé na nadjezd a aredl nemocnice.
Uzemni studie déle provéFi moZnosti vyuZitelnosti stavajicich objektd. Navrhne organizaci Uzemi a
funkéni systém obsluznosti Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy v Gzemi a v koordinaci se stavajici
zastavbou.

Rozvrhne jednotlivé funkéni plochy v Uzemi. Bude stanoveno prostorové usporadani uUzemi a
prostorové regulace pro stavby v tomto Uzemi (maximalni vyskova hladina, procento zastavéni,
kompozi¢né vyznamné hrany, uli¢ni a stavebni ¢ary).

Cilem studie je stanovit podminky pro vytvoreni logického a zejména urbanisticky fungujiciho Gzemi a
jeho dlstojné zaclenéni do struktury centra mésta.

Uzemni studie bude respektovat regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

SmiSené uzemi méstské specifické - SMa

Plochy smiSeného Uzemi méstského jsou Uzemim vyuzitym predevsim pro sluzby obyvatelstvu v
méstském méritku a pro bydleni.

Zastavbu tvofi uzaviené i polouzaviené bloky domdu, vytvarejici strukturu ulic vnitfniho mésta s
plnohodnotnym méstskym parterem v podnozi.

PFipustné vyuZiti hlavni:
e stavby pro bydleni ve vicepodlaZznich objektech s integrovanou vybavenosti
e stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu, penéznictvi
e stavby pro obchod — vicepodlaZni, do 2.500 m? prodejni plochy
e zafizeni pro obchod integrované do viceucelovych budov

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity

stavby a zafizeni pro cirkevni Gcely

e stavby pro bydleni

e stavby a zafizeni pro sport

Pripustné vyuZiti doplrikové:

e zafizeni pro sluzby a vyrobni sluzby a lehkou vyrobu bez negativnich vlivi na Zivotni

prostiedi, integrované do viceucelovych budov, arealli

e stavby a zafizeni pro Skolstvi mistniho a méstského vyznamu
stavby a zafizeni pro zdravotnictvi mistniho a méstského vyznamu
zafizeni pro socialni péci, integrované do viceucelovych budov
stavby a zafizeni pro védu a vyzkum
zafizeni pro veterinarni péci
e zafizeni provozniho vybaveni staveb
e stavby a zafizeni technického vybaveni
e komunikace ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty
e mistni obsluzné komunikace
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stavby a plochy hromadné dopravy

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily a autobusy
hromadné vicepodlazni parkingy a garaze

verejna WC

verejna zelen, verfejna prostranstvi

drobna architektura, vodni prvky

sportovni a détska hristé

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZzdovani domovniho odpadu

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro vyrobu primyslovou

stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
stavby pro skladovani a manipulaci s materialem a zboZim, které budou znamenat vysoky
narlst dopravy v izemi

fadové garaze a garaze pro nakladni vozidla a autobusy

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a likvidaci odpadd, které nejsou pfimo vazany
na dopravu po Zeleznici

stavby a zafizeni dopravnich a technickych zafizeni s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostfedi, mimo zafizeni dopravy po Zeleznici

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

zahradnictvi

Obrazek 4 — Viyiez z hlavniho vykresu Uzemniho planu mésta Pardubice — XVIl.b zmény UPmP

Uzemni studie bude respektovat v grafické ¢asti XVIl.b zmény Uzemniho pldnu mésta Pardubice
navrzené podminky optimalniho dopravniho pfipojeni na ul. Kyjevskou. Soucasti reSeni bude navrh
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samostatného systému dopravni obsluhy plochy pfestavby XVIlb/100b. Zminény vstup do Uzemi je na
obrazku €. 4 zndzornén pomoci plovouci Zluté grafické znacky.

Toto dopravni napojeni je v uzemnim planu vedeno jako soucast vefejné prospésné stavby
VI/WD/80/K — dopravni napojeni aredlu nemocnice a zaroven se jedna o plochu VI/VA/3, kterd je
Uuzemnim pldanem urcena k asanaci (viz obrdzek ¢. 5).

Obrazek ¢. 5 — vyrez z vykresu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci
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Soucdsti feSeni bude vymezeni a ndvrh usporadani verejnych prostranstvi, které budou navrieny
s cilem vytvoreni kvalitniho méstského uliéniho prostoru s akcentaci pésich uzivatel(i téchto prostord,
s moZnosti vyuZiti takovych organizacnich opatfeni pro vedeni silniéni dopravy, kterd budou eliminovat
pripadné negativni vlivy dopravy na Zivotni a obytné prostfedi (moznost napf. i mimouroviiového
feseni).

Pfipadné odchylky studii navrhovaného reSeni od schvalené uzemné planovaci dokumentace budou
komplexné vyhodnoceny a odlvodnény.

2.3 POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI, CILE RESENI

Rozvoj uzemi bude stanoven v souladu s § 18 a 19 stavebniho zdkona, zejména v ohledu stanoveni
podminek pro hospodarné vyuzivani Gzemi, komplexni feSeni ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmi
na rozvoji Uzemi, konkretizace ochrany verejnych zajmua v tzemi.

Vzhledem k tomu, Ze se feSeny prostor nachazi uvnitr stabilizovaného izemiv exponované ¢asti mésta,
je nutné jej fesit komplexné s vazbou na stdvajici zastavbu Uzemi. Zdpadné od lokality navazuje
na Uzemi velmi dopravné exponovana ulice Kyjevska, ktera je komunikaci spojujici centrum mésta
s ¢asti Pardubicky.

Uzemni studie navaie na fedeni studie uchazece na realizaci zdméru vyuZiti Aredlu respektujici
predpoklady Vybérového fizeni, ktera byla soucasti podané nabidky. Studii dale rozpracuje a navrhne
pro fesené Uzemi optimalni organizaci ploch pro vznik nového reprezentativniho centra obvodu
Pardubice IV.
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Obrazek 6 - Ortofoto snimek fesené lokality

2.4 POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI
Studie zajisti prostorové a funkéni predpoklady pro zvyseni urbanistického a architektonického
standardu navrhovanych staveb a ploch verejnych prostranstvi.

V dokumentaci Sirsich vztah(l bude hodnocena navaznost na stavajici zastavéné Gzemi.
Uzemni studie bude respektovat tyto regulativy:

e Vyskova hladina zastavby

o max. 21m od pavodniho terénu

o maximalni vysku zastavby smi v odlivodnénych pfipadech pfesdhnout ¢asti budov,
které v urbanisticky exponované poloze (narozi ulic, osa ndmésti apod.) lokdlné
zvyraznuji urbanistickou strukturu mésta nebo vyznamnou polohu budovy v
urbanistické struktufe mésta (lokalni dominanty charakteru vézicky, zvySeného
arkyte, nastavby nad rovinou stfechy apod.), neni-li to v rozporu s charakterem
Uzemi. Tyto ¢asti budov mohou presahnout maximalni stanovenou vysku zastavby
nevySe nad jednou trfetinou posledniho plnohodnotného nadzemniho podlazi a
nejvyse o 3,0 m v pfipadé maximalni vysky zastavby do 15 m vcetné a nejvySe o
6,0 m v pfipadé maximalni vysky zadstavby nad 15 m.

e Koeficient zelené

. minimalné 0,2
o jedna se o minimalni podil ploch zelené k vymére plochy zmény resp. posuzované
plochy.

Vystavba objekt( a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je podminéné
pfipustna za predpokladu, Ze v dalsi fazi pfipravy zaméru pfi rozhodovani o zménach v uzemi bude
prokdzano neprekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku z provozu na pfilehlém Zelezni¢nim
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koridoru a stavajici silnici ul. Kyjevskd v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech.

Uzemni studie provéfi a upfesni vy$e stanovené regulativy pfipadnych dominant na naroZich
(pfedevéim stanoveného regulativu vysky v metrech). Uzemni studie vyfedi predeviim dopravni
napojeni lokality ve vazbé na nadjezd a areal nemocnice.

Uzemni studie déle provéfi moZnosti vyuZitelnosti stavajicich objektd. Navrhne organizaci Uzemi a
funkéni systém obsluznosti Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy v Gzemi a v koordinaci se stavajici
zastavbou. Rozvrhne jednotlivé funkéni plochy v izemi. Bude stanoveno prostorové usporadani uzemi
a prostorové regulace pro stavby v tomto Uzemi (maximalni vyskova hladina, procento zastaveéni,
kompozi¢né vyznamné hrany, uli¢ni a stavebni ¢ary).

Cilem studie je stanovit podminky pro vytvoreni logického a zejména urbanisticky fungujiciho tzemi a
Uzemni studie vyresi predeviim dopravni napojeni lokality ve vazbé na nadjezd a aredl nemocnice.
Uzemni studie navrhne organizaci Gizemi a funkéni systém obsluznosti tzemi s ohledem na $iréi vztahy
v Uzemi a v koordinaci se stavajici zastavbou.

Pfipadné odchylky studii navrhovaného feSeni od vySe uvedenych regulativd uvedenych budou
komplexné vyhodnoceny a odivodnény.

Dale bude Uzemni studii navrzeno:

e podrobnéjsi prostorova regulace pro stavby vtomto Uzemi (kompozi¢né vyznamné hrany,
uliéni a stavebni ¢ary);

e plochy a charakter verejnych prostranstvi, plochy vefejné zelené, vyznamné linie vysoké ci
uliéni zelené;

e dulezita pési a cyklo propojeni, priichody;

e studie navrhne dopravni koncepci véetné dopravy v klidu.

Uzemni studie vyhodnoti dopad nové vystavby v lokalité na stavajici dopravni situaci, pfipadné budou
navrzena opatreni k eliminaci negativnich vlivQ.

2.5 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pfi zpracovani navrhu Gzemni studie bude zvadZena mozZnost vyuZiti stavajicich objektll v arealu
Telegrafie, které by svou kvalitni industridlni architekturou mohly doplnit vefejny prostor.

Stévaijici dreviny budou v maximalni mite respektovany a zachovany. Kaceni bude navrzeno tam, kde
budou dreviny v kolizi s Uc¢elnym ndvrhem funkéniho celku.

Navrh uzemni studie bude zpracovatelem konzultovan s témito organy:

e Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje;

e Krajské reditelstvi policie Pardubického kraje

e Krajsky urad Pardubického kraje — odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, oddéleni silnicniho
hospodafstvi a dopravni obsluznosti;

e Magistrdt mésta Pardubice — odbor dopravy; odbor hlavniho architekta oddéleni
architektonické a urbanistické koncepce; odbor Zivotniho prostiedi; odbor spravnich agent,
oddéleni pamatkové péce;

e Spravci technické infrastruktury.

Vyjadreni téchto organ( a vystupy z realizovanych konzultacich (zapisy) budou soucasti Uzemni studie.
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S ohledem na fesSeni dopravni koncepce bude ndvrh Uzemni studie projedndn s dalSimi aktéry v Uzemi,
jako jsou:

e Statutdrni mésto Pardubice, Méstsky obvod IV
e Nemocnice Pardubického kraje a.s.

e Reditelstvi silnic a dalnic CR

e Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty ,...

2.6 POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

2.6.1 Dopravni infrastruktura

Navrhované dopravni feseni bude fungovat jako harmonicky celek. Uspokoji dopravni potieby areall
pardubické krajské nemocnice (dale jen PKN) i Tesly a prQjezdné dopravy projizdéjici uzemim. Dlraz
bude kladen nejen na motorovou ale i na nemotorovou dopravu.

K¥izovatka PKN x aredl Tesly

Posoudit intenzity dopravnich pohybl na kfiZovatce stavajiciho vjezdu do PKN (motorova i
nemotorova doprava). Z posouzeni vychazet pfi navrhu obsluhy aredlll nemocnice i Tesly.
Navrhnout optimalni design kfizovatky ve vztahu k 1ZS, MHD, IAD, cyklistické dopravé a k systému
inteligentniho fizeni kfiZovatek (fadi¢e umoZznujici synchronizaci a dynamické fizeni kfiZzovatek).
Ve vztahu k PKN komunikovat, zdali zde ma byt tfiramenna (bez napojeni PKN nebo pfiprava na
pfipojeni PKN) nebo jiz plnohodnotna 4 ramenna kfiZovatka.

Pro IZS posoudit stavajici samostatny vjezd a vyjezd z arealu.

Posoudit potfebu prljezdnosti, pfipadné obousmérnosti ulice Kyjevskd, ktery vede podél
nadjezdu. MozZnosti pro zvySeni komfortu nemotorové dopravy prochdzejici Uzemim pfi
caste¢ném nebo Uplném vylouceni motorové dopravy.

Rozmisténi parkovacich kapacit uvaZovat ve stdvajicim stavu + navySeni kapacity stavajiciho
parkovisté v severozapadni ¢asti aredlu ze souc¢asnych 100 na 700 parkovacich mist. V souéasnosti
je uvnitf arealu PKM 350 parkovacich mist celkem. Dalsi rozvoj PKN je pouze v ramci optimalizace
fungovani aredlu, nemélo by mit vliv na intenzitu dopravy ani skladbu dopravniho proudu.

Aredl Tesly

Dobra dostupnost i prostupnost tzemim pro pési, cyklistickou i MHD.

Posoudit vhodnost propojeni arealu pro motorovou dopravu do ulice Zelend. Posouzeni kfiZzovatky
Kyjevskd x MUDr. Duchackové — zdali je lepsi varianta veSkerou dopravu sméfovat do kfiZzovatky
Kyjevska x aredl Tesly nebo zdali urcity objem dopravy smérovat do kfiZzovatky Kyjevska x MUDr.
Duchdckové.

Komunikace uvnitf aredlu by mély byt ve zklidnéném rezimu a vytvaret urcitou logickou hierarchii.
Posoudit uvazované propojeni aredlu Tesly a PKN pod mostni konstrukci ve vztahu k zasobovani,
podjezdné vysce a Sitkovym pomérliim v tomto misté

MHD

Posouzeni stavajiciho umisténi zastavek MHD. Prioritou pfipadné Upravy umisténi zastavek by
méla byt co nejkratsi a nejjednodussi dostupnost aredlu PKN.

Cyklisticka doprava

Posouzeni optimalizace prajezdu cyklistd smér Sever —Jih (vazba na kfiZzovatky a navazujici useky),
navrzeni prostupnosti Vychod — Zapad, dostupnost nemocnice a aredlu Tesly
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Pési doprava
e Prostupnost Uzemim, optimalizace prostupnosti smér Sever — Jih. Navrzeni prostupnosti
Vychod — Zapad vcetné pristupnosti PKN a aredlu Tesly.

2.6.2 Technicka infrastruktura

Navrh bude v dostupné mite respektovat stdvajici technickou infrastrukturu v dzemi. Budou navrzena
nezbytna opatfeni, smétujici ke zméné, Upravam nebo doplnéni prvkl technické infrastruktury.
Studie bude obsahovat kvalifikovana doporuceni pro feseni hlavnich stretll se stavajicim technickym
vybavenim uzemi, pfipadné také posouzeni souvislosti s obsluhou stavajicich a nové navrhovanych
investic.

PFi umistovani drevin musi byt zohlednéna jejich nezastupitelnd role a v mistech kolize se sitémi
prednostné feSeno uspordddni podzemni sité technické infrastruktury, aby bylo moziné vysadby
realizovat vné jejich ochrannych pasem, pripadné s technologiemi umoziujicimi vysadby na hrané
ochrannych pasem.

2.6.3 Obcanské vybaveni

V lokalité jsou vymezeny plochy smiSeného Uzemi méstského, které jsou Uzemim vyuzitym predevsim
pro ob¢anskou vybavenost slouzici potfebam obyvatel v méstském méritku a pro bydleni.

Navrzena zdstavba bude tvorena predevsim solitérnimi vicepodlaznimi objekty, pfipadné stavbami
usporadanymi do polouzavienych ¢i uzavienych blokd, vytvarejici strukturu ulic vnitfniho mésta.
Stavby budou otevieny smérem do verejného prostranstvi a budou vytvaret plnohodnotny méstsky
parter zejména v orientaci k ulici Kyjevské. Jiznim a vychodnim smérem bude zastavba usporadana tak,
aby plynule navazala na stdvajici zastavbu rodinnych dom.

2.6.4 Vefejna prostranstvi

Navrh vefejnych prostranstvi bude vypracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisl, zejména vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., s cilem vytvofit komunikacni prostor ve
spojeni s pobytovym odpocivnym prostorem jak pro mistni obyvatele, tak i pro ndvstévniky mésta.
Uzemni studie by méla vytvofit podminky pro vznik kvalitniho vefejného prostranstvi
iv problematickych partiich pod mostnim télesem (nalezeni vhodné funkéni naplné navazujicich
objektd, zajisténi bezbariérového reseni, prostupnosti tzemim, pocitu bezpeci).

NavrZend verejnd prostranstvi budou prostorové, architektonicky a vytvarné fesena podle jejich
urbanistické polohy v Gzemi a v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Soucasti verejnych prostranstvi bude navrh verejné zelené a jeji vybavenosti. Tyto plochy verejné
zelené budou fesSeny s ohledem na ndvaznost na hlavni pési a cyklistické komunikace a nebudou
umistovany na okraj reseného Gzemi, ale budou vhodné propojovat jednotlivé funkéni celky v dzemi.
Vhodné je vyuZiti vSech forem vegetace — stfeSni zahrady, vegetace na konstrukci, stromoftadi, skupiny
stromd, solitéry, parkové upravené plochy, travnaté plochy. Soucasti studie budou opatieni v ramci
adaptace na zménu klimatu ve méstech a opatfeni vedouci k Setrnému hospodareni se srazkovymi
vodami. Vegetacni Upravy budou feseny v ramci SirSich vazeb s okolim.

2.7 POZADAVKY VYPLYVAIJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

2.7.1 Ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi
Bude maximalné zohlednéna stavajici kvalitni vzrostla zelen. Bude zachovana izolacni zelenn podél
Zelezni¢ni trati na severu Uzemi. Navriena zelenl bude prostorové a vyskové diferencovana, bude
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vytvaret logickou propojenou sit s cilem vytvoreni pfijemného pobytového prostiedi, dotvoreni obrazu
lokality, vytvofeni Zadouciho doprovodu podél komunikaci a parkovist. V pfipadé navrhovanych
vysadeb drevin ve zpevnénych plochach bude jiZ ve studii zdGraznéna potfeba vytvoreni dostatecné
velkého korfenového prostoru pripadné navrzena technicka opatteni pro jeho zvétsSeni a zajiSténi
zdarného ristu drevin.

Zvlasté chranéné Uzemi se v zajmovém prostoru nevyskytuje.

2.7.2 Ochrana verejného zdravi

Uzemni studie prové¥ moznosti vystavby sohledem na ochranu vefejného zdravi (pFedeviim
v souvislosti s narlistem hluku a prasnosti prostiedi z dopravy) a stanovi podminky pro jejich omezeni.
Vystavba objekt( a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické a hlukové limity, je v lokalité
podminéné pripustnd za predpokladu, Ze pfi rozhodovani o zménach v GUzemi bude prokdzano
neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku z provozu na stavajici silnici a hlavni mistni
komunikaci (ulice Kyjevskd) a na prilehlé Zeleznicni trati v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech.

Dale se lokalita nachdzi v zénach havarijniho planovani: do arealu zasahuji tyto vymezené zény
havarijniho planovani: Zéna ohroZeni kolem Zeleznic, preprava chléru; Zéna ohrozeni kolem
vybranych silnic I. t¥, pfeprava nebezpecnych latek.

Do jizniho okraje arealu zasahuje ochranné pdsmo drahy a Zeleznicni vlecky.

Vymezend Uzemi ministerstva obrany pro OP letisté, OP radiolokacnich zafizeni a OP nadzemnich
radiovych tras.

2.7.3 Ochrana kulturnich hodnot

V feSeném Uzemi se nenachdzi 7adné kulturni pamétky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. Celé UGzemi je Uzemim s moinym vyskytem
archeologickych nalez(.

V Uzemni studii upozornit na oznamovaci povinnost stavebnik dle § 23 odst. 2 zak.
¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisd, v pripadé realizace staveb.

2.7.4 Ochrana pred povodnémi

Zastavitelné plochy, které budou provéfovany Uzemni studii, se nachazi mimo stanovena zaplavova
tzemi. Uzemni studie bude fesit zasady zp(isobu odvodnéni Gzemi véetné spinéni pozadavkd vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

2.8 POKYNY PRO RESENi HLAVNICH PROBLEMU V UZEMI

Zakladni kritéria reSeni problému a stret(l v Gzemi:
e  zajistit ochranu hodnot v Uzemi
e  zajistit ochranu Zivotniho prostredi
e stanovit velikost zastavby s ohledem na kapacitu stavajici dopravni sité
e vytvofit urbanisticky a architektonicky kvalitni prostfedi s preferenci verejnych sluzeb,
odpovidajici pozadavkim lokalniho centra krajského mésta

Pfipadné odchylky studii navrhovaného feseni od zadani budou konzultovany s MMP, odborem
hlavniho architekta, komplexné vyhodnoceny a od(ivodnény.
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3 POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE
CASTI UZEMNI STUDIE

3.1 OBSAH DOKUMENTACE

Textova ast:

Bude zpracovana v potfebném rozsahu primérené dle Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. V textové
¢asti Uzemni studie budou vysvétleny pojmy, které nejsou obsazeny ve stavebnim zakoné.

Graficka cast:
Pofizovatel pozaduje k Uzemni studii dolozZit tyto vykresy:

Sirsi vztahy 1:5000
Katastralni + ortofoto mapa 1:2000
Situace urbanistického a architektonického feseni vymezeného uzemi 1:1000
Ndvrh prostorového usporadani 1:1000
Navrh koncepce vefejnych prostranstvi v€etné zelené 1: 1000
Navrh feseni dopravni infrastruktury 1:1000
Navrh feseni technické infrastruktury 1:1000
Inventarizace znamych zamérd v dzemi 1:2000
Vlastnické vztahy (na podkladé KN) 1:2000
Charakteristické rezy (ul. Kyjevska, ul. MUDr. Duchacové - Vychodni) 1:500

Jsou moZné i dalsi pfilohy, dle uvaZeni zpracovatele.

Veskeré grafické pfilohy budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou.

Uzemni studie bude predana pofizovateli ve Etyfech vyhotovenich v autorizovanych vytiscich a 1x na
CD ve formatu vektorova data v CAD formatech *.dwg nebo *.dgn pripadné GIS formatu *.shp, rastrova
data ve formatech *.jpg, *.tif apod., textova a tabulkova ¢ast ve formatech *.doc(x), *.xIs(x), vSe navic
vyexportovano do formatu *.pdf.

3.2 PODKLADY PRO ZPRACOVANI
e katastrdlni mapa - vySkopis a polohopis
e technickd mapa, sité
e Udaje o tzemi z UAP Pardubice
e Uzemni plan mésta Pardubice ve znéni vydanych zmén
o fotodokumentace aredlu
e informace o browfieldu
e Strategie zkvalitnéni verejnych prostranstvi mésta Pardubic
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