i 15404 / v Nt
Oprisr i b b wd

A zakee, 300/2004 Sh.

1 8 |

#’fi}{g} ;‘b ff”ﬁ?‘»é:b L&%} :’:f%? ;é
Ing. Prokipkovi Hona §F

Magistrat mésta Pardubic
stavebni (fad
Strossova 44

530 21 Pardubice

datovou zpravou

V Pardubicich dne 23. prosince 2025

ke sp. zn.: sU 112118/2021/Pet

k& j: MmP 167056/2025

Ucastnik Fizeni: IP stavs. r. 0.
1C0: 62064339
sidlem DruZstevni 139, Polabiny, 530 09 Pardubice

Ucastnik fizeni dle § 94k pism. e) zdkona & 183/2006 Sb., o dzemnim
planovani a stavebnim fadu,

Blanketni odvolani proti rozhodnuti Magistratu mésta Pardubic,
€. j. MmP 167056/2025 ze dne 15. prosince 2025

PFilohy:

- bez pfiloh

IP stav s.ro. | provozovna: Perndtynskd 6, 530 02 Pardubice | sidlo: Druzstevni 139, 530 0% Pardubice
18 62064339 1 DIC: CZE90002005 ; 2Gpis v OR u K5 v HK oddi C, vioike 7534
fal. ffax: +420 466 330 81 © wwwipstaviez  emall; ipstav@Ipstav.ez




U&astnik fizeni se dne 23. prosince 2025 sezndmil s rozhodnutim vy3e nadepsanéhe spravniho Gfadu
sp. zn, SU 112119/2021/Pet, & j. MmP 167056/2025, ze dne 15. prosince 2025 na zdkladg kterého
bylo rozhodnuto o

I.  Schvéleni stavebniho zéméru souboru staveb ,Obyitny soubor SKN-1. etapa — Bytové domy
B.1 a B.2 se souvisejicimi stavbami Pardubice, Zelené Pfedmésti”,
1. Kéceni dfevin dle § 8 odst. 6 zdkona £. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
lil.  Podminkach pro kdceni a nahradni vysadbu dfevin,
IV.  Podminkach pro umisténi stavby a
V.  Podminkach pro provedeni a uZivani stavby.

(déle jen ,Rozhodnuti”)

Die poueni ve vydaném Rozhodnuti je moZné proti Rozhodnuti podat podle ust. § 81 odst. 12 § 83
odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad (déle jen ,spravni fad”), odvolani, a to do 15 dnl ode dne
jeho ozndmeni, ke Krajskému Ufadu Pardubického kraje, odboru majetkovému, stavebniho fadu a
tzemniho planovani, poddnim u spravniho Gfadu prvniho stupné.

Jeliko? je Gfastnik Fizeni vyluEnym viastnikem pozemkl p. & 2477/3, 2477/42, 2477/43, 2477/44,
2477/45, 2477/46, 2477/47, 2477/48, 2477/49, 2477/50, 2477/51, 2477/52, 2477/53, 2477/54,
2477/55, 2477/56, 2477/57, 2477/58, 2477/59, 2477/60, 2477/62, 2477/63, 2477/64, 2477/65,
2477/67 v k.. a obci Pardubice, které sousedi s pozemky, které maji byt vydanym Rozhodnutim
dotéeny, je oprévnén podat proti Rozhodnuti ve stanovené [hité advoldni.

Utastnik fizeni svého préva vyuZivé a podava ve smyslu § 81 a nasl. spravntho Fadu proti Rozhodnuti
vydaneho vy$e nadepsanym spravnim dfadem

odvolani,

a vtéto souvislosti Zada vySe nadepsany spravni dfad sohledem na hektické obdobi konce

kalendafniho roku 2025 a s tim souvisejiciho zaCatku roku 2026 o udéleni dodateéné Ihiity k dopIné&ni
podaného odvolani o odvolaci namitky ve thdté 30 dnidi ode dne fadného uplynuti lhiity pro odvolani.

72
artin Vyskodil,
Jednaiel 1P stav s.r.o.
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PADERA & PARTNERI /5—

Krajsky ufadu Pardubického kraje,
odbor majetkovy, stavebniho fadu a
uzemniho planovani
prostfednictvim

Magistrat mésta Pardubic
Stavebni urad
Strossova 44

530 21 Pardubice

datovou schrankou
V Pardubicich dne 14. ledna 2026

Ke sp. zn. SU 112119/2021/Pet
K €. j. MmP 167056/2025

Uéastnik Fizeni: IP stav s.r.o.
ICO: 620 64 339
se sidlem DruZstevni 139, Polabiny, 530 09 Pardubice

pravné zast.: Mgr. Ing. Vitézslavem Padérou, advokdtem, spolecnikem
PADERA & PARTNERI s.r.o. advokatni kancela¥, ICO: 036 38 979, se sidlem
Svaté Anezky Ceské 32, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice, & ev. CAK
14432

Digitalné podepsal Mgr.
Mg r. Ing Ing. Vitézslav Padéra

Vl'tézslav Pad éra Datum: 2026.01.14
15:52:52 +01'00'

Doplnéni odvolani proti rozhodnuti Magistratu mésta Pardubic, €. j. MmP
167056/2025 ze dne 15. prosince 2025

Navrh na preruseni rizeni

Pfilohy:
- ddle dle textu.

PADERA & PARTNERI s.r.o




Odvolatel odlvodiiuje své odvoléani tak, jak nasleduje:
Napadené rozhodnuti bylo vydéno v rozporu s pravnimi pfedpisy a na zdkladé nedplné zjisténého
pravniho stavu.

1.
Napadené rozhodnuti je neprezkoumatelné

Spravnf orgdn zcela rezignoval na odlvodnéni vypoFadani namitek. Namisto vlastniho posouzeni
namitek a pfipadného hodnoceni namitek ve svétle vyjadieni stavebnika, stavebni Gfad pouze hez
dalsiho hodnoceni pievzal stanovisko Zadatele,

Ji u prvni namitky odvolatele je tak napadnd absence prévniho posouzeni rozporu v tvrzeni obou
G&astnika.

Odvolatel uvadi, e ,disponuje” stavebnim povolenim na stavbu na pozemku parc. 2477/67, v
katastralnim tzemi Pardubice. Stavebnik namitku ,vypofadal” tak, Ze: ,Ze rozhodnuti 0 zmeéneé stavby
pfed dokonlenim bylo vydano ve prospéch stavebnika, spolenosti U VINICE s.r.o., se sidlem
Pernitynska 6, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice, 1C0: 287 92 203. Zadatel nema informaci o
tom, Ze doslo k pFevodu prav a povinnosti stavebnika na spoletnost IP Stav.”

Stanovisko stavebniho ufadu kveéci zcela schdzi (jako ostatné u vSech ostatnich namitek viech
G¢astnikd). Bylo pFitom dlohou spravniho orgdnu véc spravné pravné posoudit a vyvodit relevantni
pravni zavér. Konkréiné pak ten, Ze: viastnikem pozemku parc. 2477/67, v katastralnim Gzemi
Pardubice, je dle vypisu z katastru nemovitosti odvolatel; dle ust. § § 73 spravniho Fadu plati, ze je-li
pro prava a povinnosti Uéastnik(l uréujici prévo k nemovité véci, je pravomocné rozhodnuti zavazne i
pro pravni nastupce Ucastnikd. Stavebni rozhodnuti tak coby rozhodnuti in rem pfechazi na nového
nabyvatele pozemku a odvolatel tedy je stavebnikem dle zmifiovaného stavebniho povoleni.

Tvrzent Zadatele je tak v rozporu se zakonem a stavebni drad pochybil, kdyzZ véc prdvné nezhodnotil.
JiZ z uvedeného je ziejmé, Ze nekritickym pfevzetim argumentace stavebnika porusuje stavebni tfad
fadu zdsad spravniho fizeni. Jeho postup je vrozporu se zésadou zdkonnosti (ust. § 2 odst. 1
spravniho fadu), v hrubém rozporu se zdsadou rovnosti a lze také pochybovat o tom, zda je jeho
rozhodovani nestranné {ust. 7 odst. 1 spravniho fadu).

I.
Zamér zatii hlukem prachem a zvyieni dopravni zatéZe v (zemi nad miru pfiméfenou pomériim

Bez dalsiho dokazovéni je zfejmé, Ze stavebni zdmér bude piedstavovat zvySenou dopravu a
hlukovou zétéZ. To plyne ze samotné povahy zdméru. Stavebni Gfad pochybil, kdyZ stavebnikovi
neuloZil zpracovani dopravni studie, ktera by posoudila zatiZzeni hlukem a znecigténi ovzdusi, které
kumulaci dopravy vznikne. Stavebni dfad opét pouze pfevzal ni¢im nepodloZena tvrzeni stavebnika.
Sam tuto namitku nijak neposoudil.



Samotny fakt, Ze dle akustické studie nedojde k poruiovani hygienickych limitld neznamend, Ze
nebude dochazet k imisim v mife nepfimérené mistnim pomériim a podstatné omezujicim obvyklé
uzivani nemovitych véci.

Bylo opét povinnosti stavebniho dfadu odivodnit, pro¢ zamér nezhorsi kvalitu prostfedi nad miru
obvyklou.

1.
Zamér nema zajistén titul pro pristup k nastupni plose hasi¢ského zachranného shoru

Komunikace na pozemku parc. €. na pozemku 2477/3 a 2424/9, k.0., Pardubice navazuje na pozemek
parc.€. 2477/67 v k.G. Pardubice, manipulaéni plocha. V PoZdrng bezpetnostnim fefeni Stavby je
pfijezd k zaméru veden pfes pozemek parc.é. 2477/67 v k.0, Pardubice, ve vlastnictvi odvolatele, a to
bez pravniho titulu.

Komunikace nachdzejici se na pozemku parc.f. na pozemku 2477/3 a 2424/9, k.., neni vefejnou
komunikaci, ale jde o aredlovou komunikaci, kterou na pozemku vybudoval odvolatel. Pozemek
samotny pfitom nabyl sménou od obce. Vprvé Fadé je tak zfejmé, Ze nemilie jit o vefejnou
komunikaci, nebot takovou by obec sté¥i pfevddéla do vlastnictvi odvolatele. Odvolatel pfiklada
kolaudaéni souhlas, ze kterého je zFejmé, Ze jde o aredlovou komunikaci (Pfiloha €. 3).

Odvolatel dale kdikazu piikldda komunikaci s pani Zitou Petrusovou, Gfedni osochou Oddélenf
stavebniho Gfadu I. (Pfiloha 1), kterad odvolateli vyslovné potvrdila, Ze pozemek parc.£. na pozemku
2477/3 a 2424/9, k.u., k.0. Pardubice vefejnou komunikaci neni. Z pfehledné mapky (P¥iloha 2) je
zfejmé, Ze tato komunikace je aredlovou komunikaci, kterd je slepd a vede toliko k parkovacim
stédnim, ktera jsou ve viastnictvi vlastnik( bytovych jednotek (a odvolatele).

Neni pravdou, Ze by odvolatel v fizeni vedeném u Magistratu mésta Pardubice, Odboru dopravy,
Oddéleni silni¢ni dopravy, silnicniho hospodafstvi a speciainiho stavebnitho Ofadu, pod sp. zn.
SZ_MMP 14983172023 potvrdil, Ze jde o veFejnou komunikaci. Odvolatel pouze v tomto Fizeni 24da o
omezeni vefejného pfistupu na tuto komunikaci tak, aby nedochézelo k porusovéni viastnickych prav
jeho a viastniki jednotek. QOdvolatel tak ma zéjem na provedeni takovych opatieni, aby vjezd tietich
osch byl zcela znemoinén (konkrétné Zada o umisténi dopravniho znafeni a zavory). Toto tvrzeni je
ziejmé z jeho plipisu ze dne 17.1.2024 (PFiloha &. 4).

Ostatné fakt, Ze je komunikace nevefejnou, neplyne z jakychkoli tvrzeni odvolatele v jakémkoliv Fizeni
{ani z tvrzenf stavebnika vtomto fizeni, ackoliv se to tak dle postoje stavebniho Gfadu jevi), ale
vefejnost je spinéna naplnénim zakonnych znakd. Definidnim znakem vefejné plistupné komunikace
jie vprvé fadé jeji uiivani neomezenym okruhem uZivateli — slouZi tak viem k napliiovéni
komunikaéni potfeby. le zfejmé, Ze prijezdova komunikace do areadlu nemdZe slouZit neomezenému
poétu uiivateld, kdyz slouZi jako dopravni napojeni praveé jen pro vlastniky jednoho bytového domu.
Dopravni vyznam tak neni vefejny, ale ryze soukromy. Nikdo jiny, neZ vlastnici jednotek v bytovém
domé, nemiiZe mit naléhavou komunikaéni potfebu, nebot dand komunikace je slepd a tedy jinam,
nez k této nemovité véci nevede.



Pfi posuzovani, zda jde o veFejnou komunikaci, je soufasné nezbytné zabyvat se ustalenou
judikaturou Ustavniho soudu. V prvé fadé nalezem Ustavniho soudu ze dne 9.1.2008 sp.zn.: It US
268/06, dle kterého ktomu, aby bylo moiné udinit zavér, Ze se na pozemku nachdzi vefejné
pfistupna G&elova komunikace, musi byt v prvé fadé prokdzano, ze vlastnik pfisluiného pozemku ¢&i
jeho pravni predchidce (k jehoi souhlasu je moiné plihliZet) souhlasil s takovym omezenim svého
viastnického prava, a dale je vedle nezbytného souhlasu viasinika podminkou vefejného uiivani
soukromého pozemku také existence nutné a ni¢im nenahraditeiné komunikacni potieby. Z hlediska
posuzeovani legitimnich omezeni zakladnich prav se jednda o posuzovani nezbytné podminky
proporcionality omezeni. Lze pfitom poukdzat na skuteénost, Ze jde o judikaturu dlouhodobé
konstantni (viz jiz rozsudek Nejvysiiho spravniho soudu ze dne 27. 10. 2004 sp. zn. 5 As 20/2003 {dle
kterého ,Pozemek, ktery je v soukromém vlastnictvi, lze uznat za vefejnou cestu jen tehdy, jsou-li
splnény dva predpoklady, a to jednak, Ze pozemek byl vénovan bud vyslovnym projevem, nebo z
konkludentnich Cind vlastnika byl k obecnému uZivani uréen, a déle piedeviim z toho, Ze uiZivani
slouzi k trvalému uspokejeni nutné komunikacni potieby) odkazujici na historickou judikaturu {Boh. A
10017/32). Dle ustdlené judikatury déle plati, Ze je-li nesouhlas vlastnika s obecnym uZivanim, je
naprosto nezbytné zabyvat se otdzkou, zda tato komunikace slouZi vefejnosti, tedy neomezenému
okruhu uZivatell. Pokud je komunikace uZivdna dzkou skupinou jednotlivé uréenych osob, nejde o
vefejnou komunikaci.

Moind je jiz nadbytetné na tomto misté uvadét, Ze stavebni Gfad i na vypofadani této ndmitky
rezignoval a spokojil se tak, jako v ostatnich pfipadech se zcela nepfiléhavym tvrzenim Zadatele, které
postradd oporu v zakoné i skutkovém stavu.

Z vyse uvedenych divodi odvolatel navrhuje, aby odvolaci organ pro nezakonnost a
zievnou nepiezkoumateinost rozhodnuti zrusil a véc vratil stavebnimu Gradu k novému
projednani.

v,
S ohledem na skuteénost, Ze je rozhodnuti ve véci zavislé na rozhodnuti jiného spravniho organu, a to
silniéniho spravniho Gfadu, navrhuje odvolate! pferuseni tohoto Fizeni do pravomocného ukonceni
fizeni vedeného u Magistratu mésta Pardubice, Odboru dopravy, Oddéleni silniéni dopravy, silni¢niho
hospodafstvi a specialniho stavebniho Gfadu, pod sp. zn. 52_MMP 149831/2023.
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From: Michal Rejman | IPSTAV s.r.0. <rejman@ipstav.cz>
Sent: Thursday, January 8, 2026 2:10 PM

To: hampl@ipstav.cz

Subject: FW: kolaudaéni souhlas

From: Petrusova Zita [mailto:Zita.Petrusova@mmp.cz]
Sent: Friday, November 5, 2021 9:12 AM

To: Michal Rejman | IPSTAV s.r.o.

Subject: RE: kolaudaéni souhlas

Podle pasportu co jsem vadm poslala, verejna ¢ast konti za Kauflandem, Tak snad to tak bude, vice
by Vam Fekla pani Jenikova na UMO 5.

Zita Petrusova

stavebni UFad

Magistrat mésta Pardubic

tel. 466 859 157

www.pardubice.eu

From: Michal Rejman | IPSTAV s.r.0. <rejman@ipstav.cz>
Sent: Friday, November 5, 2021 9:21 AM

To: Petrusova Zita <Zita.Petrusova@mmp.cz>

Subject: RE: kolaudaéni souhlas

Dé&kuiji za bleskovou reakci.Ano,podle stavebniho povoleni je to arealova komunikace.Proto se
domnivam ,Ze neni verejnd.Alespoii u nas o tom nevime.

R.M.

From: Petrusova Zita [mailto:Zita.Petrusova@mmp.cz]
Sent; Friday, November 5, 2021 3:07 AM

To: Michal Rejman ] IPSTAV s.r.0.

Subject: kolaudacni souhlas

Dobry den, podle sp.zn. sem nasla v programu tak posilam.
Podle toho, Ze to kolaudoval obecny SU, to byla aredlova komunikace.

Jedté kouknu na mapu, na pasporty komunikaci, myslim, Ze uZ je vefejna. Zabor se kdyitak musi
projednat na GMO V u pani Jenikové.



S pozdravem

Zita Petrusova

stavebni Gfad

Magistrat mésta Pardubic

tel, 466 859 157

www.nardubice.eu




2 IPSTAV et msta i
Odbor dopravy
Oddéleni specidlniho stavebniho Gfadu a dopravy
Mgr. Stanislav Neuman

Namésti Republiky 12 530 02 Pardubice

Sp.zn. SZ_MMP 149831/2023
Cj. MmP 171037/2023

V Pardubicich dne 17.01.2024
Véc: Zidost o omezeni na aredlové, icelové komunikaci (parkoviSté} v ulic Pod
Vinici v Pardubicich.
Dobry den,

na zakladé obdrZené vyzvy k dopinéni podkladii ve véci C.j. MmP 171037/2023 Vam sdélujeme
nasledujici:

Bod 1,

Vas timto Zadame o omezeni pfistupu na Casti arealové komunikace nachazejiciho se na naSem
pozemku 2477/3 k. 0. Pardubice. Omezeni pfistupu Zddame od sousedni pozemkové parcely C.
2477/63 k. 1. Pardubice wychodnim smérem v déice cca 43 béinych metrd. Omezeni se tyk3 jak
komunikace na pozemcich 2424/9 k. 0. Pardubice a 2477/3 k. 4. Pardubice, tak i parkovité na pozemku
2477/62 k. G. Pardubice. Podrobny zdkres viz. pfiloha €. 1 a pfiloha €. 2 k bodu 1 k zamezeni vefejného
pristupu této Zadosti. Zamezeni vefejného pristupu poZadujeme pravné navrhovanymi znackami, ale
zdroven i fyzicky zavorou dle zdkresu, nebof vime, Ze v lokalité nebude pravni omezeni prakticky
funkEni.

Bod 2,

Vas timto Zaddme o omezeni piistupu na komunikaci parcelni €. 2477/42 k. (. Pardubice a k ni pfilehiym
parkoviStim parcelni €. 2477/43 k. (a. Pardubice aZ 2477/60 k. . Pardubice. Podrobny zakres viz. piiloha
€. 1a pfiloha €. 2 k bodu 2 té1o Zidosti. Vefejnému pfistupu bude zamezeno fyzicky zdvorou viz. zdkres.

K diivodu pro podani Zadosti o omezeni vefejného pfistupu, véetné potvrzeni, e tento postup je
nezbytné nutny, Zadatelka odkazuje na své podani ze dne 17. 10. 2023 a dopliiuje, Ze na shora
uvedenych pozemcich, na kterych ma dojit k omezeni pfistupu, byla Zadatelkou vybudovana parkovaci
mista, pficemZ tato parkovaci mista byla vybudovana vyhradné pro potfeby projektu Zadatelky, a
zejména pro potieby viasinikii bytowjch jednotek, které se nachdzi v pfilehlych bytowych domech,
rovnéZ vybudovanych Zadatelkou. Od predminulého roku jsou vSak tato parkovaci mista uzivana jako
zachyina a dlouhodoba parkovisté ze strany osob, které vSak nejsou viastniky pfedmétnych bytovych
jednotek, a ani k nim nemaji jiny pravni vztah. Z tohoto diivodu tedy dochazi k vyraznému zdsahu do
prav osob, kieré jsou vlasiniky bytowych jednotek, protoZe nemohou uZivat parkovaci mista, kiera
vznikla a od pocitku byla urfena vjhradné pro potfeby viastniki bytowych jednotek v prilehly
bytovych domech.

IPstavseo. | provozowno: PemnEiinsed 6, S300R Porduttice | sidio: Dadsiewni 139, 530 09 Pardubice
IC: 62064339 | DIC: CZ695002095 | 25k w CR w kS w HI odid? C. vioZko 7534
fel./fox 420 466 330901 | wwwipsiowcr | amaik: ipsiod@ipsioecs




Zadatelka dale potirzuje, fe omezeni vefejného pfistupu shora uvedenym zplsobem na pfedmtns
pozemky je zcela nezbytné, nebot jinym zplisobem zdsahdim do prév viastniki bytovych jednotek

zamezit nelze.
&

Prilohy:
Piiloha &. 1a Prilohad. 2kbodu 1
Pfiloha €. 1 a Pfiloha €. 2 k bodu 2

S pozdravem,

iPstav s.r.o,

DruZstevni 139
530 09 Pardubice
IGO0 82064 339 (B

—

viichal Rejman
jednatel spoletnogti
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From: hampl@ipstav.cz

Sent: Thu, 8 Jan 2026 13:09:26 +0000

To: JUDr. Pavlina Uhlifova, Ph.D.

Subject: FW: pasport, kde kond¢i zelena a fialova, kondi i vefejna komunikace, dle
pasportu

From: Petrusova Zita [mailto:Zita.Petrusova@mmp.cz]

Sent: Friday, November 5, 2021 9:08 AM

To: Michal Rejman | IPSTAV s.r.o0.

Subject: pasport, kde kon¢i zelena a fialova, kondi i verejna komunikace, dle pasportu
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Zita Petrusova

stavebni ufad
Magistrat mésta Pardubic

tel. 466 859 157
www.pardubice.eu

Android ajOS
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MAGISTRAT MESTA PARDUBIC )
STAVEBN{ URAD N
oddéleni stavebné spravni, Strossova 44, Pardubice 53021

Sp. zn.: OSS 23130/2009/Kr
C.j.: MmP 29079/2009 Pardubice, dne 28.5.2009
Vyftizuje: Krmendik, tel.:+420466859312 ‘

SOOBX008HVD9

S00BX008HVDS

KOLAUDACNI SOUHLAS

S UZIVANIM STAVBY

Magistrat mésta Pardubic, stavebni tiad, oddéleni stavebné spravni, jako stavebni urad piislusny podle §
13 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 122 stavebniho zdkona zdadost
o kolauda¢ni souhlas, kterou dne 27.4.2009 podal

Praizska sprava nemovitosti, spol. s r.o0., IC 17048869, Seifertova 9, Praha 3,

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto piezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona a
§ 12 vyhlasky & 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech
stavebniho fadu

kolaudaé¢ni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném uéelu uzivani stavby

"Komunikace a sité v arealu S.K. Neumanna"'
Pardubice, Zelené Predmésti, S. K. Neumanna ¢.p. 299

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 2810, 5444/1, 5445/2, 5451, 5467, 9124, 9149, parc. &. 2420, 2421,
2423/2, 2424/1, 2425/1, 2425/2, 2430/2, 2433/6, 2474/2, 2475, 2478, 2572, 2573/2 v katastralnim Gzemi
Pardubice provedené podle stavebniho povoleni ze dne 15.9.2008 ¢.j. OSS 37353/2008/Kr.

Predmeétem kontroly bylo provedeni téchto objektii:

- SO 01-Demolice a pifprava tzemi

- SO 06-Komunikace a zpevnéné plochy

- SO 14-Kabelové rozvody NN

- SO 15-Vefejné osvétleni

- SO 21-Podzemni vedeni siti elektrotechnickych komunikaci

Vymezeni ucelu uzivani stavby: Areidlovd komunikace véetné kabelovych rozvodi NN, vefejného
osvétleni a podzemnich vedeni siti elektrotechnickych komunikaci

Zaverecna kontrolni prohlidka bvila provedena dne 28. kvétna 2009 (ctvrtek) s timto visledkem:




Cj. MmP 29079/2009 str. 2

Stavba byla provedena podle vydaného stavebniho poveleni a ovéfené projektové dokumentace a podle
zmény stavby pied dokon&enim, ktera byla projedndna dne 14.5.2009 podle ustanoveni § 118 odst. 3 zékona
¢. 183/2006 Sb. Byly dodrZeny obecné poZadavky na vystavbu, véetné bezbariérového uZivani stavby.
Skutetné provedeni stavby a jeji uZivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat,
bezpeénost a Zivotni prostiedi. .

Odiivodnéni:

Dne 27.4.2009 podal stavebnik Z?4dost o kolaudaén{ souhlas na stavbu s pfedpokladanym dokonéenim
22.5.2009. Stavebni 0fad provedl dne 28. kvétna 2009 (Etvrtek) zavEreénou kontrolni prohlidku stavby, pii
které podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona nezjistil zdvady branici jejimu bezpeénému uZivani ani rozpor
se zdvaznymi stanovisky dotéenych organil k uZivani stavby a shledal téz, Ze skutené provedeni stavby a
jeji uzivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpe€nost anebo Zivotni
prostiedi.

Stavebni Uifad proto vydal kolaudacni souhlas s uZivanim stavby.
Stanoviska sdélili:

- Magistrit mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi

- International Power Opatovice, a.s.

- Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s

Sluzby mésta Pardubic, a.s.

Poudent:

Kolaudaéni souhlas neni podle § 122 odst. 4 stavebniho zdkona spréavnim rozhodnutim a nelze se proto
proti nému odvolat,

Ing. Jiff Vopr3al
vedouc] stavebniho UFadu
vz. Ing Ludék Krmenéik - ved. OSS

Obdrizi:

Udastnici {dodejky)

PraZska sprava nemovitosti, spol. s r.0., Seifertova 9, Praha 3 zastoupena PraZska spriva nemovitosti,
spol. s r.o., ndm. Republiky 1400, 530 12 Pardubice 12

dotlené organy statni spravy }
Ufiad méstského obvodu Pardubice V, odbor dopravy a Zivotniho prostiedi, CeSkova 22, 530 12
Pardubice 12
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Y ads 3250 MUH2004 Sh,

P sp.sn Magistrat mésta Pardubic

ing. iflosupkovi llona stavebni Giad

Strossova 44
530 21 Pardubice

datovou zpravou

V Pardubicich dne 23. prosince 2025

ke sp. zn.: sU112119/2021/Pet
k & j. MmP 167056/2025

Utastnik Fizeni: U VINICEDs. r. 0.
IC0: 05649234
stdlem Pernstynska 6, 530 02, Pardubice - Pardubice-Staré Mésto

ucastnik fizeni dle § 94k pism. e) zdkona & 183/2006 Sh., o dzemnim
planovani a stavebnim Fadu,

Blanketni odvolani proti rozhodnuti Magistratu mésta Pardubic,
€. j. MmP 167056/2025 ze dne 15. prosince 2025

Prilohy:

- bez pfiloh



Uéastnik fizeni se dne 23. prosince 2025 seznamil s rozhodnutim vy3e nadepsaného spravniho dfadu
sp. zn. SU 112119/2021/Pet, & ]. MmP 167056/2025, ze dne 15. prosince 2025 na zdkladé kterého
bylo rozhednuto o

I.  Schvéleni stavebnifho zdméru souboru staveb ,,Obytny soubor SKN-1. etapa — Bytové domy
B.1 a B.2 se souvisejicimi stavbami Pardubice, Zelené Pfedmésti”,

II.  Kéceni dfevin dle § 8 odst. 6 zdkona & 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
. Podminkach pro kdceni a nahradni vysadbu dfevin,

V.  Podminkach pro umistén{ stavby a

V.  Podminkach pro provedeni a uZivani stavby.

{dale jen ,Rozhodnuti”)

Dle pouieni ve vydaném Rozhodnuti je moZné proti Rozhodnutf podat podle ust. § 81 odst. 1 a § 83
odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad (déle jen ,sprévni ¥ad"), odvolani, a to do 15 dnd ode dne
jeho ozndmeni, ke Krajskému (Fadu Pardubického kraje, odboru majetkovému, stavebniho fadu a
tzemniho planovéni, podanim u spravniho Ufadu prvniho stupné.

Jeliko? je Gastnik Fizeni vyluénym vlastnikem bytovych jednotek na adresdch Pod Vinici 2848, Pod
Vinici 2849, Pod Vinici 2850 a Pod Vinici 2851 v obci Pardubice, které maji byt stavebnim zamérem,
ktery je pfedmédtem vydaného Rozhodnuti dotfeny, je opravnén podat proti Rozhodnuti ve
stanovené lhité odvolant.

Ugastnik fizeni svého préva vyuiivé a podéva ve smyslu § 81 a nasl. spravniho fadu proti Rozhodnuti
vydaného vyie nadepsanym spravnim Gfadem

odvolani,

a viéio souvislosti #ddd vyse nadepsany spravni afad sohledem na hektické obdebi konce
kalendainiho roku 2025 a s tim souvisejiciho zaatku roku 2026 ¢ udéleni dodateéné Ihity k doplnéni
podaného odvolani o odvalaci ndmitky ve Th(té 30 dnil ode dne fadného uplynuti lhiity pro odvolani.

Martin Vyskoéil, Michal Rejman, Michal Vitek
Jednatelé U VINICE D s.r.o.



fim 1%6561/
Jooga a0ar

ODVOLANI PROTI ROZHODNUT{ STAVEBNIHO URADU
podle § 81 odst. 1 a § 83 odst. 1 zakona & 500/2004 Sh., spravni fad

Krajsky Ofad Pardubického kraje
Odbor majetkovy a stavebniho Fadu a Yizemniho planovani
Komenského namésti 120, 532 11 Pardubice

L. Odvolatel

Martin Smejkal

Pod Vinici 2846

530 02 Pardubice - Zelené Predmésti

Odvolatel je vlastnikem jednotek £. 2846/304 a 2847/111 a spoluvlastnikem parcely £. 21398 v k. 4. Pardubice a
také pfedsedz a zdstupce SVI bytového domu u Vinice &.p 2846, 2847 se sidlem Pod Vinici 2846, Zelené
PFedmésti, 530 02 Pardubice, ICO: 08983381.

Il. Napadené rozhodnuti
Odvoléni sméFuje proti rozhodnuti C.j.: MmP 167056/2025, kterym byl schvalen stavebn! zdmér:

"Obytny soubor SKN - 1.etapa - Bytové domy B.1 a B,2" se souvisejicimi stavbami Pardubice, Zelené Pfedmaésti”
- Sp. zn.: SU 112119/2021/Pet

Ill. Hiavni odvotaci divod

Zasadni porudeni procesnich prav — nedostatek realného ¢asu k seznamenf se s podklady a nedostatneéném
informovani o priibéhu celého fizeni.

1. Nedostatetné informovani o pribéhu Fizeni

Po vydani rozhodnuti 15.12.2025, o kterém jsem se nahodné dozvédél 28.12.2025, kdy jsem mél moZnost ho
zadit studovat, jsem zjistil, Ze stavebni Ufad zvolil informovani vybranych (Zastnikll po celou dobu Fizeni
prostiednictvim vefejné wyhldéky, a to vietné informovéni o zplsobu informovani, a to i presto, Ze Zlo
o konkrétné zndmé vlastniky sousednich dotéenych nemovitosti, ktefi méli byt adekvatné a aktivné informovani
a méli tak moZnost hijit svd obfanska a majetkova prava.

V mém pfipadé i jako viastnika datové schréanky “4tjagd9” piipadne datové schranky naseho SVJ u Vinice
2846,2847 "yyrken”, na kterou mi méli byt informace o pribéhu fizeni, po celou dobu die zdkona £. 300/2008
Sh, pribé&iné zasilany, coZ jsem i na zakladé zakona a zkuSenosti s jinymi stdtnimi orgény, pfedpoklidal.

Ani do jedné z uvedenych datovych schranek jsem za celou dobu Fizeni Zédnou informaci o priib&hu neohdrzel a
to ani poté, kdyZ jsem se jako predseda a zastupce SVI bytového domu u Vinice €.p 2846, 2847 se sidlem Pod
Vinici 2846, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice, ICO: 08983381 Fizeni aktivné z(¢astnil podanim namitek dne
18.01. 2022 pod &.j. MMP7651/2022.

Pougiti vefejné vyhlagky s Casovym omezenim zvefejnéni (15 dni) misto datové schranky pro informovani v
kombinaci s niZe uvedenou €asovou posloupnosti tak mélo za nésledek, Ze:

+ informace o podstatnych rozhodnuti se ke mné a i ostatnim vybranym ucastnikim fizeni vibec
nedostala nebo dostala se znalnym zpoZdénim.

e timto nebyl mé a i ostatnim Ufastnikdm poskytnut redlny ¢asovy prostor k nastudovani a k reakei na
pribéh fizeni.

« informovani tak bylo pouze formalni, nikoli efektivni a nebylo v souladu se zdkonem.

2. Casova postoupnost klitowych tkond

Z obsahu rozhodnuti vyplyva nasledujici Easova posloupnost klitowych tkond:

SVi_D1_2025-12-3¢_NAM_D1 1

war

Tt




e 26.10. 2021 — Podéni 2adosti o povolenf Zadatelem a zahajeni Fizeni.

e 18.01. 2022 — Podéni ndmitek k fizeni za bytovy diim SVJ U vinice 2846 a 2847 mou oscbou.

e 21.01.2022 - SU obdrel namitku podjatosti od GZastnika fizeni pana Baumruka.

e 24, 01. 2022 — Pferueni fizeni do doby pravomocného rozhodnuti o ndmitee podjatosti.

s 11.07. 2023 - SU wyrozumé| G€astniky fizeni o pokratovani fizeni poté, co bylo fizenf pro pfedbé&inou
otdzku (namitka podjatosti} pferudeno.

e 29,05, 2025 - stavebni uFad oznamil zahdjeni spoleéného fizeni i¢astnikiim fizeni a dotéenym organim.

e 31.10. 2025 — fadatel podal ke SU vyjddieni k ndmitkam dotZenyceh Gastnikd.

e 05, 11. 2025 - stavebni Gfad sdélil GEastnikiim Ffizeni, Ze v souladu s § 36 odst. 3 spravniho fadu maji
moinost se vyjadrit k podkladdim rozhodnut.

e 15.12. 2025 — stavebni Ufad vydal rozhodnuti.

Rizeni tedy probihé vice ne? 4 roky a z dGvodu, e stavebni (ifad mé a ostatni vybrané (Zastniky o jeho pribéhu
a stavu nasich namitek nedostatetn® informoval a &inil tak jen pomaoci vefejné vyhlasky s omezenou platnosti
zvéfejnéni (15 dni), nebylo v moinostech mych a ani vétdiny ostatnich Ggastnikd, sledovat pribéh fizeni a ve
stanovené terminy do néj dle potfeby zasahovat a reagovat na jeho pribgh a timto mé a ostatnim uastnikiim
aktivné hajit nase prava.

Navic bylo rozhodnuti proti kterému poddvam toto odvoldni vydano 15.12. 2025 tzn. bezprostiedné pted
obdobim vanoénich svatkd a s nimi spojenych dni volna a dovolenych, kdy je objektivné omezen pfistup ke
spravnimu spisu, odbornym konzultacim i pravni pomoci.

V disledku vyie uvedeného jsem tak nemél redlnou moznost:

s seznamit se spisem a veikerymi podklady a vyjédienimi v ném uvedenych.
« odborné jej posoudit.

»  kvalifikované na néj reagovat.

e dostatetné branit svd obfanskd a majetkové prava.

Domnivdm se tak, 7e tento vide popsany prdbéh, vedl k faktickému omezeni procesnich prév Gcastnikd a
bylo poruseno pravo uéastnika dle § 36 odst. 3 sprévniho Fadu.

IV. Odvolaci ndvrh
Navrhuii, aby odvolaci spravni organ:

1. zrudil napadené rozhodnuti v pIném rozsahu,

vratil véc stavebnimu Ofadu |. stupné k novému projednani,

3. Ulozil spravnimu organu postupovat tak, aby VSEM Géastnikéim byla dana redlnd moznost hajit plné sva
prava, a to hlavnd informovanim vdech GfastnikG a jejich zastupch pomoci datovych schranek
pripadné doporudenyim dopisem postou, a nejen prostou vefejnou vyhidikou s omezenou platnosti
zverejnéni,

N

V Pardubicich dne 30.12. 2025:

Predseda SVJ byt. demu U Vinice €.p. 2846, 2847
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