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| a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 3. 11. 2021 a vyznacdeno ve vSech grafickych prilohach dzemniho planu.

| b) Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi dkoly izemniho planu je vytvaret podminky:

= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném Uzemi — bydleni, obcanské vybaveni,
rekreace a vyroba

= pro udrZitelny rozvoj sidla — vymezovany budou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni,
obcéanské vybaveni v¢. ploch pro sport, specifické rekreace a verejné zelené. S ohledem na moznost
umisténi zafizeni obcanského vybaveni budou stanoveny funkéni regulativy ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stavajici vyrobni (zemédélské) aredly jsou respektovany, vytvoreny jsou
podminky pro rozSifeni moznosti vyuZiti aredlu na severozdpadé sidla, napf. pro agroturistiku.
Vytvoreny jsou podminky pro moznost rozsifeni aktivit vazanych na provoz bioplynové stanice, ktera
zpracovava predevsim zemédélské plodiny.

= pro ochranu stéavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot i kulturniho dédictvi v Uzemi,
kterymi jsou napft. tyto limity vyuziti Uzemi:

0 nemovité kulturni pamatky - kostel Sv. Petra a Pavla, silniéni most pres Labe u Dfitce
0 OP NKP hradu Kunéticka Hora
0 Uzemi s archeologickymi nalezy

= pro ochranu systému sidelni zelené

= pro moznosti rekreaéniho vyuZiti pfirodniho potencidlu feSeného Gzemi (turistika — pési a cyklisticka,
golf a dalsi aktivity)

= pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v zemi (zejména ve vazbé na tok Labe)
= pro ochranu, obnovu a regeneraci ptirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci
v feSeném Uzemi

= pro posileni vyznamu sidla ve strukture osidleni




c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

Drite¢ si zachova a naddle bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni, bez rozdilu bydleni trvalého a
rekreaéniho, s podilem vyrobnich a volnocasovych aktivit a s potencidlem obnovy a rozsifeni nabidky
obcéanského vybaveni.

Jedinou vhodnou formou bydleni je bydleni individudIni rodinné — véetné uvazované zdstavby pro bydleni
v souvislosti s golfovym aredlem. Prevainé pulvodni obytnd zastavba podél prljezdnych komunikaci si
zachova svlij prevazujici venkovsky charakter. Pfipadné dostavby budou respektovat stavajici charakter
(pfedevsim v rozsahu ochranného pasma Narodni NKP statni hrad Kunéticka hora - 1 NP + podkrovi,
stfechy sklonité, prevainé sedlové). Zastavba v nové budovanych lokalitach bydleni, resp. ve stavajicich
lokalitach zrealizovanych v poslednich letech je pfiméstského charakteru. Pfipadné dostavby budou
respektovat stavajici charakter (1 NP s mozZnosti vyuzitého podkrovi, sklonité stfechy, vyjimecné 2 NP).

Pro ucelenou lokalitu bude uzZito pro zastavbu architektonického feSeni pribuzného charakteru (shodné
znaky prostorového usporadani).

Zastavba pro bydleni ve vazbé na plvodni zastavbu, predevsim v rozsahu ochranného pasma Narodni NKP
statni hrad Kunéticka hora, bude dodrZovat venkovsky charakter — pfizemni, obdélného pldorysu, stfechy
sedlové, resp. sedlové s polovalbou. Smér hiebene stfechy, materidly, barevnost budou vychazet z pomért
v lokalité.

Do ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti s hlavni funkci bydleni jsou jako pfipustné, resp. podminéné
pripustné zahrnuty aktivity charakteru obcéanského vybaveni — administrativa, verejné stravovani,
maloobchod, sluzby apod.

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi bude nadale rozvijen areal golfu jako aktivita nadmistniho vyznamu.
Vystavba objektl funkéné navazujicich a tuto aktivitu je soustfedéna na zapadni okraj arealu, na hranu
byvalého popilkovisté. V severni ¢asti ve vazbé na komunikaci Ill. tfidy se nachazi objekty obcanské
vybavenosti pfedevsim zdzemi arealu a jeho klubova ¢ast, kterd byla navrzena k rozsifeni, v souc¢asné dobé
je realizovano. Jiznéji na tyto plochy navazuji plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni. Ddle jiznim smérem navazuji plochy navrZzené k obytné zastavbé (na hrané byvalého popilkovisté).
Tyto plochy jsou navrZzeny jako plochy bydleni rozptyleného v plochdch pfirodniho charakteru. Jednd se o
zamér velmi rozvolnéné zastavby ve svahu hraze s dominantnim zastoupenim zelené (s druhové zlepsenou
skladbou drevin) mezi jednotlivymi objekty, které budou charakteru rodinného domu. Jejich
architektonické reSeni bude zohlednovat terénni poméry lokality a pohledové exponovanou polohu tak, ze
v celkovém vnimani terénni hrany by i nadale méla prevladat prirodni kulisa, tzn. zeleid. NavrZeno je
rozsiteni hracich ploch (golf) mezi navrhovanou zastavbou na vychodnim okraji sidla Dfite¢ a patou zapadni
hraze byvalého popilkovisté a v pasu pfi jihozapadni hrazi.

Pro vyrobni aktivity budou nadale respektovany stavajici plochy vyrobnich (zemédélskych) areal(l. Oba
aredly - lezici severozdpadné od sidla a na jihovychodnim okraji zdstavby - jsou zarazeny do funkénich
ploch zemédélské vyroby. Zakladnim predpokladem zejména pro ,areal baZzantnice” je podminka
neprekroceni negativnich vlivll provozu na Zivotni a obytné prostredi prilehlych ploch pro bydleni. Pro
aredl lezici severozdpadné od sidla jsou vytvoreny podminky pro jeho diléi transformaci a pfipadny dalsi
rozvoj s tim, Ze by tyto aktivity mély byt smérovany ke komerénimu vyuZiti napf. agroturistice s vazbou
napf. na chov koni apod.

Rozvojové lokality s potencidlem vzniku ,vyrobnich” aktivit nejsou navrhovany — specifickym pripadem je
navrh plochy pro bioplynovou stanici v severni ¢asti katastru, s technologii fermentace a vyroby bioplynu
ze zemédélskych plodin. Tato plocha je zafazena do funkce vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim,
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stejné jako plocha popilkovisté, umoZznujici umisténi fotovoltaické elektrarny. Zména ¢.1 vymezuje plochy
pro moznost rozsiteni aktivit vdazanych na bioplynovou stanici — plocha pro jeji rozsifeni, napt. plocha pro
aquakulturu — vyuZiti tepla pro chov ryb a dalsi vhodné vyuziti napt. suseni produktd (masa, ovoce apod.).

Vyrobni aktivity budou ve stavajicich objektech a arealech provozovany pod podminkou, Ze disledky
provozu nebudou mit negativni vliv na Zivotni a obytné prostredi sousednich ploch bydleni, ob¢anského
vybaveni a rekreace. Po obvodu areal(, pokud to umozni prostorové podminky, bude navrzen pas izola¢ni
zelené. Dopravni obsluha aredl( bude pokud mozno vedena mimo obytné plochy.

Centralni ¢ast sidla a ¢ast jeho jihovychodniho okraje jsou zarfazeny do ploch smiSenych obytnych — kde
jsou vedle hlavni funkce obytné pomérné vyrazné zastoupeny aktivity charakteru obéanského vybaveni,
pripadné vyrobnich sluzeb.

Ve vétsich plvodnich zemédélskych usedlostech budou pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud bude
zajisténo, Ze nebudou mit negativni dopad na Zivotni a obytné prostiedi, tzn. takové stavby a Cinnosti,
jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi nepiekroci nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Respektovany a dle potfeb intenzifikovany budou plochy slouZici volnofasovym aktivitAm — sportu,
rekreaci, odpocinku a zabavé. Rozsifen bude sportovni aredl v jihovychodni ¢asti Dfitée o navazujici plochy
jihovychodnim a vychodnim smérem.

Zménou C.1 je posilovana slozka obcanského vybaveni. Vytvoreny jsou podminky pro moznost realizace
sportovniho arealu nadmistniho vyznamu zapadné od komunikace lll. tfidy pfi jejim vyjezdu severnim
smérem ze sidla Dfite¢. Vychodné od této silnice, ve vazbé na zastavéné Uzemi je vytvofena mozZnost pro
realizaci lokality rodinného bydleni. Do budoucna (vymezeni ploch Uzemnich rezerv) by Uzemi mezi
severnim okrajem sidla a popilkovistém mélo byt vyuZito pro dil¢i rozvoj bydleni, ale predevsSim pro
posileni slozky obcanského vybaveni a zelené. Timto zplsobem by mély byt propojeny obé lokality
nadmistniho vyznamu — stavajici golfovy aredl a zamér sportovniho aredlu (zimni a atleticky stadion se
zazemim).

Vychodné od sidla je navrhovana plocha pro vnitrosidelni zeler s moznosti vybudovani vodni plochy.

Pro zlep$eni prostupnosti krajiny mohou byt obnoveny nékteré zaniklé & zanedbané cesty. Uzemni plan
vymezuje nové cyklistické trasy mj. i nadmistniho vyznamu (podél Labe a do Sezemic), které prochazeji
uzemim. Dale budou upravovana a kultivovdna i vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené.

Okraje zastavéného uUzemi smérem do krajiny budou pokud moZno tvoreny uzZitkovymi a okrasnymi
zahradami se stromovou zeleni, ty budou z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohled( vytvaret
pfirozeny ramec sidla.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozna vystavba uvnitf zastavéného Uzemi, pokud
splni podminky, Ze zamysleny zamér:

— je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti plochy s pfislusnym rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve které je zamér lokalizovan

—  spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

— je vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi

— je vsouladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

— nenivrozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

Systém zelené bude doplnén o plochy a linie izolacni a interakéni zelené. V plochach navrhované obytné
vystavby budou v dalSich navazujicich dokumentacich (Uzemni studie) reseny mimo jiné i plochy pro
vefejnou zelen.

Pro rozvoj cyklistické dopravy budou vyuZivdny moZnosti vytvofené Uzemnim planem — cyklostezky
nadmistniho i mistniho vyznamu.




e Respektovany jsou ploch individualni rekreace v krajiné (chatové osady). Se zakladanim novych nebo
rozsifovanim stavajicich osad uzemni plan neuvazuje.

e Chranéno bude pfirodni prostfedi vazané na tok Labe. Rekreacni potencial tohoto vyznamného prvku
v krajiné byl vyuZzit k navrzeni trasy cyklostezky.

e Respektovany budou vymezené plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability.
e Respektovdny a chranény budou plochy lesa v feSeném lGzemi.

e Je provéreno doplnéni tras stavajici technické infrastruktury, pfipadné navriena koncepce pro chybéjici
uzemni slozky.

e Respektovany jsou objekty s kulturni a historickou hodnotou.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

e pro funkci bydleni
Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy Charakteristika uzemi

a.l lokalita Severovychodni okraj sidla, jizné od silnice Ill. tfidy
funkéni vymezeni BP — plochy bydleni v rodinnych domech - prfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy resp. dvojdomy, vyjimecné fadové

RD o max. 3 bytovych jednotkach (RD); max. 2 NP,
s moZnosti  vyuZitého  podkrovi, sklonitd  stfecha;
respektovano bude ochranné pasmo vedeni a zafizeni
elektriza¢ni soustavy;

koef. zastavéni stavebniho pozemku max.0,4

Kdéd plochy Charakteristika uzemi

a.5 lokalita Severovychodni okraj centralni ¢asti sidla
funkéni vymezeni BP — plochy bydleni v rodinnych domech - prfiméstské
lokalni podminky max. 3 izolované rodinné domy, max. 1 NP s moZnosti

vyuzitého podkrovi, sklonita stfecha,
koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

Kdéd plochy Charakteristika uzemi

a.7 lokalita Vychodné od sidla, mezi stavajici zastavbou a vodoteci
funkéni vymezeni BP — plochy bydleni v rodinnych domech - prfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy; 1 NP lokdlné max. 2 NP; ve vazbé

na stavajici zastavbu vyuzité podkrovi, sklonita strecha;
lokalné v ucelenych skupindch mohou byt objekty RD feseny
specificky, ale vidy se spoleénym hmotovym fesenim a
architektonickym vyrazem (nizkoenergetické, pasivni, apod.).
Bude respektovano stavajici vedeni inzenyrskych siti véetné
ochrannych pdsem, soucasti zaméru je vybudovani casti
cyklistické stezky. Pro lokalitu jiz byla zpracovana uzemni
studie.

koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

Kéd plochy Charakteristika uzemi

a.9 lokalita Jizni okraj centralni ¢asti sidla

funkéni vymezeni BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské




lokalni podminky

izolované rodinné domy, max. 1 NP s moznosti vyuZitého
podkrovi, sklonitd stfecha, koef. zastavéni stavebniho
pozemku 0,4. Pfi umistovani objektd bude respektovéna
trasa, zarizeni a OP vedeni elektro.

Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuZziti, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym
Uzemim a jsou respektovany podminky stanovené
pfislusSnym DO nebo spravcem toku. Pro tento pfipad
mohou byt realizovana protipovodiova opatieni (napf.
zvyseni nivelety terénu), pokud bude prokdzano, Ze timto
nebudou negativné ovlivnény vodohospodafské poméry,
tzn. Ze nebudou zaplavou diky této upravé zhorseny
podminky v jinych plochach urbanizovaného Uzemi.

Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

a.ll

lokalita

Jihovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

lokalni podminky

izolované rodinné domy. Presné prostorové podminky a
organizace v Uzemi budou stanoveny uzemni studii.
Realizace vystavby v lokalité je podminéné pripustna
z hlediska ochrany pred hlukem vici stavajicimu aredlu
bazantnice.

Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuZziti, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym
Uzemim a jsou respektovany podminky stanovené
pfislusnym DO nebo spravcem toku. Pro tento pfipad
mohou byt realizovana protipovodnova opatieni (napf.
zvyseni nivelety terénu), pokud bude prokdzano, Ze timto
nebudou negativné ovlivnény vodohospodaiské poméry,
tzn. Ze nebudou zdplavou diky této upravé zhorSeny
podminky v jinych plochach urbanizovaného Uzemi.

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

a.12

lokalita

Zapadni hraz byvalého popilkovisté

funkéni vymezeni

BXp — plochy bydleni rozptyleného v plochach pfirodniho
charakteru

lokalni podminky

izolované domy, max. koef. zastavéni stavebniho pozemku
max. 0,35. Zastavba vyrazné nenarusi ddlkové pohledy na
lokalitu, bude vySkové omezena urovni vysky soucasné
zelené, soucasti zastavby bude posileni a zkvalitnéni druhové
skladby zelené v lokalité. Prostorové podminky, organizace
Uzemi, pfipadné etapizace budou upfesnény v Uzemni studii.

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

1/204

lokalita

Severni okraj sidla

funkéni vymezeni

e 1/204a, 1/204b - BP — plochy bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské

e 1/Z04c — PVk — plochy mistnich, obsluznych a Géelovych
komunikaci

e 1/Z04d — DSk — plochy silniéni dopravy — komunikace

* |/Z04e - ZI - plochy ochranné a izola¢ni zelené




lokalni podminky

rodinné domy, vyskovd hladina zastavby max.1INP a
podkrovi, , max. koef. zastavéni stavebniho pozemku max.
0,5., sklonitd stfecha. Zastavba vyrazné nenarusi ddalkové
pohledy. Verejna prostranstvi budou vymezena v souladu
s pravnimi predpisy. Provéfena bude moZnost zajisténi
plochy pro napf. otaceni vozidel zdchranného systému apod.
Zastavba bude realizovdna postupné - logicky ve sméru od
sidla smérem do krajiny (od jihu k severu).

Pro dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni apod.) je stanovena
podminka pro plochu zmény 1/Z04a — realizace staveb a
zafizeni, pro které jsou stanoveny limitni hodnoty hluku, je
podminéné pfipustna — pokud bude prokazano neprekroceni
platnych hygienickych limitd hluku z provozu na stévajicich
silni¢nich komunikacich (lll. tfidy) a z plochy zmény 1/202a
(plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti OS)

Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

1/223

lokalita

Severovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

BP — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

izolované rodinné domy nebo dvojdomy, vyskova hladina
zastavby max. 1 NP s moznosti vyuZitého podkrovi, sklonita
stfecha, koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4. Pro
zastavbu vseverni c¢asti plochy zmény je stanovena
podminka: realizace staveb a zafizeni, pro které jsou
stanoveny limitni hodnoty hluku, je podminéné pripustna —
pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano
neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku z provozu
na stavajici silnici 1ll. tfidy (111/29811).

Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

1/z01

lokalita

Vychodni okraj centralni ¢asti sidla

funkéni vymezeni

e 1I/Z01a - BP — plochy bydleni vrodinnych domech -
pfiméstské

e 11/Z201b - PVk — plochy mistnich, obsluznych a Gc¢elovych
komunikaci

lokalni podminky

izolovany rodinny diim, max. 1 NP s mozZnosti vyuZitého
podkrovi;

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4 — koef.
zastavéni bude posuzovan pro kaidy stavebni pozemek
jednoho vlastnika.

Respektovdno bude ochranné pdsmo vedeni a zafizeni
elektrizacni soustavy.

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

11/202

lokalita

Zapadni okraj centralni ¢asti sidla

funkéni vymezeni

BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

lokalni podminky

izolovany rodinny diim, max. 1 NP s moZnosti vyuZitého
podkrovi;

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

Pfi teSeni zastavby v lokalité bude zohlednén kontakt
s okrajem zaplavového Gzemi Qq0. Redeni lokality (zastavba
a terénni Upravy) nesmi vyznamné ovliviiovat odtokové
poméry v Uzemi.




Funkce bydleni je vedena jako podminéné pripustna z
hlediska ochrany pred hlukem z dopravy na stdvajici silici €.
111/29810. V dalsi fazi fizeni (Gzemni Fizeni, jehoZ soucasti
bude parcelace pozemkd, zasitovani pozemki, stavebni
fizeni apod.) bude KHS poZadovat dolozZit splnéni platnych
hygienickych limitd hluku z dopravy nastavajici silnici ¢.
111/29810, a to na té hranici lokality 11/202, ktera je v pfimém
kontaktu s touto komunikaci.

Plochy prestavby:

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

a.l.p

lokalita

Jihovychodni ¢3st sidla, severni ¢ast arealu ,bazantnice”

funkéni vymezeni

BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

lokalni podminky

izolovany rodinny diim, max. 1 NP s moZnosti vyuZitého
podkrovi, sklonitd stfecha, koef. zastavéni stavebniho
pozemku max. 0,3.

Realizace vystavby v lokalité je podminéné pripustna
z hlediska ochrany pred hlukem viéi stavajicimu aredlu
baZantnice.

e pro plochy smiSené obytné
Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

c.l

lokalita

Jihovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

SBv — plochy smiSené obytné - venkovské

lokalni podminky

zastavba o max. 1 NP s moznosti vyuzitého podkrovi,

koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Respektovdano bude manipulaéni pasmo dle poZadavku
spravce vodniho toku - pdas podél vodotece v rozsahu
ochranného (manipulacniho) pasma nebude zastavovdn
stavbami ani jinymi zafizenimi, které by mohly ovlivnit
odtokové poméry v Uzemi a znemoznily udrzbu vodotece.
Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuZziti, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym
Uzemim a jsou respektovany podminky stanovené
pfislusSnym DO nebo spravcem toku. Pro tento pfipad
mohou byt realizovana protipovodiova opatieni (napf.
zvyseni nivelety terénu), pokud bude prokdzadno, Ze timto
nebudou negativné ovlivnény vodohospodafské poméry,
tzn. Ze nebudou zaplavou diky této upravé zhorseny
podminky v jinych plochach urbanizovaného Uzemi.

Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

c.2

lokalita

Jihovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

SBv — plochy smisené obytné - venkovské

lokalni podminky

zastavba o max. 2 NP s moznosti vyuzitého podkrovi, sklonita
stfecha, koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4. Pfi
feSeni zastavby vlokalité bude zohlednén kontakt se
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zaplavovym Uzemim - terén v lokalité bude upraven nad
hladinu Qo0 pfipadné jednotlivé objekty budou vyskové
osazeny tak, aby uroven podlahy 1NP byla v drovni 300mm
nad hladinou Q00 Redeni lokality (zastavba a terénni Gpravy)
nesmi vyznamné ovliviiovat odtokové poméry v Uzemi. Pro
zastavbu, zejména pro funkci bydleni, v plose zmény je
nutno respektovat zejména podminky uvedené v kapitole
,»C.1 Urbanisticka koncepce” ve druhé a ¢tvrté odrazce.

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

1/203

lokalita

Severozapadni okraj sidla

funkéni vymezeni

SBv — plochy smiSené obytné - venkovské

lokalni podminky

e plocha pro rozsiteni moZnosti vyuZiti sousedniho
zemédélského arealu — napt. agroturistika,

e zdastavba o max. 2 NP s moznosti vyuZitého podkrovi,
koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5, sklonitd
stfecha.

e Prostorové a architektonické feSeni zdstavby bude
zohlednovat vazbu na okolni zastavbu, bude feSeno
s ohledem na krajinny rdz a dalkové pohledy (nebude
narusovat)

e Realizace staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny
limitni hodnoty hluku, je podminéné pfipustna, pokud
bude v dalsi fazi fizeni (GUzemni fizeni apod.) prokazano
neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku
z provozu stavajiciho zemédélského aredlu.

Plochy prestavby:

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

1/P01

lokalita

Jizni ¢ast vyrobniho arealu lezZiciho severozapadné od sidla

funkéni vymezeni

SBv — plochy smiSené obytné - venkovské

lokalni podminky

e plocha pro rozsifeni moznosti vyuziti zemédélského
aredlu — napf. agroturistika,

e zdastavba o max. 2 NP s moznosti vyuZitého podkrovi,
koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,6.

e Prostorové a architektonické feSeni zastavby bude
zohledniovat vazbu na okolni zastavbu, bude feseno
s ohledem na krajinny rdz a dalkové pohledy (nebude
narusovat)

e Realizace staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny
limitni hodnoty hluku, je podminéné pfipustna, pokud
bude v dalsi fazi fizeni (4Uzemni fizeni apod.) prokazano
neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku
z provozu stavajiciho zemédélského aredlu.
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e pro funkci ob¢anského vybaveni
Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy Charakteristika uzemi
b.1 lokalita Jihovychodni okraj sidla, v ndvaznosti na stavajici sportovni
areal
funkéni vymezeni 0OS - plochy obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zatizeni
lokalni podminky objekty o max.1 NP, sklonitd stfecha; pas podél vodotece
vrozsahu ochranného (manipulacniho) pdsma nebude
zastavovan stavbami ani jinymi zafizenimi, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v uzemi a znemoznily udrzbu
vodotece
Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuZziti, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym
Uzemim a jsou respektovany podminky stanovené
pfislusSnym DO nebo spravcem toku. Pro tento pfipad
mohou byt realizovana protipovodiova opatfeni (napf.
zvyseni nivelety terénu), pokud bude prokdzano, Ze timto
nebudou negativné ovlivnény vodohospodaiské poméry,
tzn. Ze nebudou zdplavou diky této upravé zhorSeny
podminky v jinych plochach urbanizovaného tzemi.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
b.3 lokalita Severozapadni ¢ast byvalého popilkovisté, v ndvaznosti na
stavajici a navrzené klubové zazemi
funkéni vymezeni 0OS - plochy obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni
lokalni podminky objekty max. o 1 NP, sklonitd stfecha,
Kéd plochy Charakteristika uzemi
b.4 lokalita Severovychodné od sidla, v navaznosti na plochy zazemi
golfového arealu
funkéni vymezeni OV — plochy obc¢anského vybaveni
lokalni podminky objekty max. o 3 NP s mozZnosti vyuZitého podkrovi, koef.
zastavéni stavebniho pozemku 0,7. Pfi umistovani zastavby
bude respektovdana trasa, zafizeni a OP vedeni elektro.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
1/202 lokalita Severné od sidla, plocha zapadné od silnice lll. tfidy pfi

vyjezdu ve sméru na Bukovinu nad Labem

funkéni vymezeni

e 1/Z02a - 0OS - plochy obcanského wvybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni

e 1/Z02b - PVK — plochy mistnich, obsluznych a Géelovych
komunikaci

e 1/Z02c - DSk — plochy silniéni dopravy — komunikace

e 1/202d - ZI - plochy ochranné a izola¢ni zelené

lokalni podminky

e Zastavba bude feSena sohledem na krajinny raz a
dalkové pohledy

e Podminky prostorového usporadani, organizace plochy
a jeji vnitfni usporadani budou provéreny udzemni
studii. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku max.
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0,6.

* Vramci Uzemni studie budou vymezeny odpovidajici
plochy verejnych prostranstvi, dostate¢né kapacity pro
dopravu v klidu

e Provéren bude zplsob dopravniho napojeni

e Zachovan bude pfistup na dalsi navazujici pozemky,
predevsim zajistujici pristup vlastnikd zemédélskych
pozemkl vcetné uzivatelll a jejich techniky potrebny
pro hospodareni na nich

e Respektovdan  bude prlichod tras technické
infrastruktury a rezim jejich ochranného pasma

*  Provéfena bude mira ovlivnéni zastavéného uzemi sidla
srazkovymi vodami ze zpevnénych ploch (vefejnych
prostranstvi, chodniky, komunikace, parkovisté apod.),
pfipadné budou navrzena odpovidajici opatfeni, ktera
miru rizika eliminuje.

e Pro dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni apod.) je stanovena
podminka pro plochu zmény 1/Z02a — realizace zaméru
je podminéné pripustnd — pokud bude prokazano
neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku
zvymezené plochy 1/Z02a sfunkci OS (plochy
obcanského vybaveni — télovychovni a sportovni
zafizeni) v0c¢i navrzené plose sfunkci BP (plochy
bydleni v rodinnych domech — priméstské)

Kéd plochy Charakteristika uzemi
1/206 lokalita Vychodné od sidla, Uzemi feSené Uzemni studii, plocha
severné od navrzené mistni komunikace
funkéni vymezeni 1/206b - OV — plochy obcanského vybaveni
lokalni podminky objekty max. o 2 NP s moznosti vyuZitého podkrovi, koef.
zastavéni stavebniho pozemku 0,7.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
1/207 lokalita Vychodné od sidla, uzemi feSené uzemni studii, plocha jizné
od navrzené mistni komunikace
funkéni vymezeni I/207a - OV — plochy obc¢anského vybaveni
1/207b — PVk - plochy mistnich, obsluznych a Géelovych
lokalni podminky objekty max. o 2 NP s mozZnosti vyuZitého podkrovi, koef.
zastavéni stavebniho pozemku 0,6. Pfi umistovani zastavby
bude respektovana trasa a OP vedeni elektro. Zpracovana
Uzemni studie.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
1/208 lokalita Vychodné od sidla, Uzemi fesSené Gzemni studii, navazuje na

stavajici sportovni aredl

funkéni vymezeni

I/208a - OS — plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zatizeni

1/Z08b — PV — plochy verejnych prostranstvi

1/Z08c — ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
Podminka SEA hodnoceni:

Podminkou realizace naplné plochy 1/Z08 je ochrana
porostll drevin podél severni a SV hranice stavajiciho
sportovniho aredlu.
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lokalni podminky

objekty max. o 1NP, koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,2,
vyuzito predevsim pro nekryté kurty a hfisté.

*  pro funkci rekreace
Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy Charakteristika uzemi
d.1 lokalita V  prostoru mezi soucasnym golfovym hristém a
navrhovanou obytnou zastavbou, v ndvaznosti na plochy
stejného funkéniho vymezeni
funkéni vymezeni RXg — plochy rekreace — plochy rekreace se specifickym
vyuzitim — golfové hristé
lokalni podminky nebude zde umistovana zastavba, mozno umistit zafizeni
charakteru technické infrastruktury umoznujici spravu hristé,
plochy budou krajinafsky upraveny v podobé golfového
hristé
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
d.2 lokalita Jizné od byvalého popilkovisté v ndvaznosti na rozvojové

plochy bydleni a stejného funkéniho vymezeni.

funkéni vymezeni

RXg — plochy rekreace — plochy rekreace se specifickym
vyuzitim — golfové hristé

lokalni podminky

nebude zde umistovana zastavba, mozno umistit zafizeni
charakteru technické infrastruktury umoznujici spravu hristé,
plochy budou krajinafsky upraveny v podobé golfového
hristé

e pro funkci vefejnych prostranstvi

Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy Charakteristika uzemi
k.1 lokalita Vychodné od severni ¢3asti sidla
funkéni vymezeni PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluznych a uéelovych komunikaci
lokalni podminky zajistuje dopravni napojeni rozvojovych lokalit a.7, 1/Z06,
1/Z07 a 1/Z08 na mistni komunikaci a dale na silnici lll. tfidy
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
k.2 lokalita Vychodné od sidla, na paté zapadni hraze byvalého
popilkovisté
funkéni vymezeni PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluznych a uéelovych komunikaci
lokalni podminky zajistuje dopravni obsluhu rozvojové lokality a.12 a
rozvojové lokality b.3
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
k.5 lokalita Jihozdpadni okraj sidla, zapadné od silnice lll. tfidy

funkéni vymezeni

PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluznych a uéelovych komunikaci

lokalni podminky

zajistuje dopravni obsluhu stavajici lokality rekreacnich
objekt(, véetné priichodu zaméru cyklotrasy
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Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

k.6

lokalita

V sidle po mistnich komunikacich a po silnicich Ill. tridy, ,
podél golfového aredlu a podél vodotece Ustici do reky Labe

funkéni vymezeni

liniové vymezenad stavba charakteru verejnych prostranstvi

lokalni podminky

cyklostezka kolem Dfitce

Kdéd plochy Charakteristika uzemi
k.7 lokalita paralelné se silnici lll. tfidy od Dritée smérem na Sezemice
v Useku mezi hranici zastavéného Uzemi a hranici katastru
funkéni vymezeni liniové vymezenad stavba charakteru verejnych prostranstvi
lokalni podminky cyklostezka
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
1/205 lokalita Vychodné od objektu Obecniho ufadu v Dfitéi
funkéni vymezeni I/05a — ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
I/Z05b — DP — plochy dopravni infrastruktury - dopravni
plochy - parkovisté
I/Z05¢c - PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy
mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci
lokalni podminky Zpracovana Uzemni studie
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
1/206 lokalita Vychodné od centra sidla
funkéni vymezeni I/06a — ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
I/Z06¢c - PVk — plochy verejnych prostranstvi — plochy
mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci
lokalni podminky Zpracovana Uzemni studie
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
1/209 lokalita Vychodné od sidla, uzemi feSené Uzemni studii, navazuje na
stavajici sportovni aredl
funkéni vymezeni 1/Z09a, 1/209b - PV — plochy verejnych prostranstvi
lokalni podminky Zpracovana Uzemni studie
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
1/210, 1/211, |lokalita Zapadni okraj feSeného Uzemi, 3 Useky cyklostezky
1/212
funkéni vymezeni PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluznych a uéelovych komunikaci
lokalni podminky Formou provéfeného koridoru vymezend plocha pro
moznost realizace cyklostezky nadmistniho vyznamu,
Cyklostezka ,,Mechu a perniku”
Podminka SEA: , Pri rozhodovdni bude chrdnén doprovodny
brehovy porost v celém soubéhu s Labem.”
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
1/213 lokalita Severné od zdméru sportovniho aredlu severné od sidla,

propojeni na cyklostezku ,Mechu a perniku“

funkéni vymezeni

liniové vymezenad stavba charakteru verejnych prostranstvi

lokalni podminky

Cyklostezka, cyklotrasa. Zachovan bude pfistup na dalsi
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navazujici pozemky, predevsim zajistujici pristup vlastnikl
zemédélskych pozemkd vcetné uZivateld a jejich techniky
potfebny pro hospodareni na nich.

Kdéd plochy Charakteristika uzemi
1/218 lokalita Paralelné se silnici Ill. tfidy, zdpadné od ni, na vyjezdu od
Dfit¢e ve sméru na Bukovinu nad Labem v Useku leZicim
v ramci plochy navrZzené pro sportovni areal.
funkéni vymezeni liniové vymezena stavba charakteru verejnych prostranstvi
lokalni podminky Cyklostezka
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
1/219 lokalita Severozapadni okraj zastavby sidla

funkéni vymezeni

PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluznych a ucéelovych komunikaci

lokalni podminky

Formou neprovéreného koridoru vymezena plocha pro
moznost vedeni nové mistni komunikace, ktera
v odpovidajicich prostorovych parametrech umozni kvalitni
dopravni napojeni arealu na severozapadnim okraji sidla.
Provéfeno bude riziko ohroZeni Uzemi vodni erozi z ploch
lezicich severnéji, pfipadné budou navriena opatreni
k eliminaci tohoto nebezpedi.

J pro funkci dopravni infrastruktury
Zastavitelné plochy:

Kéd plochy Charakteristika uzemi
p.1 lokalita Vychodni okraj centralni ¢asti sidla
funkéni vymezeni DP — plochy dopravni infrastruktury - dopravni plochy -
parkovisté
lokalni podminky plochy pro parkovani vozidel, pfipadné objekty max. o 1 NP,
jejichz umisténi bude respektovat ochrannd pasma
technické infrastruktury (napf. vedeni a zafizeni elektrizacni
soustavy a optickou sit elektronickych komunikaci).
Vyuziti lokality jako dopravni plochy je podminéné pfipustné
za podminky splnéni hlukovych limitl v0ci stdvajicim
nejblizsim chranénym venkovnim prostortim.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
k.4 lokalita Severni okraj sidla, kfizovatka silnic Ill. tfidy

funkéni vymezeni

DSk — plochy dopravni infrastruktury — plochy silni¢ni
dopravy - komunikace

lokalni podminky

plocha pro vybudovani okruzni kfizovatky

pozn.: Stanoveny koeficient zastavéni stavebniho pozemku je povazovan za maximalni.

e pro funkci technické infrastruktury
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.
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e pro plochy vyroby a skladovani
Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

1/201

lokalita

Severné od zastavéného Uzemi, zdpadné od komunikace
Dfite¢ — Bukovina n/L.

funkéni vymezeni

e 1/Z01a - VX — vyroba a skladovani se specifickym
vyuzitim

e 1/Z201b —VZ2 - Plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba specificka

lokalni podminky

respektovano bude silnicni ochranné pasmo, trasa a
ochranné pdsmo vodovodu a trasa optické sité
elektronickych komunikaci, v jizni ¢asti plochy zmény 1/Z01b
Uzemi s archeologickymi nalezy

Podminka SEA:

,Splnéno bude disledné reseni odpadnich a technologickych
(zdrojovych) vod.

Podminkou vyulZiti je prokdzdni dostatecnych zdroji vody
v souvislosti s navrhovanou specifickou vyrobou (chov ryb —
akvakultura).”

e pro funkci systému sidelni zelené
Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy Charakteristika uzemi
2.2 lokalita Severovychodné od sidla, v ndvaznosti na rozvojovou plochu
b.4
funkéni vymezeni ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
z.3 lokalita Jihovychodni okraj sidla, mezi vodote¢i a rozvojovou
lokalitou pro sport b.1
funkéni vymezeni ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
Kéd plochy Charakteristika uzemi
2.4 lokalita Jizni ¢ast zastavitelné plochy a.7, vychodné od centra sidla
funkéni vymezeni ZV - plochy zelené na verejnych prostranstvich
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
2.5 lokalita Jizni okraj sidla, jizné od zastavitelné plochy c.2
funkéni vymezeni ZV - plochy zelené na verejnych prostranstvich
Kéd plochy Charakteristika uzemi
e.l lokalita Vychodné od sidla, mezi rozvojovou lokalitou a.7 a vodoteci
funkéni vymezeni ZVp — vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru
Kéd plochy Charakteristika uzemi
e.2 lokalita Jihovychodné od sidla, mezi rozvojovymi lokalitami a.7, b.1 a

d.1

funkéni vymezeni

ZVp — vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru
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c.3. Systém sidelni zelené

Respektovany budou Uzemnim planem vymezené stdvajici plochy verejné, resp. vnitrosidelni zelené
v sidle. Respektovany budou vyznamné plochy vnitrosidelni zelené napt.:
e plochy zelené, které jsou soucasti stavajiciho sportovniho aredlu s fotbalovym hristém
e dalsi plochy — spiSe prirodniho charakteru — na vychodnim okraji severni ¢asti sidla u pozarni nadrze
e dalsi zelen v obci v podobé travnatych luk, bfehové zelené podél vodotedi, pripadné liniova zeler podél
komunikaci a cest.

Zachovédny a rozvijeny budou jako nedilnd soucast systému sidelni zelené plochy zelené vyhrazené
(zahrad), které jsou uzemnim planem vétsinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se
nachazeji vétsi a vyznamné plochy sadll a zahrad bez staveb hlavnich (zapadni okraj sidla), nebo v mistech, kde
je nutno zdlraznit funkci zelené vzhledem k dalkovym pohledlim na sidlo a zachovani krajinného razu ve vazbé
na okoli, jsou tyto plochy vymezovany jako samostatna funkcni plocha — plochy zelené soukromé a vyhrazené.

Vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni ,verejné” zelené chrani Uzemni plan tim, Ze je vymezuje jako
samostatnou funkéni plochu — plochy systému sidleni zelené — plochy zelené na verejnych prostranstvich,
vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru a plochy ochranné a izolaéni zelené.

Uzemni plan navrhuje tyto plochy systému sidelni zelené — plochy zelené na verejnych prostranstvich
(ozn. z.1, z.2, z.3, z.4 a z.5). Plochy z.1 a z.3 jsou umistény v ndvaznosti na stavajici a navrzenou plochu
sportovniho aredlu na jihovychodnim okraji sidla. Plocha z.2 leZi na severozdpadnim okraji rozvojové plochy
b.4, kterd je soucdsti zazemi golfového aredlu. Plocha z.4 je soucdsti zastavitelné plochy a.7. Lokalita z.5
navazuje na zastavitelnou plochu c.2 a bude jeji soucasti jako plocha verejného prostranstvi.

Plochy vnitrosidelni zelené pfirodniho charakteru (ozn. e.1 a e.2) jsou navrhovany vychodné od
rozvojovych ploch bydleni a sportu vychodné od obce, zdmér zahrnuje mozZnost vybudovat vodni plochu v této
lokalité. Pas izolacni zelené (ozn. f.16) je navrZen na severozdpadnim okraji zastavitelné plochy a.11. Plocha
izolacni zelené (ozn. f.15) je navrzena mezi plochou navrhované vyroby (bioplynové stanice) a trasou
biokoridoru.

Pokud bude na plochach urcenych k vystavbé nutné kaceni strom(, bude urc¢ena nahradni vysadba, a
to prioritné do mist s planovanou funkci vnitrosidelni zelené.

Zména C¢.1 dopliuje systém vnitrosidelni zelené. V souladu se zpracovanou Uzemni studii jsou
vymezeny plochy ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvi v ramci plvodni zastavitelné plochy a.7. —
plochy zmény 1/Z05a, 1/Z06a a 1/Z08c.

Dalsi plocha zelené 1/Z220 s vymezenim ZVp — vnitrosidelni zeler pfirodniho charakteru je vymezena na
jiznim okraji sidla v ndvaznosti na Uzemnim planem vymezenou zastavitelnou plochu c.2.

Plocha severné od arealu Cistirny odpadnich vod (1/Z22) bude vyuzivana v souladu s navrhovanou
zménou jako plochy ZI — plochy ochranné a izolac¢ni zelené.

Systém sidleni zelené by mohl byt do budoucna doplnén plochami severné od sidla. Vymezené plochy
uzemnich rezerv (I/R06, 1/R07) naznaduji, jakym zpudsobem by mohla byt doplnéna nabidka pro rekreacni
vyuziti feSeného Uzemi. Tyto plochy zelené by mj. umoziovaly bezkolizni propojeni sportovnich a rekreacnich
aredll nadmistniho vyznamu predevsim pro pési a cyklisty.

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa — pfedeviim vyznamné plochy lesa v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi. Drobnéjsi lesni plochy v feSeném Uzemi jsou Uzemnim pldnem také vymezeny jako funkéni
plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné pasmo“ a nenavrhuje do né&j 7adné aktivity, které by
s jeho rezimem byly v rozporu. V feSeném Uzemi nenavrhuje Uzemni plan konkrétni plochy pro zalesnéni, ale
umoznuje tuto zménu vyuZiti jako podminéné pripustnou na zemédélskych plochach.

Respektovdno bude vymezeni stavajicich i navrhovanych funkénich ploch pfirodni krajinné zelenég,
které vychdzi z vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability a které plné respektuji. Tato plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je vymezena i na ostatnich, z hlediska ochrany pfirody cennych lokalitach
(krajinaFsky, ekologicky, botanicky aj.). Uzemni plan navrhuje nové plochy krajinné zelen& u navrzenych &asti
USES —ozn. f.1- 1.9, f.13 af.14.
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V fe$eném Uzemi, pfevainé ve vazbé na tok feky Labe, na vedeni prvkd USES a v severozapadni &asti
feSeného Uzemi, plni své funkce plochy trvalych travnich porost(. Aby vlivem intenzivniho obdélavani
zemédélské plady nedoslo k jejich zornéni, aby byla zachovéna a posilena retencni schopnost krajiny, zachovan
a posilovan krajinny raz, vymezuje a navrhuje tyto plochy Uzemni plan jako plochy smi$ené krajinné. Uzemni
plan navrhuje rozéifeni téchto ploch v souladu s USES — .11 a f.12.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava:
= Respektovana bude stavajici silni¢ni sit:
= komunikace Ill. tfidy — smér na Sezemice, resp. Hradec Kralové
= komunikace IIl. tfidy — smér Rokytno, Byst
=  komunikace lll. tfidy — smér Pardubice
= dopravni obsluhu celého feseného Uzemi zajistujici sit mistnich, obsluznych a uUcelovych
komunikaci

= respektovany budou Uzemnim planem vymezené:
= komunikace llIl. tfid jako i plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy silni¢ni dopravy —
komunikace (DSk)
= dulezité mistni, obsluzné a ucelové komunikace jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti —
plochy verejnych prostranstvi — plochy mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci (PVk)

* Uzemni plan navrhuje:

= novou mistni komunikaci: k.1 — pro obsluhu zastavitelnych ploch a.7, 1/206, /207 a 1/208

= novou mistni komunikaci: k.2 — pro obsluhu rozvojové lokality a.12

= plosné rozsifeni kfizovatky silnic Ill. tfid na severnim okraji sidla: k.4 — vybudovani okruzni
krizovatky

= novou mistni komunikaci: k.5 — pro zlepseni dopravniho napojeni lokality rekreacnich objekt
na jihozapadnim okraji sidla

= pro moznost zlepSeni dopravniho napojeni arealu severozapadné od sidla novou mistni
komunikaci (vymezeno formou neprovéreného koridoru) —1/Z19

= QOstatni rozvojové lokality vymezené navrhem Uzemniho pldnu jsou dopravné napojitelné pfimo na
stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci — trasovani komunikaéni
sité uvnitf vétsich rozvojovych ploch bude provéreno podrobnéjsi dokumentaci.

Zelezni¢ni doprava:

= Re$ené Uzemi neni zelezniéni dopravou obsluhovano ani jinak dotéeno.

Letecka doprava:

= Celé feSené Uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni letisté Pardubice. Ochranna
pasma letist do feSeného Uzemi nezasahuiji.

Doprava v klidu:

= Respektovany budou Uzemnim planem vymezené:
= stavajici plocha pro dopravu v klidu (parkovisté) — plocha u fotbalového hfisté v navaznosti na
hlavni prijezdnou komunikaci slouzici iéelu parkovani vozidel
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= stavajici plochy pro dopravu v klidu (parkovisté) jako soucdst zazemi golfového arealu — plochy
lezici severovychodné od sidla podél komunikace Ill. tfidy vedouci na Rokytno

Uzemni plan navrhuje:

= plochy pro parkovani vychodné od centra obce — pro mistni areal: p.1

= dal$i plochy pro dopravu v klidu nejsou samostatné navrhovany, v zastavitelnych plochach
nebo plochach navrzenych k funkéni prestavbé budou jejich soucasti

= pro zamér sportovniho aredlu v plose 1/Z02 budou vymezeny plochy pro dopravu v klidu
v kapacité odpovidajici navrhovanému ucelu

= pro rozsifeni moZnosti parkovani v navaznosti na obecni urad a pfilehlé Gzemi je vymezena
plocha zmény pro DP — dopravni plochy parkovisté — 1/Z05b

Pési a cyklistickd doprava:

Uzemni plan respektuje stavajici znacenou cyklotrasu prochdzejici fe$enym uzemim, jejiz vedeni
vyuziva stavajici pozemni komunikace.

Kolem obce je navrhovano vybudovani cyklistické stezky (v€. jejiho navazani na k.4. Némcice) — k.6, jeji
napojeni na k.U. Sezemice navrzenou cyklostezkou — k.7 a na k.d. Bukovina n. Labem je uvaZovano
s napojenim cyklostezkou nadmistniho vyznamu ,Cyklostezka Mechu a perniku“. Pro moZnost
pokracovani cyklostezky podél silnice Ill. tfidy mezi sidly Dfite¢ a Bukovina nad Labem je vyznacena
trasa jako Uzemni rezerva — I/R8.

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Uzemi véetné jejich ochrannych resp.
manipulaénich pasem.

Do ochranného (manipulaéniho) pasma vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby, které by
mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi.

Respektovan bude stavajici systém zasobovani pitnou vodou zvodarenské soustavy skupinovy
vodovod Pardubice — vétev Sezemice — Dfite¢ a navriené napojeni rozvojovych lokalit a rekreacnich
chat na JZ okraji sidla na jeho rozvodnou sit.

Respektovan bude vybudovany systém vefejné kanalizace. Uzemni plan ho respektuje, vyznaduje, a
navrhuje pfipojeni rozvojovych lokalit a aredlu chat na JZ okraji sidla na tuto sit zakonéenou ve
stavajici COV na zdpadnim okraji sidla

Pokud bude po obvodu zastavitelné plochy c.2 ptipadné Uzemni rezervy R1 vedena obsluzna
komunikace nebo cyklostezka, bude vyskové reSena tak, aby zaroven tvofila protipovodniovou ochranu

Energetika

Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi jednotlivych
trafostanic a vedeni véetné jejich ochrannych pasem.

Predpokladany narist spotfeby bude zajistén vystavbou novych trafostanic.
Respektovana bude stavajici stfedotlakou plynovodni sit a jeji navrzené rozsifeni v obci.

Do budoucna je mozno vyuzivat teplo z bioplynové stanice pro vytdpéni a ohrev vody.

Nakladani s odpady

Odstranovani odpad( je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem. Stejny zplsob bude uplatfiovan i
do budoucna.

I nadale bude zajistovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného odpadu.
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Do popilkovisté na katastru obce budou nadale ukladany odpady (popilek) z vyroby Elektrarny
Opatovice. Ukladani bude i nadale monitorovano a technologicky zabezpecovdno proti nadmérnému
negativnimu vlivu na okoli, obec a jeji obytné prostfedi. Po ukonceni ukladani bude plocha
rekultivovdna, resp. dal vyuzita pro jinou funkci.

d.3. Obcanské vybaveni

Uzemni pldn vymezuje v DFitéi samostatné plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti s hlavnim vyuZitim
pro- obcanské vybaveni. Do ploch obc¢anského vybaveni je ze stavajicich objektd fazena Skola a kostel.
Do samostatnych typu ploch patfi hibitov a télovychovnd a sportovni zafizeni. Do ploch obc¢anského
vybaveni komeréniho je zafazena cast zazemi golfového aredlu. Dalsi zafizeni (obchod, sluzby,
administrativa) nejsou samostatné vymezovany, jejich umisténi je mozné predevsim ve smiSenych
plochach bydleni — venkovskych, pfipadné v plochach bydleni.

Uzemni plan navrhuje ve stfedni ¢asti sidla (ve vazbé na stavajici plochy sportu) zastavitelnou plochu
pro sport —ozn. b.1., Zména €.1 rozSifuje moznosti pro rozsiteni stavajiciho sportovniho aredlu zménou
zarazeni vétsi ¢asti jiz vymezené plochy zmény (z.1) — ve zméné ¢.1 oznaceno 1/Z08.

Uzemnim pldnem je navrZena plocha zmény pro obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni

v v

zafizeni (ozn. b.3), jako rozsiteni klubového zazemi golfového aredlu (v jeho severozapadni ¢asti).

Uzemni plan navrhuje plochu pro ob¢anské vybaveni (ozn. b.4) u komunikace IIl. t¥idy severovychodné
od sidla, v ndvaznosti na plochy zazemi golfového arealu.

Vzhledem k prfedpoklddanému vyraznému narlistu poctu obyvatel, Ize predpokladat zvysenou
poptavku po aktivitdch charakteru obcanského vybaveni. V ndvaznosti na rozvojové plochy bydleni
nejsou dalsi tyto plochy samostatné vymezovany. Umisténi zafizeni tohoto charakteru je stanovenymi
podminkami vyuziti umoznéno v plochach zmén s hlavni funkci bydleni pfipadné v plochach smisenych
obytnych.

Uzemni plan vymezuje v severovychodni ¢asti Fe$eného Gzemi Gzemni rezervu pro hibitov — R2.
Zména ¢.1 UP vymezuje zastavitelnou plochu 1/Z02 pro moinost vybudovéani sportovniho arealu

nadmistniho vyznamu (napt. zimni a atleticky stadion se zdzemim). Pro moZnost ptipadného rozsifeni
aktivit nebo zazemi aredlu je vymezena plocha Uzemni rezervy I/R02.

Zména ¢.1 méni zpUsob zafazeni Casti jiz vymezené plochy zmény a.7 a to v souladu se zpracovanou a
zaevidovanou Uzemni studii. V nejvétsi ploSe pro mozZnost rozvoje bydleni (a.7) jsou vymezeny plochy
zmény pro OV — plochy obcanského vybaveni- 1/Z06 a 1/207.

Stavby a zafizeni obcanského vybaveni mohou tvofit vyznamny podil v plochach zmén ve vazbé na
areal na severozapadnim okraji sidla — /203 a I/P01

Zména ¢.1 vymezila pro moznost posileni slozky ob¢anského vybaveni plochu Gzemni rezervy I/R05 na
severné od okraje zastavby sidla.

d.4. Verejna prostranstvi

Respektovany budou vyznamné verejné plochy v sidle. Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy
systému sidelni zelené, plochy verejnych prostranstvi — plochy vefejnych prostranstvi, resp. plochy
mistnich, obsluZznych a uUcelovych komunikaci, pfipadné jako plochy dopravni infrastruktury — plochy
silni¢ni dopravy — komunikace.

Uzemni pldn vymezuje jako vefejnd prostranstvi také uli¢ni prostory — mistni komunikaéni sit, kterd
charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle.

Zména ¢.1 vsouladu se zpracovanou a zaevidovanou Uzemni studii upfesnila vymezeni plochy
vefejného prostranstvi (PV) —1/209

Zména ¢.1 vymezila plochu pro verejné prostranstvi vramci zastavitelné plochy 1/Z04. Plocha
verejného prostranstvi bude v dalSich krocich pfipravy zdméru upresnéna tak, aby byl v souladu
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s pravnimi predpisy umoznén pfijezd napf. vozidel zachranného systému (Sitkové usporadani,
obratisté)

d.5. Pozadavky civilni ochrany

Ochrana Uzemi pred priachodem pralomové viny vzniklé povodni

VfeSeném Uzemi se nepredpokladd moznost prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.
Redenym Uzemim protékd Feka Labe, kterd md vyhlddené zéplavové Uzemi (je zdokumentovéno
v grafické ¢asti uzemniho planu).

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani obcanli mohou byt vyuZity
prostory obecniho Uradu.

Evakuace obyvatel
V pripadé evakuace ¢asti obyvatel budou tito shromdZzdéni v prostoru u obecniho Uradu. V pfipadé
ploSné evakuace budou obyvatelé shromaidéni v prostoru stdvajiciho fotbalového hristé ve
sportovnim arealu.

Zasobovani obyvatel vodou
Obec Drite€ je zasobovana pitnou z vefejného vodovodu s dostatec¢nou kapacitou.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkd kontaminace,
vzniklych pti mimoradné udalosti

Pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci by byly vymezeny plochy stdvajicich i
navrhovanych parkovist.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
V ptipadé potreby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pred obecnim uradem.

PoZarni ochrana

Dritec je zasobovana vodou z verejného vodovodu. Osazeny jsou hydranty. V ptipadé potreby vétsiho
mnozstvi pozarni vody je zfizeno odbérné misto z feky Labe, jizné od Cistirny odpadnich vod a na
severovychodnim okraji sidla se nachazi pozarni nadrz. Tyto zdroje budou vyuzivany jako primarni pro
odbér pozarni vody. Hydranty pro odbér poZarni vody v zastavitelnych plochach budou slouzit jako
sekunddrni zdroje pozdrni vody. Pristupové komunikace budou spliovat podminky pro pfijezd a
pfistup pozarni technicky a integrovaného zachranného systému.

Zajmy obrany statu

Regené Uzemi leZi v ochranném pasmu radiolokaénich prostiedkd — letisté Pardubice.

V dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokdzdno, Ze vystavbou rozhledny nebudou
poruseny predpisy hajici zajmy vojenského letectva a predpisy pro bezpecnost letového provozu.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e.1l. Navrh usporadani krajiny

e Zpusob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter lesozemédélské
krajiny, ktera se nachazi na vétsiné feSeného Uzemi (stfedni ¢ast, okoli sidla, severni a vychodni ¢ast)

e Pfiplanovani zmén a vyuzivani lesozemédeélské krajiny budou respektovdny zasady:

(0]

Lesni hospodarstvi smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesli a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespradvnym lesnim hospodarenim

zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
Ukor ploch lesa

zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odlvodnénych pfipadech technické a dopravni
infrastruktury

chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a intenzivné vyuZivanych ploch

Vv

rekreacni ubytovaci zafizeni s vyssi kapacitou lGzek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
Unosnosti krajiny

e Zplsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter zemédélské
krajiny, ktera se nachazi ve vazbé na tok reky Labe a v jizni ¢asti reSeného Uzemi

e Pfiplanovani zmén a vyuzivani zemédélské krajiny budou respektovany zdsady:

(0]
(0]

(0]

dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského puadniho fondu

zastavitelné plochy mimo zastavénd Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni krajinnych hodnot tUzemi

zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovdanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

¢ Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — plochy lesa v severovychodni ¢asti a na jiznim okraji
feSeného Uzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a vodotedi, plochy vymezenych skladebnych
prvkl tzemniho systému ekologické stability a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a
linie vzrostlé zelené, mokfady, trvalé travni porosty apod.).

e Chranéna budou vSechna krajinarsky a biologicky cennd Gzemi, stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné
i urbanizovaném uzemi.

e VyuZivani krajiny, véetné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a ochrany
krajinného razu.

¢ Linie komunikaénich systém véetné tcelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou zeleni.

e Systém zemédélského vyuZivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoslo k ohroZeni zastavéného
uzemi vodni erozi.

e.2. Navrh systému USES

e Respektovany budou tzemnim planem vymezené skladebné prvky USES.

»  Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim pldnem.

e.3. Protierozni opatreni

Nejsou Uzemnim planem navrhovana.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucéelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je moiné jej stanovit, pfipustného vyuZiti , nepfipustného vyuZiti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona) popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

= Celé fesené uzemi je rozc¢lenéno do ploch podle prevladajicich funkeci.
=  Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky, regulujici vyuZziti Gzemi
v €lenéni ptipustné, pfipadné podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.

o] Pripustné vyuZiti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy previada a
urcuje charakteristiky vyuziti funkéni plochy; funkce které doplfuji funkci hlavni tak, aby
funkéni vyuziti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o] Podminéné pripustné vyuziti — vyCtem staveb, zafizeni, zplsobu vyuziti a pfipadné Cinnosti
jsou vymezeny moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou pfipustné za
predpokladu splnéni stanovené podminky.

o] Nepfipustné vyuZiti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
nevhodné, skodlivé, zplsobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném prostredi.

*  (Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuzivané, neuvedené ani v jedné ze tfi vy$e uvedenych
kategorii jsou povaZzovany za pfipustné za podminky, Ze:

(o] jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

o] splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

o] jsou vsouladu scharakterem uUzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi

o] jsou v souladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

o] nejsou v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

= Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani a Uéel umistovanych
staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

Vymezeni pojmii pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:
= Koeficient zastavéni stavebniho pozemku uddva maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku k celkové plose stavebniho pozemku; uvedend hodnota se pouzije pro stavebni pozemky RD
obvyklé rozlohy (tj. 700 — 1000 m?), pro ostatni pfipady bude posuzovano individudlné — v souladu
s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym razem

= Stavebni pozemek:
/dle §2, odst.1 b) stavebniho zdkona/ pozemek, jeho &dst nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim a nebo regulacnim pldnem. Pro ucely tuzemniho pldnu je
chdpdn stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovdn budouci stavebni pozemek.

= Zastavénd plocha pozemku:

/dle §2, odst. 7/ je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohranicend pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyri se nezapocitdvaji. U objekti
poodkrytych (bez nékterych vnéjsich stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢drami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Cdsti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym priimétem stiesni
konstrukce do vodorovné roviny. Pro ucely uzemniho pldnu je chdpdna stavba v ¢asové roviné budouci
— tzn., Ze je posuzovdna zastavénd plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zpevnéné plochy nezapocitdvayji.
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= Sklonitd strecha:
Za sklonitou stfechou je pro potfeby Uzemniho planu povazovdna stfecha o sklonu 6°- 45°. Sklonita
stfecha mize byt feSena jako pultovd, sedlova, valbova, polovalbova, mansardova, stanova nebo jejich
kombinace.

Resené uzemi je élenéno do téchto funkénich typii a podtypii:

¢ Plochy bydleni:
o] Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BP
0 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
0 Plochy bydleni rozptyleného v plochach pfirodniho charakteru BXp

Plochy obcanského vybaveni:
0 Plochy ob¢anského vybaveni OV
0 Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni OK
o] Plochy ob¢anského vybaveni — hibitov OH
0 Plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS

e Plochy rekreace:
0 Plochy individudlni rekreace RI
0 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim — golfové htisté RXg

e Plochy verejnych prostranstvi:
0 Plochy verejnych prostranstvi PV
0 Plochy mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci PVk

¢ Plochy smisené obytné:
o] Plochy smisené obytné — venkovské SBv

Plochy dopravni infrastruktury:
o] Plochy silni¢ni dopravy — komunikace DSk
0 Dopravni plochy — parkovisté DP

¢ Plochy technické infrastruktury:
o] Plochy technické infrastruktury TI

¢ Plochy vyroby a skladovani:

0 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba VZ1
0 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba specificka VZ2
0 Plochy vyroby a skladovéni se specifickym vyuzitim VX
¢ Plochy systému sidelni zelené:
0 Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
0 Plochy ochranné a izolaéni zelené ZI
o] Plochy zelené verejnych prostranstvich ZV
o] vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru 2ZVp

Plochy vodni a vodohospodarské:
0 Vodni plochy a toky W

¢ Plochy zemédélské:
0 Plochy zemédélsky obhospodarované pldy NZ
0 Plochy smisené krajinné NZs

¢ Plochy pfirodni:
0 Plochy pfirodni krajinné zelené NP

¢ Plochy lesni:
0 Plochy lesa NL
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Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech — priméstské BP

Hlavni vyuziti

bydleni, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami

Podminky vyuziti

Pripustné vyuZiti

rodinné domy vcetné dopliikovych drobnych staveb, se zahradami
okrasnymi a uzitkovymi

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez
negativnich vlivll na Zivotni a obytné prostredi sidla

stavby a zafizeni pro ubytovdni (stavby v prostorovych parametrech
rodinného domu)

plochy verejné aizolaéni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, péSi cesty a chodniky, verejnd
prostranstvi, cyklostezky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

Podminéné pripustné

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani — pokud
provozovana ¢innost nesnizi kvalitu obytného prostredi v lokalité

Nepfipustné vyuZiti

vicepodlazni bytové domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni
a obytné prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou
vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na Zivotni prostredi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadi

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

vicepodlazni a hromadné gardze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, které snizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim

veskeré stavby a cCinnosti, jejichZ negativni GCinky na Zivotni prostfedi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuiji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zdasady  prostorového
usporadani

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Gprav ve stabilizovanych
lokalitdch bude vychazet z charakteru lokality.. Pfi dostavbé proluk v
lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovdna v
lokalité obvykla vzdalenost zastavby od uliéniho prostoru.

Preferovana bude zastavba pfizemni s mozZnosti vyuZitého podkrovi,
sklonitd stfecha, vyjimecné dle konkrétnich podminek v lokalité max.
2NP s mozZnosti vyuZitého podkrovi, koeficient zastavéni stavebniho
pozemku neprevysi 0,5.
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Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

Hlavni vyuziti bydleni, se zahradami a omezenym chovem hospodarského zvitectva

Pripustné vyuZiti = rodinné domy s doplikovymi hospodafskymi objekty, s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami a omezenym chovem hospodarského zvifectva a
drobnych zvifat

= zafizeni a stavby pro femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné
neplsobi na Zivotni a obytné prostredi sidla, integrované ke stavbam pro
bydleni

= stavby pro ubytovani v soukromi

= stadvajici objekty slouzici individudlni pobytové rekreaci

= plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

= obsluzné a Ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

= parkovaci plochy slouZzici obsluze dzemi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

Podminéné pripustné = stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani — pokud

provozovana Cinnost nesnizi kvalitu obytného prostredi v lokalité

Nepfipustné vyuZiti = vicepodlazni (nad 2 n.p.) bytové domy
. stavby a plochy pro smiSenou vyrobu
. stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s
negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
. stavby a zafizeni pro skladovani a odstrarfiovani odpad
. hromadné garaze

= veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zdsady  prostorového | ® struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych

usporadani lokalitach bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk v
lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana v
lokalité obvykla vzdalenost zastavby od uli¢niho prostoru.

= obytnd zastavba bude pfizemni smozZnosti vyuZitého podkrovi, se
sklonitou stfechou, dopliikové hospodafské objekty, vyska fimsy max.

sy

5m, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,4.

Podminky vyuZiti
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Plochy bydleni rozptyleného v plochach pfirodnihocharakteru BXp
Hlavni vyuziti bydleni véetné bydleni rekreaéniho

Pripustné vyuZiti = rodinné domy v pfirodé blizkém prostredi

= stavby pro ubytovani v prostorovych parametrech rodinného domu
= plochy pfirodni, verfejné a doprovodné zelené

= obsluzné a Ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

= parkovaci plochy slouzici obsluze dzemi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné

Nepfripustné vyuZiti = vicepodlazni (nad 2 n.p.) bytové domy

= stavby a plochy pro smiSenou vyrobu

= stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s
negativnimi vlivy na Zivotni prostredi

= stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpad

= hromadné gardie

= veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuiji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= veskeré stavby a cinnosti, které sniZuji a ohroZuji kvalitu okolniho
pfirodniho prostiedi

Zasady  prostorového | = Struktura, zplsob a prostorové regulativy nové zastavby budou

usporadani stanoveny v Uzemni studii

= obytné objekty budou osazeny tak, aby nepfesahovaly vyskovou uroven
okolni vzrostlé zelené a nevycnivaly nad horizont, koeficient zastavéni
stavebniho pozemku neprevysi 0,2.

Podminky vyuziti
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Plochy obéanského vybaveni

Plochy obéanského vybaveni OV

Hlavni vyuziti pro obcanské vybaveni, tvorené prevainé monofunkénimi arealy, resp.
objekty
Pripustné vyuZiti = stavby a zafizeni pro skolstvi, vzdélavani a vychovu

= stavby a zafizeni pro verejné stravovani a prechodné ubytovani

= stavby a zafizeni pro obchod

= stavby a zafizeni pro sluzby

= stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity, zdravotnictvi a
socialni sluzby

= stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

= stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

= mistni Ucelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a
cyklisty

= cirkevni stavby

= plochy pro parkovdani osobnich a zdsobovacich vozidel

= manipulaéni plochy dopravni obsluhy

= garaze pro sluZebni vozidla

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

= vefejn3, izola¢ni a doprovodna zelen

= vefejné prostranstvi

= détska hristé

= drobnd architektura

= stavby a zafizeni technického vybaveni

Podminéné pripustné

Nepfripustné vyuZiti = stavby a zafizeni pro vyrobu
= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi

= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadu

= stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni
s negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi

= fadové garaze, hromadné gardZe — s vyjimkou integrovanych do objektd
s hlavni funkci obéanského vybaveni

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuiji

nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Ve

Podminky vyuZiti

Zdasady  prostorového
usporadani
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Plochy ob¢anského vybaveni — komeréniho OK

Hlavni vyuziti pro obcanské vybaveni komercéniho charakteru v kombinaci s dopliikovymi

aktivitami v ndvaznosti na sportovné rekreacni aredl - golf , bez negativniho

vlivu na okolni prostredi

Pripustné vyuZiti hlavni | = stavby a zafizeni pro ubytovani a verejné stravovani

= stavby a zafizeni pro administrativu a komeréni sluzby

= stavby a zafizeni pro spolecenské a klubové aktivity

= stavby a zafizeni pro obchod

= stavby, zafizeni a plochy pro sport a relaxaci

= obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

= parkovaci plochy slouzici obsluze dzemi

= gardZe a odstavnd mista pro osobni a sluzebni vozidla, odstavnad mista
pro automobily a specidlni vozidla

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

Podminéné pripustné

Nepfipustné vyuZiti = stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

= stavby a plochy pro skladovani a odstrariovani odpadi

= hromadné gardie

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach,

;E znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuiji
z nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Z | Zasady prostorového | = struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z
E usporadani charakteru lokality.

b = objekty budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny raz a dalkové
e pohledy.

Plochy obcanského vybaveni — hibitov OH

Hlavni vyuziti pietni misto pro ukladani ostatkd
Pripustné vyuZiti = v ploSe hrbitova:
¢ hroby a hrobky
e urnové haje, kolumbadria
e rozptylové a vsypové louky
e pomniky a pamétni desky
¢ plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu
= parkovy mobilidr — lavicky, odpadkové kose
= dfevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefd
= trvalé travni porosty
= stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi

] = pé&si stezky

§~ = Ucelové komunikace

2 | Podminéné pripustné

E Nepripustné vyuZiti = veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
Y | Zdsady  prostorového |

& | usporadéani
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POV — télovychovnda a sportovni zafizeni OS

Hlavni vyuziti

pro organizovany i rekreacni sport

Podminky vyuziti

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro sport vcetné nekrytych: napt. hristé, kurty,
koupalisté, kluzisté

stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi sportovcl i divakd,
klubovny, kancelare

stavby a zafizeni pro relaxaci

stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani.

détska hristé

pobytové louky, verejna zelen

stavby a zafizeni pro technické zazemi sportovisté véetné servisu pro
provoz a udrzbu arealu

gardze a odstavné plochy pro vozidla slouzici obsluze Uzemi a specialni
mechanizmy (vozidla)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

mistni Ucelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a
cyklisty

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

Podminéné pripustné

Nepfipustné vyuZiti

stavby pro bydleni s vyjimkou bytl pohotovostnich, bytl spravce nebo
obsluhy

stavby a zafizeni pro primyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby
stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat

zemédélska rostlinnd vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrarfiovani odpad(i
stavby a zafizeni pro motoristicky sport

veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady  prostorového
usporadani

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z
charakteru lokality.

objekty budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny raz obce a
dalkové pohledy.
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Plochy rekreace

Plochy individudlni
Hlavni vyuziti

rekreace RI

pobytova rekreace v rekreacnich chatach, zazemi rekreacnich aktivit

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro individudIni rekreaci a ubytovani — rekreacéni chaty
zafizeni pro sportovni a relaxaéni aktivity, détska hristé

stavby a zafizeni pro rehabilitaci a rekreaci

plochy pro parkovani osobnich automobilll slouZici obsluze Uzemi
stavby a zafizeni pro kratkodobé ukladani TKO

stavby a zafizeni technické infrastruktury

pobytové louky, vefejnd zelen ptirodniho charakteru, odpocinkovy a
herni mobiliar

mistni Ucelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a
cyklisty

Podminéné pripustné

Nepfipustné vyuZiti

stavby pro vyrobu véetné zemédélstvi a podnikatelské aktivity

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat

stavby pro naklddani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném
vyuziti uzemi

Cerpaci stanice PHM vsech kategorii

autobazary

veskeré stavby, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a
nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuZziti

objekty budou max. pfizemni s mozZnosti vyuzitého podkrovi.

Plochy rekreace se

specifickym vyuZzitim — golfové hristé RXg

Hlavni vyuziti

uzemi slouzici rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitdm v pfirodé, které
podstatné nenarusuji pfirodni charakter Uzemi. Hlavni soucasti arealu je
zelen

X

Pripustné vyuZiti

trvalé travni porosty

plochy zelené, pfirodé blizké drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s
podrostem bylin, kefd i travnich porostu

stavby a zafizeni pro provoz a udribu aredlu (pro uspokojeni potreb
Uzemi vymezeného danou funkci)

drobné vodni plochy

cyklistické stezky, pési komunikace a prostranstvi, i¢elové komunikace
détska hristé

stavby a zafizeni technického vybaveni

Podminéné pripustné

Nepfripustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim
veskeré stavby, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a
nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti

32




Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi PV

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi.

Plochy jsou verejné pfistupnym Uzemim predevsim v centru obce nebo ve
vazbé na stavby a zafizeni obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vyuZzity
predevsim pro pési komunikace s mobilidfem pro kratkodoby odpocinek a
verejnou zelen.

Pripustné vyuZiti

ve

= plochy parteru, komunikace pro pési a cyklisty

= pési a cyklistické stezky

= plochy pro kratkodoby odpocinek vybavené mobilidiem

= drobnd architektura a vodni prvky

= drobné sakralni stavby (napf. kfizek, zvonicka, kaplicka apod.)

= verfejna zelen

= parkovaci plochy osobnich automobilli do 15 mist

= komunikace slouzici dopravni obsluze funkéni plochy a ploch sousedicich
= stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu

= stavby a zafizeni technického vybaveni

Podminéné pripustné

Nepfripustné vyuZiti

= veskeré stavby, které neslouzi obsluze funkéni plochy

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti

Plochy mistnich, obsluznych a uUcelovych komunikaci PVk

Hlavni vyuziti

Doprava.
Slouzi jako verejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, pro mistni
dopravu

Pripustné vyuZiti

= pozemni komunikace zajistujici mistni silniéni dopravu, slouzi prijezdu a
pfimé obsluze staveb a zatizeni

= mistni obsluzné a ucelové komunikace

= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zatizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatreni
souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

= odstavovani a parkovani vozidel na mistech urcenych silniénimi pravidly

= doprovodn3, izolacni a verejna zelen

= komunikace pro pési a cyklisticky provoz

= obratisté, manipulacni plochy

= stavby a zafizeni technického vybaveni

= cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a
pésiny, dulleZité pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni
vyznamnych cild

Podminéné pripustné

Nepf¥ipustné vyuZiti

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti
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Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné — venkovské SBv

Hlavni vyuziti Neni stanoveno, slouzi bydleni, se zahradami a omezenym chovem
hospodarského zvifectva, obanskému vybaveni a neobtézujicim vyrobnim
aktivitam

Pripustné vyuZiti = rodinné domy vcetné drobnych staveb, s dopliikovymi hospodarskymi

objekty, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami a omezenym chovem
hospodarského zvitectva

= stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivli na Zivotni a
obytné prostredi sidla

= stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, spolecenské,
sportovni a kulturni aktivity

= stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

= stavby a zafizeni pro verejné stravovani

= stavby a zafizeni pro ubytovani

= stdvajici objekty slouzici individuaIni pobytové rekreaci

= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

= plochy vyhrazené zelené jako soucdst arealu

= plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

= obsluzné a Ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

= plochy pro parkovdni a odstavovani vozidel slouZici obsluze uzemi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

Podminéné pripustné

Nepripustné vyuZiti = vicepodlaini bytové domy

= stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

= stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s
negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi

= stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadd

= stavby obcanského vybaveni komercniho typu hyper a supermarket(

= stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materidly a zbozim

= hromadné gardze

= veskeré stavby, zafizeni a Ccinnosti, které svym provozovanim a
technickym zatizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuiji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady  prostorového | = struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych

usporadani lokalitdch bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude
respektovana uli¢ni ¢ara.

= obytné objekty budou max. o 2NP s moZnosti vyuZitého podkrovi, se
sklonitou stfechou, dopliikové hospodarské objekty — vyska fimsy max.
5m, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,5.

= Varedlech vefejného vybaveni bude hmotové fesSeni zdastavby
respektovat charakter lokality a krajinny rdz navazujici krajiny, hmota
nebude vytvaret svym objemem nebo vyskou nezddouci dominanty,
které by se negativné uplatiiovaly napf. v dalkovych pohledech.

Podminky vyuziti




Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy -komunikace DSk

Hlavni vyuziti Doprava.

SlouZi pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich — silni¢ni sit a

vyznamné mistni komunikace

Pripustné vyuZiti = pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci

= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy a stavby a
zafizeni — mosty, dopravni znaceni a technickd opatfeni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

= plochy pro odstavovani vozidel na mistech urc¢enych silniénimi pravidly

= stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (napf. autobusové zastavky
— pristresky, zalivy)

= plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

;E = plochy doprovodné a izolacni zelené

S = manipulacni plochy slouZzici provozu a udrzbé komunikace
2 | Podminéné pripustné

E Nepfipustné vyuZiti = veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pripustnym vyuZzitim
3 Zasady  prostorového

8 | usporadani

Dopravni plochy — parkovisté DP

Hlavni vyuziti Doprava v klidu.

pro odstavovani vozidel vcentru sidla, na okraji obytnych soubor(, u
vyznamnych staveb a aredll napr. obcanského vybaveni nebo vyroby
Pripustné vyuZiti = odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilli

= odstavné a parkovaci plochy jinych dopravnich prostfedkld a mechanizmi
= vefejna aizolac¢ni zelen

= informacni zafizeni

" mistni obsluzné a ucelové komunikace

;g = komunikace pro pési, a cyklisty

z = stavby a zafizeni technického vybaveni

2 | Podminéné pfipustné

E Nepfipustné vyuZiti = veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
3 Zdasady  prostorového

8 | usporadani
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Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury TI

Hlavni vyuziti Technicka infrastruktura.
Pro prenos ¢i Upravu medii technické infrastruktury, pro odvedeni a cisténi
odpadnich vod a nakladani s kaly.
Pripustné vyuZiti = stavby a zafizeni slouzici zdsobovani pitnou vodou
= stavby a zafizeni slouZici zdsobovani energiemi
= stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace
= stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadeéni, cisténi a likvidaci odpadnich
vod a produktt cisténi
= stavby a zafizeni pro ukladdni a manipulaci s organickym odpadem
= stavby a zafizeni provozniho vybaveni
= parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild, specialnich vozidel
= Ucelové komunikace
= vefejna aizolacni zelen

Podminéné pripustné
Nepfipustné vyuZiti = stavby pro bydleni

= stavby a zafizeni pro obc¢anské vybaveni

= stavby a zafizeni pro zemédélstvi

= stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

= ¢erpaci stanice pohonnych hmot

= veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti
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Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani-zemédélskd vyroba Vzi

Hlavni vyuziti Pro zemédélskou vyrobu, pro zemédélské provozy. Tyto plochy tvofi
uzaviené arealy.
Pripustné vyuZiti = stavby, zafizeni a plochy pro Zivocisnou a rostlinnou vyrobu v rozsahu, pfi

kterém negativni vlivy, jejichz zdroj je vplose VZ1, nezasahuji do
sousednich obytnych ploch

= stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani krmiv

= stavby a zafizeni pro péstebni ¢innost

= stavby a zafizeni pro skladovani osiva, hnojiv

= stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani zemédélskych plodin

= stavby a zafizeni pro odstavovani ndkladnich a specidlnich dopravnich a
mechanizacnich prostredkd

= skladové a manipulacéni plochy

= stavby a zafizeni pro veterinarni péci

= stavby a zafizeni pro administrativu

= stavby a zafizeni socidlniho a hygienického zazemi zaméstnancl

= stavby a zafizeni pro technické, technologické a provozni vybaveni areal

= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

= Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

= plochy pro odstavovani osobnich automobilt

= gardZe sluzebnich, nakladnich a specialnich vozidel

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= izolacni zelen, verejna zelen

Podminéné pripustné

Nepripustné vyuZiti = stavby a zafizeni pro bydleni svyjimkou bytu sprdvce, provozovatele
nebo majitele

= vicepodlaini obytné domy

= stavby a plochy pro priimyslovou a smiSenou vyrobu

= stavby obcanského vybaveni komercniho typu hyper a supermarketd

= stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materidly a zbozim

= hromadné gardze

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuZiti
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Zemédélska vyroba se specifickym rezimem VZ2

Hlavni vyuziti:

Vyroba bez negativnich vlivii na okoli

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

vyroba, skladovdni a manipulace s materidly v arealu vymezeném pro tuto
funkci v ndvaznosti na areal bioplynové stanice (chov ryb)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro chov, odlov a zpracovani a skladovani ryb a jinych
vodnich ZivocCichu

technologické stavby a zafizeni pro manipulaci s vodou

stavby a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou vyrobu (péstirny, zahradnictvi,
zelinafstvi apod.)

jind vyroba a zpracovani surovin vyuzivajici odpadni teplo z navazujici
bioplynové stanice (napt. suSeni masa, ovoce)

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako
soucast vyrobnich areald

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady produkovanych ¢innosti v aredlu VZ2
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulac¢ni plochy

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

Ucelové komunikace

plochy, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich
automobilt a mechanizacnich prostredk

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢inkd umistovanych
staveb a negativnich dlsledkd ¢innosti v lokalité provozovanych

verejna a izolaéni zelen

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby véetné zemédélstvi s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi pfesahujicimi hranice areall

stavby pro bydleni (s vyjimkou byt( sluzebnich a ubytovani — za predpokladu
splnéni hygienickych pozadavk( na tyto stavby a zafizeni)

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro socidlni péci a kulturu
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Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim VX
Hlavni vyuziti vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji, v lokalité popilkovisté pro
ukladani technologického odpadu, po ukonceni ukladani v prostoru skladky
rekultivace a obnova krajiny
Pripustné vyuZiti = v lokalité popilkovisté:
e ukladani technologického odpadu
e obnova reliéfu krajiny, rekultivace, ozelenéni ¢i zalesnéni
= v lokalité bioplynové stanice
e jind vyroba a zpracovani surovin vyuZivajici odpadni teplo z
bioplynové stanice (napf. suseni masa, ovoce)
e stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren
= stavby a zafizeni bioplynové stanice
= zpevnéné plochy
= komunikace ucelové
= jimky a nadrze

:‘E = stavby a zafizeni technického vybaveni, trafostanice

; = jzolacni liniova a plosna zelen

2 | Podminéné pripustné

E Nepfripustné vyuZiti = veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim
T | Zdsady  prostorového

& | usporadéani

Plochy systému sidelni zelené

Plochy zelené soukromé a vyhrazené 2ZS

Hlavni vyuziti Sidelni vyhrazena zelen.

Slouzi produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétsinou plni

doplniikovou funkci bydleni

Pripustné vyuZiti = plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur

= plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatelll navazujicich
prevaziné obytnych objektl

= péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce, sady

= jzolacni a doplnujici ptirodni plochy zelené

= trvalé travni porosty

= dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

= ploty, pfistfesky a altany, stavby slouZici funkci hlavni — v zastavéném
Uzemi

= Ucelové komunikace

= vodni prvky napf. jezirka

Podminéné pripustné

Nepripustné vyuZiti = veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti
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Plochy ochranné a izolac¢ni zelené 12l
Hlavni vyuziti Zelen jako oddéleni mezi plochami srozdilnym funkénim vyuZzitim, resp.

izolace proti zdrojim znedisténi (hluk, prach, eroze), zelen tvofici

pohledovou bariéru, doprovodna liniova zelen

Pripustné vyuZiti = vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji
funkci plochy s ohledem na mistni souvislosti

= dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefll a travnich
porostl

= obsluzné a ucelové komunikace

= pési komunikace

= cyklistické stezky

= technické stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané uzemi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

Podminéné pripustné

Nepfipustné vyuZiti = veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

= stavby a cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti

Plochy zelené na verfejnych prostranstvich 2V

Hlavni vyuziti verejna zelen jako soucast prostredi sidla
Pripustné vyuZiti = vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné
zelené

= parkové porosty okrasné a pfirodni

= dfevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kerq, i
travnich porost(, liniové sadovnické porosty

= trvalé travni porosty

= détska hristé, herni mobiliar

= drobné sakralni stavby(kFizky, kaplicky, bozi muka apod.)

= odpocivadla, altany

=  komunikace pro pési a cyklisty

= drobnd architektura, vodni prvky

= plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné

Nepfipustné vyuZiti = veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti
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Vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru ZVp

Hlavni vyuziti Plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném Gzemi nebo v ndvaznosti
na néj s moznosti vyuZiti pro odpocinek ¢i rekreacni sport
Pripustné vyuZiti = plochy travnatych porostd, pobytové louky

= skupiny Ci solitéry drevin s podrostem bylin

= Upravy zelené formy pfirodniho parku

= détska hristé, herni mobiliar

= jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliar

= Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky

= stavby a zafizeni technické infrastruktury,

= upravené a udrZované plochy prirodniho charakteru (i jako soucast
aredlu napf. obéanského vybaveni)

= travnaté plochy vyuZivané jako vicelucelova sportovni htisté, drobnd
sportovni hfisté bez narokd na zazemi (napf. pétanque)

= sohledem na rfeSenou lokalitu mobilidf — napf. lavicky, odpadkové kose,
pristfesky pro posezeni turistd, (turisticky) informacni systém (informacni
tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

Podminéné pripustné = Za podminky, Ze v ndsledujicich krocich pfipravy zaméru bude prokazano,

Ze zamér neni vrozporu spodminkami ochrany pfirody a krajiny,

podminkami zachovani krajinného razu a neni v rozporu s podminkami

ochrany padniho fondu:

e vodni plochy

Nepripustné vyuZiti = veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuiji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech a
negativnim vlivem na krajinny raz

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuziti Vodni plochy a toky plnici funkce vodohospodaiské, ekologicko stabilizacni,
estetické a krajinotvorné jako vyznamny krajinny prvek, pfipadné i rekreacni
Pripustné vyuZiti = vodni toky a plochy ptirozené, upravené i umélé, slouZici vodnimu

hospodarstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé krajinného rdazu, realizace
jejich revitalizacnich a renaturalizacnich Uprav a opatfeni
= vodni toky a plochy slouZici rekreaci a sportu
= technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané vodniho dila
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= Ucelové komunikace
= pési a cyklistické stezky
Podminéné pfipustné = pokud nejsou vrozporu spodminkami ochrany pfirody, zachovani
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho
dila -
e zafizeni pro rekreaci
e zafizeni pro vodni dopravu
Nepfripustné vyuZiti = veskeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni
kvality dzemi

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti
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Plochy zemédélské

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy Nz

Hlavni vyuziti hospodareni na zemédélské pldé, péstovani zemédélskych plodin, chov
hospodafskych zvirat
Pripustné vyuZiti = ornaplda

= intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
= trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.
= Ucelové komunikace
= pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
= liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky,
meze, stromoradi)
= stavby slouzZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi
v krajiné je funkéné oddvodnitelné
= drobnd architektura, drobné sakralni stavby (napf. kfizky, kaplicky, bozi
muka apod.)
= plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, technické stavby a
opatreni
= revitalizaéni a renaturalizacni Upravy vodnich tokd vsouladu se
zpracovanou projektovou dokumentaci
= skladebné prvky Uzemniho systému ekologické stability (napfr.
biokoridory, interakéni prvky)
= stavby, zafizeni a opatreni slouZici ochrané Uzemi (napf. protierozni,
protipovodnova)
= stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafrstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstranovani jejich dlsledkl (napf.
vodni eroze, zaplava apod.)
Podminéné pripustné = za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zdméru bude
prokazano, Ze konkrétni zdmér v konkrétni podobé neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody
(moZnosti zalesnéni mohou byt dle pozadavku organu ochrany pfirody
v konkrétnich pfipadech provéreny napf. biologickym hodnoceni,
posouzenim na krajinny raz apod.)
e zalesnéni
Nepripustné vyuZiti = veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz
= stavby, zafizeni a jind opattfeni pro zemédélstvi neuvedenad v pripustném
vyuZiti, stavby a zafizeni, kterd snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty
Uzemi a jsou zdrojem negativnich vlivll na Zivotni prostfedi — napt. stavby
pro ustdjeni hospodarskych zvifat
= stavby, zafizeni a jind opatieni pro téZbu nerostl

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuZiti

42




Plochy smiSené krajinné NZs

Hlavni vyuziti Neni stanoveno.
Plochy trvalych travnich porosti a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni
prvky rostouci mimo les), je jednim ze zakladnich systém( krajinného
prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim prirozenych procesu
a mechanizmd
Pripustné vyuZiti = trvalé travni porosty — louky, pastviny
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= extenzivni sady a zahrady mimo zastavéné Uzemi
= mokrady a pramenisté
= pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porosti
= bfehovd a doprovodna vegetace vodoteci
= liniova zelen podél komunikaci a cest
= pési, cyklistické a jezdecké stezky
= Ucelové komunikace
= vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky v€. realizace jejich revitaliza¢nich a
renaturalizacnich Uprav a opatieni
= technické stavby, slouZici obsluze a ochrané uzemi
= stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (napf. seniky,
pfistfeSky pro zvifata apod.), jejichz umisténi v krajiné je funkéné
odlivodnitelné
= drobnad architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka
apod.)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné pripustné = za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zdméru bude
prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany pfirody a
nenarusuje krajinny rdz (moznosti mohou byt dle pozadavku organu
ochrany pfirody v konkrétnich pripadech provéreny napf. biologickym
hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.):
e Zalesnéni
e Zafizeni pro posileni cestovniho ruchu a turistiky napf. rozhledna
Nepfipustné vyuZiti = veskeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
= stavby a cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz
= stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, kterd snizuji nebo
ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi a jsou zdrojem negativnich vlivli na
Zivotni prosttedi — napf. stavby pro ustajeni hospodarskych zvitat, stavby
a zafizeni, které jsou vyskové a hmotové dominantni — napf. halové
objekty pro zemédélskou techniku, skladovdni napt. hnojiv, krmiva,
plodin apod.
= stavby, zafizeni a jind opatieni pro tézbu nerostu
= vySkové stavby a zafizeni, kterd narusuji krajinny raz a dalkové pohledy
predevsim na sidla v feSeném Uzemi (napf. vétrné elektrarny, zafizeni
technické infrastruktury apod.)

Zasady  prostorového
usporadani

Podminky vyuziti
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Plochy pf¥irodni

Plochy prirodni

Hlavni vyuziti

krajinné zelené NP

chranéné pfirodni lokality, skladebné &¢asti USES, vyznamna zeleri v krajiné a
ostatni pfirodné cenné lokality

Podminky vyuziti

Pripustné vyuZiti

Ve

Cinnosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné
sféry
¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym
pUsobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

e vyznamné krajinné prvky

e prvky uzemniho systému ekologické stability

e zvlast chranénd Uzemi a nejcennéjsi pFirodni lokality

e stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny
Ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy

Podminéné pripustné

pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani
krajinného rdzu
e malé vodni plochy do 0,3 ha
e technicka infrastruktura, technické stavby a opatreni slouzici
obsluze a ochrané Gzemi
e drobna architektura, drobné sakrdlni stavby (kfizky, kaplicky, bozi
muka apod.)

Nepfipustné vyuZiti

intenzivni formy hospodareni

rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(

terénni Upravy vétSiho rozsahu, naklddani sodpady, predevsim
skladovani a zneskodriovani

jakakoliv stavebni cinnost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou
obsluhou Uzemi

stavby a cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

oplocovani pozemkd, pokud se nejednd o kratkodobou ochranu v zajmu
péce o zachovani prirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany prirody
stavby a zafizeni pro zemédélstvi svyjimkou staveb a zafizeni pro
obsluhu ploch pro zabezpeceni pastvin — ohradniky, pfistfesky pro
pasouci se hospodarska zvifata, senik, napdajecka apod.

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostl

vySkové stavby a zafizeni, ktera narusuji krajinny raz a dalkové pohledy
pfedevsim na sidla v feSeném Uzemi (napf. vétrné elektrarny, zafizeni
technické infrastruktury apod.)

Zdasady  prostorového
usporadani




Plochy lesni

Plochy lesa NL
Hlavni vyuziti

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Slouzi pro péstovani lesnich porost(
hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni

Pripustné vyuZiti

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Ucelové komunikace pro obsluhu Gzemi a lesni hospodarstvi

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

malé vodni plochy a toky v¢. realizace jejich revitalizacnich a
renaturalizaénich Uprav a opatreni

stavby a zafizeni slouZzici obsluze lesnich ploch

stavby a zafizeni technického infrastruktury

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, boZi muka
apod.)

Podminéné pripustné

Nepfipustné vyuZiti

veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na ptirodni
kvality dzemi

nové stavby pro individuaIni rekreaci

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostl

vySkové stavby a zafizeni, ktera narusuji krajinny raz a dalkové pohledy
pfedevsim na sidla v feSeném Uzemi (napf. vétrné elektrarny, zafizeni
technické infrastruktury apod.)

Podminky vyuziti

Zdasady  prostorového
usporadani

Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

e plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuZivat pouze tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢i
oslabeni ekostabiliza¢ni funkce jsou zejména:

umistovani staveb (stavby v budoucnu v Uzemi umisténé musi byt prostorové rozmistény tak, aby
nevyvolavaly tlak na omezeni plné funkce biokoridor( a biocenter a porostl je tvoficich )

terénni Upravy vétsiho rozsahu

Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu

tézba nerostt

zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné plidy a redukce

ploch lesa

rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocicha

zneskodnovani odpadd, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany prirody. Upresiujici omezeni jsou rizna dle specifickych mistnich
podminek, uréenych orgdnem ochrany pfirody ve spolupraci s orgdnem uUzemniho pldnovani, organy
ochrany vod aj.
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f.2. Podminky prostorového usporadani

Viz kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, kde jsou jednotlivé zastavitelné
plochy charakterizovany véetné podminek prostorového usporadani (podlaznost, , koeficient zastavéni
stavebniho pozemku, event. lokdlni podminky).

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méritka a vztaht v krajiné.

. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych ¢innosti, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz,
je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a pamatkové péce.

. V krajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich stromQ, liniovych vysadeb a pfipadné skupin
stromU (orientacni body v krajiné).

. Dopliovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hife zemédélsky obdélavatelné,

zbytkové plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemka.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Pti rozhodovani o zméndach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) vyuziti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni
jejich stabilizacni funkce.

b) K zasahlm, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni
¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zdsahy zamysli, opatfit
zdvazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Gpravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerost.

c¢) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvkl navrhovany nové vodni plochy, mlzZe byt jejich
umisténi podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastnik(l a uZivatel(l pozemk tvoficich jeho zéklad;
jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkd, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu
za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizacni
funkce.

Jak krajina, tak sidlo si zachovaly svlj osobity charakter. Proto Uzemni plan stanovuje pomérné
podrobné podminky prostorového feseni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany predevsim na okrajich
stavajici zdstavby. Také pro vyuzZivani krajiny, pro ochranu razovitosti a zachovani krajinného razu okolni
pfirody jsou stanoveny podrobné funkéni regulativy a zasady.
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g) Vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby:

. technicka infrastruktura:

vodovod

pripojeni zastavitelné plochy b.1 -VV1

pfipojeni zastavitelné plochy c.2 —VV2

pfipojeni zastavitelné plochy a.7 - VV3 - VV19
pfipojeni zastavitelné plochy a.1 -VV20

pfipojeni zastavitelnych ploch b.4 —VVv21

pfipojeni rekreacénich chat na JZ okraji Dfitée — VV23

kanalizace

vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelné plochy b.1 — VK1
vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelnych ploch a.11,c.2-VK2-VK4
vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelné plochy a.7 — VK5 — VK21
vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelnych ploch a.1, b.4

- VK22, VK23

vybudovani splaskové kanalizace — napojeni rekreacnich chat na JZ okraji Dfitce
-VK25

plynovod

pfipojeni zastavitelnych ploch a.11, c¢.2, b.1 —VP3 - VP?7
pfipojeni zastavitelné plochy a.7 — VP8 — VP25
pfipojeni zastavitelnych ploch a.1, b.4 — VP28, VP29

Pro technickou infrastrukturu — predevsim linie inZenyrskych siti — trasovanych mimo vefejna

prostranstvi ve vlastnictvi obce, bude pfevdiné zfizovdno vécné bifemeno na pozemcich ostatnich
vlastnikl. Pro jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.
dokumentace.

Konkrétni dotéené pozemky budou dle konkrétniho feSeni upfesnény dle podrobné

J dopravni infrastruktura
komunikace — VD1

oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD1 k.4 Plocha pro moznost prostorové a smérové Upravy krizovatky silnic Ill. tfid
e komunikace — VD2
oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD2 k.1 dopravni napojenf a obsluha rozvojovych lokalit a.7, 1/206, 1/207 a /208
¢ komunikace — VD3
oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD3 k.5 dopravni propojeni u regulacni stanice plynu na jihozapadnim okraji sidla
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cyklostezka — VD4

oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
vD4 k.6 Cyklostezka po severni strané silnice Ill. tfidy od kfizovatky na sever.
okraji sidla ke golfovému arealu a dale podél vychodniho okraje
zastavitelné plochy a.7, podél Hradec¢niku k Labi
e cyklostezka — VD5
oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD5 k.7 Cyklostezka po severni strané silnice Ill. tfidy ve sméru na Sezemice, od
jizniho okraje sidla po hranice reseného uzemi
e cyklostezka — VD6
oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD6 k.6 Cyklostezka po severni strané reky Labe od mostu pres feku u Némcic po
tok Hradecniku
e cyklostezka, cyklotrasa — VD8
oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD8 1/213 Propojeni cyklostezky vedené sportovnim aredlem (ze severniho okraje
arealu) na Cyklostezku Mechu a perniku
e cyklostezka, cyklotrasa — VD9
oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD9 1/210 Cyklostezka nadmistniho vyznamu - Cyklostezka Mechu a perniku
1/211 vedena od Némcic, pres feku Labe a dale po zapadnim okraji feSeného
1/212 uzemi
e komunikace - VD10
oznaceni oznaceni charakteristika
VPS rozvojové
lokality
VD10 1/219 Koridor pro moznost realizace mistni komunikace od kfizovatky silnic IIl.
tfid na severnim okraji sidla ke stavajicimu zemédélskému arealu

2. Verejné prospésna opatreni:

e Uzemni systém ekologické stability — VU1 - VU19

oznaceni oznaceni
VPS prvku
USES
VU1 nrbk 73
vu2 lbc 68
vu3 nrbk 73
vu4 Ibc 85
VU5 nrbk 73
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VU6 Ibc 84
vu7 lbc 84
VU8 nrbk 73
VU9 lbc 83
VU10 nrbk 73
VU1l Ibc 82
VU12 nrbk 73
VU13 nrbk 73
vuil4 lbc 79
VU15 nrbk 73
VU16 Ibk 60
VuU17 Ibk 59,60
VU188 lbc 69
VU19 Ibk 58

3. Stavby k zajistovani obrany statu:
Uzemni plan takové stavby nevymezuije.

4. Asanace a asanacni Upravy:
Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni Gpravy.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkul, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich tudaja podle § 8 katastralniho zakona

verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Dritec
e plochy vnitrosidelni zelené prirodniho charakteru — PZ1 (seznam dotcenych pozemkd k.a.
Dfitec:

Identifikace
pozemku

503 (¢ast)

571/19 (East)

487/1 (East)

487/2 (East)

571/15 (East)

571/13 (East)

571/1 (East)

446 (ast)

571/6 (cast)

571/14 (&ast)

422 (cast)

571/9

571/7 (&ast)

571/12 (&ast)
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| i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona

,Naturové“ hodnoceni nenavrhuje kromé podminek a opatfeni, jejichz plnéni Zménou ¢.1 UP Dfited je
popsano v Odlvodnéni Zmény €. 1, v kapitole 1), Zadna dalsi kompenzacni opatfeni.

i) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro
jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv pro funkce:

e bydleni: R1 - pro plochy SBv na jiznim okraji sidla (rozsiteni zastavitelné plochy c.2)

e hrbitov: R2 — pro plochy OH jizné od komunikace Ill. tfidy v lesich severovychodné od sidla
Zména ¢.1 UP vymezuje plochy Gzemnich rezerv:

= 1/RO1 - pro plochy SBv na severozapadnim okraji sidla

= 1/R0O2 - pro plochy OS — pro moznost rozsifeni zaméru vybudovani nového sportovniho arealu

severné od sidla
= 1/RO8 — pro cyklostezku podél silnice IlI. tfidy ve sméru na Bukovinu nad Labem

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

e provérena bude realnost zdméru a podminky budouciho vyuziti plochy

¢ Plochy Uzemnich rezerv budou chranény pred zdsahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily pripadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uzZivani pozemkd (napfr.
zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Uzemni plén plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&ndach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nevymezuje.

I) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studii, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezil plochy, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zménach v Uzemi:
* a.11 najiznim okraji sidla
* a.12 vychodné od sidla na zadpadni hrazi byvalého popilkovisté
Zména &1 UP vymezila plochu, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuZiti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zménach jejiho vyuziti:
e 1/202

Uzemni_studie provéfi moZnosti organizace a prostorového uspofaddani vybranych ploch, navrhnou,
provéri a posoudi mozna feseni zejména téchto problematik a systému:
« struktura zastavby — v plochach s hlavni funkci bydleni stanovi US predevs$im zasady parcelace,
Sitku uliéniho prostoru,
e plochy vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou (§ 7 odst.2 a § 22 odst.2 vyhlasky
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501/2006 Sb.)

zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sitkové a smérové
usporadani, trasovani a parametry komunikaci pro pési a pripadné cyklisty, reSeni
odpovidajicich parkovacich a odstavnych ploch (zasady dopravy v klidu), vymezeny budou
koridory pro vedeni inZenyrskych siti, budou stanoveny zdsady pro reseni inZzenyrskych siti
véetné napojovacich bodu

podminky prostorového usporadani — vymezeny budou stavebni a uliéni ¢ary, plochy pro
umisténi staveb hlavnich a doplnkovych, typ zastfeseni, vyskova hladina, koeficient zastavéni.
Reden bude pFistup vlastnikg, uZivateld a jejich techniky na navazujici zemédélské pozemky pro
moznost hospodareni na nich, napf. ucelovou (zemédélskou) komunikaci

Studie provéreni miru ovlivnéni zastavéného Uzemi sidla srazkovymi vodami ze zpevnénych
ploch (vefejnych prostranstvi, chodnik(i, komunikaci, parkovist apod.), pfipadné navrhne
odpovidajici opatrfeni (vCetné opatfeni Uzemné planovaciho charakteru), kterd miru rizika
budou eliminovat.

Data o uzemnich studiich, jejichZz pofizeni je uloZzeno Gzemnim planem, a jejichz moZnost vyuziti jako

uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v izemi bude schvalena pofizovatelem, budou vloZzena do
evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti nejpozdéji do 4 let od vydani Zmény €. 2 Uzemniho planu DFitet.

m) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy .9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro

jeho vydani

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro

rozhodovani o jejich vyuziti.

n) Udaje o poctu listli Gzemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti

I. Uzemni plan

I.A — textova Cdst (pocet stran: 51)
I.B — graficka ¢ast

1.B1
[.B2a

I.B2b
[.B2c
[.B3

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,

koncepce usporadani krajiny 1:5000
Hlavni vykres — vefejnad infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
Hlavni vykres — verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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