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UZEMNI STUDIE



1 Cil a ucel uzemni studie

Uzemni pldn vymezuje predmétné Gzemi jako plochu, ve které je podminkou pro rozhodovani v Gzemi zpracovani Gizemni
studie. Objednavatelem a zadavatelem tizemni studie Nova Hirka je Nadace pro rozvoj mésta Pardubice (IC 46495801)
zastoupend panem Ing. Jiiim C4ném (spravce Nadace pro rozvoj mésta Pardubice, déle také NPRM). Statutarni mésto Par-
dubice vlastni celistvy pozemek v severovychodni ¢asti vymezeného tzemi, v centralni a jizni ¢asti se jedna spiSe o drobné
pozemky v misté komunikaci stavajicich a pivodnich, jiz neexistujicich. Ostatni pozemky jsou v soukromém vlastnictvi
jednotlivych osob a firem.

Uzemni studie byla vypracovéna v lizké koordinaci s Gzemni studii Hirka a Nova Hirka, pficemz vSechny 3 oblasti na sebe
vzajemné plsobi a jejich rozvoj je silné propojen. Vzhledem k jejich blizkosti a zplisobu vyuzivani Gzemi dochdzi k vzéjem-
nym vliviim, které je nutné pfi planovani peclivé zohlednit, aby bylo mozné efektivné fesit jak lokalni, tak Sirsi Gzemni vztahy
a potencidlni konflikty mezi rliznymi vyuzZitimi téchto oblasti. Rozvoj lokality Dubina bude mit dopad i na etapizaci obéanské
vybavenosti v Gizemi Hiirka a Nova Hirka zejména z diivodu vedeni hlavni pfistupové komunikace do Gzemi Novd Hiirka pfes
Gzemi Dubina

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfit, posoudit a navrhnout urbanistické feseni lokality a jejiho komplexniho vybave-

ni véetné FeSeni vefejné infrastruktury, stanovit vyskové i objemové parametry rozvoje. Uzemni studie bude slouzit jako

izemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi. V ¢astech dzemi navrhuje zmény funkéniho vyuziti v souladu s novym

Gzemnim planem, ktery je ve stavu projednani. Po provéfeni izemi navrhujeme dpravu vyskové regulace, ktera je nastavena

novym Gzemnim planem. Doporuc¢ujeme umoznéni vystavhy vyskovych dominant v rémci Gzemi/blok{, zaroven doporucuje- . : DJ '

me regulovat vystavbu nikoli ve vyskovych metrech, ale limity stanovovat obecné v podlazich. Y EIy | A 7 oo

| ' o
ﬁ)’/

OBR. 1 )
vyfez z platného UP Pardubice

Cilem navrhu je vytvofit podminky pro vystavbu soudobého méstského bydleni formou variabilni blokové zastavby, ktera
bude respektovat pfirozené lidské méfitko a hierarchii prostranstvi. Dliraz je kladen na vytvareni polyfunkénich blokd, které
kombinuji reziden¢ni, komercni a vefejné funkce v ramci jedné urbanistické struktury. Tim se zvySuje flexibilita a dostupnost
sluzeb, ¢imzZ se posiluje integrace riznych funkci do jednoho souvislého méstského organismu.

2 Rozsah a pozadavky na zpracovani izemni studie

2.1 Vymezeni uzemi

Resené (izemi se nachdzi v okrajové ¢asti mésta Pardubice, Dubina - sever. Je vymezeno ze severu vodnim tokem - Spojil-
skym odpadem, na vychodé navrhovanou kfizovatkou a komunikaci u aredlu technickych sluzeb, na jihovychodé ul. Hiirka a
na zapadé navrhovanou trasou komunikace 1/36 - stavbou SV obchvatu.

Celkova rozloha feSeného uzemi je 19,2 ha.

0BR. 2 )
vyfez z nového UP
hlavni vykres

2.2 Pozadavky na uzemi vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace

Platny Uzemni plan mésta Pardubice

Uzemi, které ma byt predmétem Gizemni studie, zahrnuje pfedevsim rozvojové plochy riizného uréeni, €4steéné i plochy sta-
bilizované. V ramci jednotlivych rozvojovych ploch jsou stanoveny podminky zastavby véetné zasad prostorové regulace dle
smérné ¢asti UPm Pardubice (vice viz nize).

Zéakladni regulacni prvky, pfifazené k charakteristice jednotlivych zastavitelnych ¢i pfestavbovych Gzemi, jsou jednoduchym

voditkem pro uréeni vhodného zpiisobu zastavby v daném tizemi, nelze je viak aplikovat dogmaticky bez posouzeni $irsich Novy Uzemni plan Pardubice ) ]

souvislosti a je nutné provéfit v kontextu k danému tzemi a jeho vyvoji. V pfipadé, Ze se jednd o hlavni, pfipustné &i podmi- V soucasné dobé probihd proces pofizeni nového Uzemniho planu mésta Pardubice (ddle jen ,novy UP Pardubice®). S ohle-

néné pFipustné vyuziti, je mozné je v téchto plochach umistit za pfedpokladu, 7e vyhovi i ostatnim souvisejicim predpistim dem na skutecnost, ze se jedna o projednavanou tzemne planovaci dokumentaci, ktera z hlediska budouciho rozvoje mésta

(vodohospodarskym, hygienickym, ochrané Zivotniho prostfedi apod.). pedstavuje dilezity koncepcni dokument, bude névrh Gzemni studie zpracovan nejen v souladu s platnym UPm Pardubice,
ale zaroven bude respektovat navrh vyuZiti a reSeni tzemi v intencich nového UP Pardubice. A to zejména v oblasti feseni

Dot&ené tizemi se nachazi dle platné UP v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti BM - bydleni vicepodlazni méstské, BS dopravni a technické infrastruktury, dale také z hlediska podminek prostorového usporadani.

- Bydleni vicepodlazni sidlistni,D - systém silnicni dopravy, KZ - zelen krajinnd, ZVu - zelefi méstska vSeobecna - parkové
upravené plochy, KK - zelen vyznamnd pro tvorbu krajiny, OV - obEanské vybavenost, MP - méstsky parter (viz obr. 1).

Doporucujeme zapracovat do zmén nového tzemniho planu.
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2.3 CHARAKTER UZEMIi

Uzemi je v sougasnosti pfevazné zatravnéné a castecné vyuzivano pro zemédélské dcely, mimo jeho jihovychodni éast podél
cyklostezky a komunikace 1/36, ktera je zastavéna komercnimi objekty prodejnimi. Nékteré jeho casti slouzi jako parkovaci
a odstavné plochy navazujicich autosalon(i. Nadmorska vyska tohoto Gzemi se pohybuje pfiblizné kolem hodnoty 221,5 m
n.m. Terénni reliéf je pfevdzné rovinaty, coz ¢ini oblast vhodnou pro rlizné formy vyuziti. V Sirsich souvislostech Gzemi pred-
stavuje vyznamny rlistovy potencial pro planovanou vystavbu nové méstské ¢asti Dubina - sever, kterd bude mit strategicky
vyznam pro rozvoj dané oblasti a bude zohlednovat jak pfirodni, tak i urbanistické faktory. Tato lokalita m(iZe nabidnout
kvalitni podminky pro bydleni i infrastrukturu, ¢imz pfispéje k dalSimu rozvoji méstského prostoru v okoli.

2.4 POZADAVKY NA ROZVO0J UZEMI, CiLE RESENI

Rozvoj Uzemi je stanoven v souladu s § 38 a 39 stavebniho zékona. Stanoveny jsou podminky pro hospodarné vyuzivani
izemi, komplexni FeSeni Gicelného vyuziti a prostorového uspofadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gizemi, konkretizace ochrany vefejnych z4jmu v Gzemi.

Cilem FeSeni Uzemni studie bude vyvazeny rozvoj feSeného uzemi s ohledem na jeho charakter a umisténi v ramci méstské
struktury, zohlednéni okolnich stavajicich hodnot a respektovani souvisejicich limitl vyuziti Gzemi. Rozvoj feSeného Gzemi
by mél spocivat ve vyvazeném navrhu dopravnich staveb pfi zachovani ochrany stavajicich ploch zelené - zejména podél
vodotece Spojilsky odpad.

Uzemni studie zohledni polohu fe$eného Gizemi na okraji méstské zastavby a stanovené podminky prostorového uspofadani,
i jeho ndvaznost na rozsahla zastavitelna izemi, ktera jsou vymezena severovychodné. Navrhne optimalni dopravni napojeni
lokality, i vnitini systém dopravni obsluznosti vEetné vefejného prostranstvi. Uzemni studie provéfi pési a cyklo propojeni se
stavaijici zastavbou sidlisté Dubina v misté tzn. ,pergoly” navazujici na Centrum Dubina, pfipadné navrhne jiné mozné feseni.
Verfejna prostranstvi, zahrnujici nejen verejné komunikace, budou doplnéna o aleje a stromoradi, ktera jsou charakteristicka
pro stdvajici zastavbu na sidlisti Dubina. Obecné pofizovatel pozaduije, aby navrh feseni Gzemi kladl diraz na umisténi zele-
né a feSeni modrozelené infrastruktury.

Pfi respektovani regulativi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vymezeni koridor( a ploch VPS a stanovenym zdsadam
prostorové requlace jsou vymezeny tyto pozadavky na rozvoj feSeného zemi (stavajicim i novym UP Pardubice):

> navrhnout optimalni organizaci plochy pro vystavbu v jednotlivych rozvojovych plochach s pfihlédnutim k funkénimu
vymezeni - studie bude fesit predevsim problematiku tohoto tizemi jako nového obytného souboru s vyznamnou dlohou
nového lokalniho centra;

> zachovat vazbu nové navrzené zastavby na stavajici zastavéné izemi mésta - sidlisté Dubina a nové rozvojové plochy v
lokalité Hirka a Nova Hurka;

> urbanistickym navrhem zachovat prostupnost tGzemi, navrhnout optimalni napojeni budouci zastavby na stavajici dopravni
infrastrukturu tak, aby lokalita byla pfistupna nejlépe z vice smérli a pro vice forem (pési, cyklo, motorova véetné hromadné
vefejné dopravy);

> v Sir§im kontextu zohlednit i ndvaznost péSich tras mimo vymezené uzemi;

> aplikovat prvky modrozelené infrastruktury, vymezit plochy zelené;

> pfi tvorbé ndvrhu feSeni Gzemi provéfit moznost propojeni Gzemi s plochou vymezenou pro realizaci mokrého poldru, ktera
je vymezena severné od pfedmétného Gzemi, v ramci uvazované prostupnosti Gzemi a navrhované urbanistické koncepce.

2.5 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

KULTURNE HISTORICKE HODNOTY

A016 - Uzemi s archeologickymi nalezy, UAN IIl - Gzemi, kde v sougasnosti, dle dostupnych informaci, neni mozné vyskyt
archeologickych nélez{i vylougit (zbyvajici prostor mezi izemim ostatnich kategorii). V souladu s § 22 odst. 2) zékona
20/1987 Sb. o statni pamatkové péci je nutné oznamit Archeologickému tstavu AV CR zadmér provadét v tomto Gizemi sta-
vebni ¢innost nebo jinou Cinnost, pfi nizZ mohou byt ohrozeny archeologické nélezy.

PRIRODN{ HODNOTY

Severni hranici feSeného tizemi tvoii uméle regulovana vodote¢ Spojilsky odpad. Uzemni studie v feSeném tizemi respektuje
ochranné pasmo vodotece, navrh zelené navazuje na stavajici doprovodnou zelen vodotece. V navrhu je po¢itano s maximal-
nim zachovanim vzrostlych strom( a jejich zakomponovéanim do urbanistického feseni i do konceptu zelené. V Gzemi nejsou
evidovana loziska nerostnych surovin.
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A021 - Uzemni systém ekologické stability z UP obce LBC 11/1 Horni Polabina navrh, NRBK K73 a NRBK K72 stav - viechny
jdou okrajové po severni hranici Gzemi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Dotcené Gzemi je v soucasnosti chranéno pred povodnémi z vodniho toku Labe protipovodiovou hrazi na levém labském
brehu. Riziko povodni z vodoteci Halda - pfipadné Spojilsky odpad bude v dal$im projektovém feSeni limitovano vySkovym
osazenim $0,000 jednotlivych objekt( 40 cm nad Groven stoleté vody v Haldé respektive Spojilském odpadu. Vypocet pfi-
slusnych transformacnich povodnovych vin pfi Q100 na uvedenych vodotecich bude podkladem pro dalsi stupné projektové
dokumentace.

2.6 POZADOVANA VYMERA VEREJNEHO PROSTRANSTVI ]
Minimalni pozadovana vymeéra verejného prostranstvi v dané plose je dle navrhovaného UP:
Z19,2haje9 600 m?.

Navrzena plocha vefejnych prostranstvi je celkem 18 100 m2. Soucasti plochy je sdilena centralni zéna. Piesny vypocet
zalezi na detailnim dopravné-architektonickém reSeni sdilené zdny.

3 URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

V ramci analyzy a konceptu feSeni byly stanoveny zakladni zasady pfistupu k Gzemi:

Méstotvorny pristup

Diiraz na kvalitu vefejného prostoru a lidské méfitko, cozZ je zasadni pro tvorbu mést, ktera nejen spliuji praktické funkce,
ale zaroven vytvareji prostfedi, kde se lidé mohou citit dobfe a mohou byt vzajemné propojeni s méstem, s pfirodou a mezi
sebou.

Variabilita a flexibilita urbanistickych bloki

Variabilni blokova zastavba se odkazuje na flexibilni a adaptabilni pfistup k urbanistickému planovani, kde jednotlivé bloky
méstské zastavby nejsou rigidni, ale umoznuji pfizpisobeni riznym funkcim a potfebdm. To znamena, Ze v ramci jednoho
urbanistického bloku mdzZe byt rliznorodé vyuziti — od obytnych, komercnich az po vefejné prostory, coz zvysuje dynamiku a
schopnost prizplsobit se zménam v ¢ase.

Diverzita zastavéné formy

Diverzita ve stavbé znamena, Ze blokova zastavba nebude tvorena pouze jednotnymi nebo uniformnimi budovami, ale spise
riiznymi typy a formami, které spolu koexistuji. M(iZe to zahrnovat mix riiznych architektonickych styld, vyskovych trovni
budov, typi fasad, materialG nebo funkcnich usporadani. Tento pfistup zajistuje, Ze méstska zastavba zlstava Ziva, riznoro-
da a adaptabilni na potfeby obyvatel i podnikateld.

Priichodnost tizemi a vazba na krajinu

Klicové faktory, které ovliviuji kvalitu Zivotniho prostiedi, mobilitu a zdravi jak ve mésté, tak i v jeho okoli. Propojeni mést-
ského a prirodniho prostredi je nezbytné pro zajisténi dlouhodobé kvality Zivota a ochrany pfirody.

Zdakladni koncepce navrhu je postavena na podpore pfirozenych a snadno uchopitelnych vefejnych a soukromych prostor,
jako jsou lesoparky, ndmésti, ulice, polosoukromé zelené zony s obéanskou vybavenosti, dvory vnitroblokd a zahrady
rodinnych dom{. Jasné vymezeni jednotlivych prostor a jejich pfirozené prolinani by mélo usnadnit budoucim rezidentim
orientaci a umoznit snadné navazani kontaktu s novym prostiedim.

Urbanisticky koncept a rozmisténi blok( v této lokalité jsou zaloZeny na krajinnych hodnotach a éastecné i na majetkoprav-
nich vztazich v Gzemi. Hlavnim prvkem lokality je verejny smiSeny prostor s prvky namésti, pracovné nazyvany ,Bumerang”,
je navrzen v mirném zalomeni, sméfuje severojiznim smérem a tvofi pater a propojeni lokality s pfirodni severni Casti a sta-
vajicim sidli§tém Dubina v ¢asti jizni. Tvofi navazujici pési a cyklistickou osu mezi studaneckym lesem a pfirodnimi prostory
Spojilského odpadu, Haldy a nasledné Labe. Tato méstska sdilena zona se zeleni, ktera bude obsahovat obchody a sluzby,
ma zajistit komfortni méstské prostredi s minimem dopravy. Podél tohoto prostoru, kde maiji hlavni pozici pési a cyklisté,
jsou umistény variabilni méstské bloky.



Ramcovy odhad pfedpoklada, Ze v oblasti Dubina bude ve finalni podobé celkem 970 byt v bytovych domech, tj. celkem
zhruba 2800 obyvatel.

Hmoty v lokalité jsou pomérné vyvazené, nejvétsi hustota je stanovena k patefnimu prostoru, zde jsou mozné i narozni
dominanty odlisné vysky. Severni ¢ast reaguje na zelené plochy podél vodotece Spojilsky odpad, hmoty jsou zde nepatrné
rozvolnény.

V jizni a jihovychodni ¢asti blokova zastavba navazuje na kompaktni hmotu stédvajicich autosalond firmy Barth. Prostor vni-
troblok( mezi objekty je navrzen jako poloverejny, mlZe byt ¢astecné oplocen a nékteré pfizemni byty mohou vyuzivat tento
prostor jako soukromé zahrady. VétSina téchto ploch v§ak bude slouzit jako klidova zéna s vysadbou zelené. Zelené vnitrob-
loky plynule navazuiji na krajinnou zelen, vodotece nebo stromoradi. Souédsti blok(i budou i retenéni a vsakovaci nadrze na
destovou vodu. V ulicich mezi bloky bude vytvorena klidova zéna pro volnocasové aktivity. Vyznamnou blokovou bariérou v
Gzemi je hmota kopirujici SV tangentu, kterd je od komunikace odsazena pasem zelené ve vzdalenosti 30 m a svou funkci je
stanovena dle nového Uzemniho plénu jako plocha smisena komeréni.

Variabilni blokova zéstavba se hldsi k tradici blokovych mést, pficemz kostra ulic a namésti ziistava v ¢ase neménna. Napln
jednotlivych blokd je rGiznorodd a flexibilni, umozZnujici promény v ¢ase podle aktudlnich potieb. Kazda ulice, ndmésti ¢i park
by mél mit sviij vlastni charakter a misto v hierarchii celku, coz zajistuje orientaci v lokalité.

Navrzena nova ¢tvrf mésta ma propojenou strukturu zelenych tras a ploch ur¢enych pro volnocasové aktivity. Vyznamnym
prvkem této koncepce je zelen jako soucast pobytového méstského prostoru a vodotec Spojilsky odpad lemujici ¢tvrt ze
severu.

Usporadani funkci v Gzemi je feSeno v navaznosti na patefni a obsluzné komunikace. Objekty s kombinovanymi funkcemi
(obchod, sluzby, bydleni, obéanska vybavenost) budou situovény kolem nadmésti a patefni sdilenou zénou.

Rezerva pro ob¢anskou vybavenost

Vzhledem k ndvaznosti na lokalitu Nové Hirka a Hirka, neni v této lokalité planovano konkrétni vymezeni plochy pro matef-
skou $kolu, ale v pripadé potieby umozriuje studie jeji vznik v podstaté kdekoliv, jako soucast bloku. Vzhledem k charakteru
zafizeni se doporuéuje osazeni piipadné MS v severni klidové ¢ésti ve vazbé na zelefi a minimalizovanou okolni dopravu.
Misto pro ob&anskou vybavenost (Skolu) bude mozné upravit na zakladé rozvoje Sirsiho Gizemi a etapizace (uvazujeme o
tzemi SluZeb mésta Pardubice). Z odhadu mo7né kapacity (izemi vyplyvé tedy po7adavek na cca 255 Z4kii ZS a 80 74kl
MS. Kapacitu $koly je vSak nutno planovat se znalosti demografické progndzy na co nejdelsi obdobi. Navrh nové skoly by
mél vzdy zahrnovat i dpravy nejblizSiho okoli, pfistupovych komunikaci, parkovani, ale i krajinné feSeni, koncept vysadby a
vegetacnich prvkl. Nedilnou souéasti ndvrhu $kolni budovy by mélo byt vyuZiti vytvarnych dél, jejichZ pfiprava a koncepéni
rozvrzeni by mélo byt soucasti navrhu jiz ve fazi studie. Jde nejen o estetické pozvednuti a dopInéni kvality prostredi, ale i

prostiedek vyjadreni identity instituce a nastroj kulturni vychovy. V Gzemi m(izou vzniknout i dal$i objekty vefejné vybavenos-

ti jako jsou napfiklad zdravotnicka zafizeni, Gfad, komunitni prostory atd.

Areal Sluzeb mésta Pardubic (SmP)

V feSeném Uzemi neni zohlednén areal vychodné od lokality, ktery je v souCasnosti vyuzivan Sluzby mésta Pardubic. Areal
SMP je v soucasné dobé prostorové nevyhovujici a i jeho osazeni v rozvijejici se méstské ¢asti neni vhodné. Tento prostor je
vSak klicovy pro dopravni napojeni a nékteré prostorové a funkcni navaznosti. Vzhledem k celkové koncepci rozvoje dopo-
rucujeme premisténi arealu Sluzeb mésta Pardubic do jiné ¢asti mésta, hovofi se o ¢asti Popkovic, kde jsou alokovany vétsi
méstské pozemky pro toto vyuziti vhodné a témérf bez prostorového omezeni.

4. REGULATIVY

Uzemni studie vymezuje pro celé Gzemi zakladni regulativy prostorovych parametr(i zastavby. Jedné se o stavebni &ary,
vy$kové hladiny a vybrané doplfujici regulativy. Plati regulativy stanovené platnym dzemnim planem Pardubic. Zavazné re-
gulativy dle této izemni studie, které budou v rozporu s pozdéji vydanou Gizemné planovaci dokumentaci, se pro rozhodova-

ni v zemi nepouziji. V takovych pripadech se bude rozhodovat dle pozdéji vydané zmény tizemné planovaci dokumentace,
pro niz bude US podkladem.
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Stavebni ¢ara
Jednim ze zékladnich prostorovych regulativi je stavebni ¢éra, ktera popisuje charakter zéstavby ve vztahu k uliénim pro-
stranstvim i vzajemny vztah jednotlivych budov v uli¢ni fronté.

stavebni ¢ara uzaviend vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz zastavba nesmi nikde ustu-
povat a musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

stavebni ¢ara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba nesmi nikde ustu-
povat a nesmi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

stavebni ¢éra volnd vymezuije hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zdstavba mize libovolné ustu-
povat a miZe byt v celé své délce souvisle a GpIné zastavéna

Takto definované stavebni Cary byly doplnény o Gseky s moznosti kombinace_ uzaviené a oteviené stavebni ¢ary tak, aby
byla umoZnéna vétsi flexibilita zastavby a moznost kombinace vice typologii v ramci bloku. V ramci takto oznacené hrany
je mozné libovolné kombinovat Gseky s uzavienou a otevienou stavebni ¢arou, respektive kombinovat parametry obou typ(
stavebnich car.

Ve vykrese jsou tyto Useky oznaceny jako-stavebni ¢ara uzaviena nebo oteviena

V odiivodnénych pfipadech (architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby) je doplnéna
0 moznost ustoupeni zastavby od vybranych dsek( stavebni ¢ary az o 6 metri. Jednotlivé budovy mohou ustoupit az 0 6
metrd, pficemz jejich hrana orientovana ke stavebny ¢are musi byt s touto rovnobézna. Smyslem regulativu je poskytnout

Vv

bytové domy i komercni parter. Regulativ umozriuije flexibilni vztah zéstavby a ulicnich prostranstvi.

Aktivni parter

Aktivni parter oznaduje hranu zdstavby, ktera musi byt vybavena specifickym zpisobem. U budov na hranach bloku, ozna-
¢enych v hlavnim vykrese jako aktivni parter — piedepsany, je poZzadovano, aby ¢ast pfizemi orientovana k oznacené uliéni
care slouzila pfedevsim pro obCanské nebo komercni Gcely a byla vétSinou pfimo pfistupna z prilehlého vefejného prostoru.
U nové umistovanych budov musi byt droven pfizemi vyhovujici témto poZadavkim vyskové sladéna s prilehlym vefejnym
prostranstvim.

Aktivni parter budovy mize kromé ob¢anského nebo komeréniho vybaveni slouzit také jako spole¢enskd mistnost nebo
prostor pro administrativni Gcely.

V mistech oznacenych jako aktivni parter — doporuceny je doporuceno navrhnout budovy tak, aby umoznily vy$e uvedené
vyuziti. Aktivni parter Ize umistovat i mimo oblasti vyznacené v hlavnim vykrese.

Vyskova regulace

Maximalni vyska zastavby vychdzi z podlaznosti. UrCuje se jako maximalni vyska umistované stavby nad primérnou nivele-
tou prilehlych vefejnych prostranstvi. Je uvedena v regulacnim vykrese pro kazdy stavebni blok jednotlivé. Maximalni vysku
zastavby mohou pfesahovat pouze technicka nebo technologicka zafizeni jako napfiklad kominy, vydechy vzduchotechniky,
hromosvody, antény, vytahové Sachty, a to pouze v nezbytné mife. Maximalni vyska zastavby je stanovena jako neprekroci-
telnd. Stavebnik se mizZe rozhodnout vystavét stavbu nizZsi, nez udava regulativ.

V odilvodnénych pfipadech (architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby) je umoznéna vyjimka.

Vyskova dominanta

Maximalni regulovanou vysku budovy Ize pfesahnout v mistech v hlavnim vykresu oznacenych jako hlavni vy§kova dominan-
ta, a to maximalné do vysky stanovené pro konkrétni dominantu v hlavnim vykrese. Pidorysny primét této dominanty mize
tvofit nejvice 10% vymeéry zastavitelné plochy pfislusného stavebniho bloku.



Maximalni zastavitelnost pozemku je ur¢ena jako podil zastavéné plochy domu k celkové vymére vymezeného stavebniho
bloku. Pro ucely vypoctu maximalni zastavitelnosti pozemku se za zastavénou plochu domu povaZzuje plocha ohrani¢ena z
vnéjsku obvodovym plastém budovy v Grovni 1. nadzemniho podlazi. Maximalni zastavitelnost pozemku se urCuje vzdy pro
kazdy stavebni blok jednotlivé a je patrna z vykresu.

Minimalni podil zelené je urcen pomérem ozelenénych ploch stavebniho pozemku viici jeho celkové vymére. Minimalni
podil zelené se uréuje vzdy pro kazdy stavebni blok jednotlivé a je patrny z regulacniho vykresu. Plochy zelené na terénu
(napfiklad travniky, trvalkové zahony apod.) se zapoctou ze 100%. Plochy zelené na konstrukcich (napfiklad nad podzemni-
mi podlazimi, podzemnimi gardzemi, zelené stfechy dom{ apod.) se zapoctou s redukci 50%. Plochy zelené, které by mély
vegetacni souvrstvi o celkové mocnosti niz§i nez 0,15 m se nezapocitavaji. Zaroven se stanovi, ze plocha zelené na rostlém
terénu musi tvofit alespon polovinu celkové zapocitané plochy zelené.

Verejnd prostranstvi v bloku jsou klicovym prvkem urbanistického a stavebniho planovani, ktery zajistuje dostupnost, pro-

pojeni a komfort pro pési pohyb v ramci urbanizovaného tzemi. Podle uvedeného textu jsou stanovena pravidla pro vefejné
pfistupné prostory v ramci blok( a jejich propojeni.

Verejné pristupné vnitroblokové prostranstvi - vymezeni

Pristupné vnitrobloky, predprostory, prostupy: V ramci stavebnich bloki se vymezuji vnitrobloky, pfedprostory a prostupy s
minimalnim pozadovanym rozsahem. To znamena, Ze musi byt zajiSténa urcita minimalni plocha pro pési pohyb a verejny
pristup.

Verejné pristupné vnitroblokové prostranstvi - pozadavek

Pozadavek na existenci vefejného prostranstvi: V kazdém stavebnim bloku musi byt vymezeno verejné pfistupné prostran-
stvi. Tento pozadavek nemusi mit presné stanoveny rozsah, ale musi byt zahrnuta alespon zakladni plocha pro verejny
pohyb a propojeni.

Verejny prostup stavebnim blokem

Sitka prostupu: Minimélni $itka verejného prostupu (napf. ulicky, chodniky) v ramci stavebniho bloku je stanovena na 3
metry. Toto je minimalni hodnota, ktera miize byt flexibilné upravena podle konkrétniho trasovani, ale vzdy musi propojit
odpovidajici hrany bloku nebo spojovat hrany bloku a vefejné prostranstvi v uréeném misté.

Trasovani prostupu: Ackoliv trasovani mize byt v konkrétnich pfipadech flexibilni, musi vzdy plnit funkci propojeni dlilezi-
tych ¢asti Gzemi.

Zavaznost a doporuceni verejného prostupu

Pozadovany verejny prostup: V nékterych piipadech je trasovani verejného prostupu zavazné a musi byt vyznaceno na vykre-
se s pfibliznym trasovanim.

Doporuceny verejny prostup: V jinych pfipadech se jedné pouze o doporudeni, které mlize byt pouZito pro zajisténi optimalni-
ho propojeni vefejnych prostranstvi, ale neni nezbytné zavazné.

Prostupy skrz nestavebni bloky

Parky a nestavebni bloky: Regulace zahrnuje i vymezené prostupy v oblasti nestavebnich blokd, jako jsou parky. Tyto prostu-
py, i kdyZ se nachazeji na vefejné pristupnych plochach, musi sledovat optimalni propojeni pésich cest. Je dilezité dbét na
piimé a pohodIné propojeni, které je klicové pro celistvost pési sité v daném tzemi.

Pési propojeni v ramci nestavebniho bloku

Pési trasy, které prochazeji parkovymi a pfirodnimi plochami, tvori klicové koridory pro pési pohyb v Gzemi. Tyto trasy slouzi
nejen pro kazdodenni obsluhu Gzemi, ale také jako mista pro rekreaci a volnoCasové aktivity. Cilem je navrhnout je tak, aby
byly co nejpfistupnéjsi pro Sirokou vefejnost, véetné osob s omezenou pohyblivosti. Preferovano je plynulé trasovani, které
minimalizuje nutnost prekonavat schody nebo pfili§ strmé rampy, ¢imz se zajisti pohodIny a bezproblémovy pohyb pro
vS§echny uZivatele.

V zdvislosti na konkrétnim kontextu mize byt vhodné tyto trasy doplnit riznymi prvky mobiliare, jako jsou lavicky, stojany na
kola nebo verejné osvétleni. Tyto doplriky nejen zvysSuji komfort uZivateld, ale také pfispivaji k estetickému dojmu a celkové

bezpecnosti prostoru.
V plénovaci dokumentaci jsou pési trasy oznaceny dvéma stupni dilezZitosti podle jejich vyznamu v rdmci hierarchie propoje-
ni v nestavebnich blocich:

vvs v 7

Vyznamné pési propojeni - klicova trasa pro propojeni riiznych ¢asti zemi, kterd md zasadni vliv na mobilitu a komfort
uzivateld.

Pési propojeni - trasa s niz§im vyznamem, ktera stale pfispiva k celkové konektivité Gzemi, ale jejiz funkce neni tak rozho-
dujici jako u vyznamného propojeni.

Zaver

Tento soubor regulativ{ zajistuje, Ze budouci struktura zastavby a verejné pfistupna prostranstvi v bloku jsou dostatecné
propojend, pfehledna a snadno dostupna pro vefejnost. Zaroven se dba na flexibilitu trasovani, coz umoznuje pfizplisobeni
konkrétnim podminkam daného mista, ale zaroven musi byt zachovana funkcnost propojeni a dostupnost kliCovych ¢asti
dzemi.

Budou respektovany respektovala limity a vymezena tizemi diileZita pro obranu stéatu (viz UAP - jevy 68, 70, 73, 82a, 102a,
107, 119).

5 DOPRAVNI RESENI

Vychodiska - napojeni izemi na nadfazenou komunikaéni sit

Dopravni feSeni Gzemni studie vychazi z analyzy Gzemi, sou¢asného i pripravovaného tzemniho planu a respektuje pfipra-
vované zaméry v feSeném Uzemi i okoli. Objednatelem byly poskytnuty projektové dokumentace ke stavham 1/36 Pardubice,
trnova - Fablovka-Dubina (DSP, Valbek, spol. s r.0., 10/2017) a I/36 Pardubice, Dubina - Pocapelské chalupy (DUR, Tran-
sconsult, s.r.o., 02/2018).

Princip dopravniho ndvrhu spociva v zajisténi krdtkych
a rychlych spojeni pro udrZitelné zplsoby dopravy tak,
aby byly konkurenceschopné z hlediska cestovniho
Casu automobilové dopravé. Zaroven je vSak pro
automobilovou dopravu zajisténa dostupnost vSech

cilii cest.
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Navrh dopravniho feSeni cerpd inspiraci v zahrani¢nich méstech. Obrdzky ukazuji srovnani skutecnych cest z pfedmésti do centra nizozemského mésta
Delft, které md priblizné stejny pocet obyvatel jako Pardubice. Cesta mezi dvéma adresami je pro jizdu na kole kratsi a rychlejsi neZ cesta automobilem.
Zdroj: maps.google.com

Ve vztahu k nadiazené komunikacni siti dopravni feseni respektuje severovychodni obchvat mésta (pfelozka silnice 1/36),
ktery je v dobé zpracovani této Gzemni studie ve vystavbé, a to vé. umisténi vyhledovych kfizovatek (km 3,640 jizné do
Spojilského odpadu). Dale navrh pocita se zdmérem rekonstrukce stévajici silnice 1/36, podle kterého dojde k zachovéni
dvoupruhové silnice s moznosti vloZeni levych odbocovacich pruh(.



Celé $irsi zajmové Uzemi vymezené silnici /36, severovychodnim obchvatem a vodoteci Halda je napojeno na tyto shérné
komunikace:

A. na stavajici silnici I/36, ulici Hirka, kfizovatkami:

- Hirka x Josefa Janacka - predpokldda se prestavba na jednopruhovou okruzni kfizovatku, shérny dv(r bude zru-
Sen, komunikace bude napojena v misté stavajici budovy na osu ulice Josefa Janacka. Ulice Josefa Janacka jihovychodné
od ulice Hiirka zlistane v sou¢asné poloze.

- Parkovisté budou napojena na 1/36 sjezdy umoznujicimi pouze prava odboceni.

B. Na preloZku silnice 1/36 - severovychodni obchvat se prfedpoklada napojeni v planované priisecné kfizovatce v km
3,640 (mimo fesené tizemi).
C. Na patefni komunikaci navrzenou v rdmci US Nova Hirka v misté pfemosténi Spojilského odpadu.

V pripadé, Ze by ve findlni podobé byla stavajici silnice I/36 pfeménéna na ¢tyfpruh, je nutné pési a cyklistické vazby feSit v
misté okruznich kfizovatek, ve kterych se predpoklada zizeni do jednoho pruhu, pfipadné s ochrannymi ostrlvky zajistujici-
mi bezpeénou moznost prekonani komunikace dle normovych pozadavk.

Principy navrhu - celkové dopravni reSeni

Hlavnim vy$s$im cilem navrhu je zajisténi bezpecné dopravy pro v§echny dopravni zpiisoby s vyraznou preferenci pési a
cyklistické dopravy a zajisténim preference obsluhy MHD. Dal$im dilezitym cilem je ochrana Gzemi pfed tranzitni motoro-
vou dopravou, v Gzemi by se méla pohybovat pouze ta automobilova doprava, ktera tam ma zacatek nebo cil cesty. Navrh
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zajistuje maximalni prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty, hierarchizuje sit navrzenych komunikaci pomoci navrhovych prvki

a odpovidajicich dopravnich rezim.

Zadani odkazuje na vefejné prospésnou stavbu VD129 nového uzemniho planu - propojeni severovychodniho obchvatu s
mistni komunikaci u separacniho dvoru, pfipadné dale s ulici Hlrka prostfednictvim VD 130, vSe podél vodotece Spojilsky
odpad. Pokud by toto bylo realizovano, umoznilo by to alternativni trasu pro motorovou dopravu mezi stavajici silnici 1/36
(ul. Hirka) a severovychodnim obchvatem, ktera by vedla pfes feSené Gizemi. Tato trasa by nabidla krats$i spojeni z hlediska
vzdalenosti i cestovniho ¢asu v pfipadé, Ze by dochazelo ke zdrZeni vozidel ve velké okruzni kfizovatce Hlrka - Husova

- Na Drdzce - severovychodni obchvat. Z pohledu zpracovateli této Gzemni studie neni tento stav Zadouci, prioritni je
ochrana Uzemi pred tranzitni dopravou, proto je navrzeno rychlé a pfimé propojeni silnice 1/36 (ul. Hiirka) a severovychodni-
ho obchvatu pouze pro MHD a cyklistickou dopravu. Prijezd individualni automobilové dopravy skrz Gzemi je sice umoznén,
ale delSi trasou po zklidnénych komunikacich.

Ulice Hirka, po niz je vedena silnice 1/36 tvoi jihovychodni hranici feSeného izemi. Zpracovatel US obdrZel projekt pra-
vy této komunikace, ktery navrhuje dpravy kfizovatek, autobusovych zastévek a prfechod pro chodce, ale nenavrhuje jeji
rozsifeni na 4 pruhy ve smyslu VPS VD217 a VXD007 nového UP. Na jihu feSeného tizemi je tedy uvazovano s jeji stavebni
Upravou podle vy$e uvedené projektové dokumentace.

[P 2R l Priklady sdilené zény
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Sdilend zéna je oblast v centrech
mést uréend pro vsechny ucastniky
provozu (chodce, cyklisty, auta) s
maximalni rychlosti 20 km/h, kde
plati pravidlo pravé ruky a vsichni se
k sobé musi chovat ohledupiné.

Uzemi je dopravné napojeno na komunikace navrzené v ramci US Nova Hirka, toto Gizemi je oddéleno Spojilskym odpadem.
Pres vodoted jsou navrzeny pfemosténi formou ldvek pro chodce a cyklisty a mostil pro automobilovou dopravu.

Komunikacni sit a MHD

Navrzena je paterni komunikace, ktera tvofi severni hranu Uzemi a vede soubézné se Spojilskym odpadem. Napojuje se na
patefni komunikaci, kterd prochazi Gzemim Hirka i Nové Hirka. Zacina kfiZzovatkou na silnici /36 Severovychodni odpad,
kde se predpoklada svételné fizena vSesmérna kfizovatka. Dale vede v soubéhu se Spojilskym odpadem, zhruba v poloviné
své délky (415 m od kfizovatky se severovychodnim obchvatem) je navrzen modalni filtr, kdy je pfimy prljezd a pokradovéni
umoznén pouze vozidlim IZS, MHD, vozidlim pro svoz odpadu, pésim a cyklistlm.

Déle pokracuje komunikace soubézné se Spojilskym odpadem aZ na patefni komunikaci navrzenou v Gizemi Nova Hirka, na
kterou se napojuje stykovou kfizovatkou.



Celkova délka komunikace je 725 m, komunikace je navrzena jako dvoupruhova s $itkami jizdnich pruhd 3,25 m, se sou-
béznym chodnikem po jedné strané a sdruzenou stezkou pro chodce a cyklisty vedenou soubézné za Spojilskym odpadem.
Komunikace bude v celé délce znacena jako hlavni, na vybranych mistech budou navrzeny prvky ke zpomaleni a zklidné-

ni dopravy. Na komunikaci je navrzen provoz vozidel MHD, navrZena je zastavka v blizkosti sdilené zdny, ktera prochazi
Gzemim v severojiznim sméru. Dals$i zastavka je navrzena v misté napojeni na patefni komunikaci Gzemi Nova Hirka, tak,
aby obslouzila navrzeny aredl zékladni §koly. Rozmisténi zastavek je navrZeno tak, aby bylo mozno Gizemi Dubiny, Hlrky a
Nové Hurky obslouZit jednou autobusovou linkou, kterd do Gzemi vjede ze severovychodniho obchvatu v misté kfizovatky u
Spojiského odpadu a vyjede na okruzni kfizovatce ulic Hirka a Na Okrajich.

Komunikacni sit v oblasti tvofi vedle patefni komunikace zdny 30 a sdilena zona, ktera déli fesenou oblast pfiblizné na dvé
poloviny v severojiznim sméru. Sdilena zéna je navrzena v celkové délce 380 m, na jihu navazuje na prechod pro chodce
pres silnici 1/36, na severu konéi pred patefni komunikaci u Spojilského odpadu. Prlijezd mezi sdilenou zénou a silnici 1/36
je umoznén pouze cyklistické a pési dopravé, pfipadné vozidllim 1ZS, stejny modalni filtr je navrZen i na severu mezi sdilenou
z6nou a komunikaci soubéznou se Spojilskym odpadem. Ve sdilené zoné bude umoznéno kratkodobé parkovani na vyznace-
nych mistech a zasobovani.

Navrh si vynuti pfefeSeni autobusovych zastavek Dubina, centrum, kde stavi jak autobusy MHD, tak linkova meziméstska
doprava. Obé zastavky (pro MHD i linkovou dopravu) ve sméru do centra budou pfesunuty smérem k okruzni kfizovatce u
Lidlu. Divodem je vytvoreni komfortniho pésiho a cyklistického propojeni pres silnici /36, ktera navaze na urbanistickou
osu Dubiny jizné od silnice 1/36. V ramci pfipravy US byly provéfeny varianty vytvofeni autobusového zalivu pfi jizdnim
pruhu silnice 136 bez fyzického oddéleni zastavkového zélivu od jizdniho pruhu a autobusového zalivu oddéleného fyzickym
ostriivkem, obé jsou realizovatelné. Detailni stavebni usporadani a dopravni feSeni dvojice zastavek bude pfedmétem dalsi
pripravy. Dvojice zastavek v opacném smeéru, smérem z centra, bude reSena v souvislosti s celkovym navrhem dzemi jizné
od silnice 1/36, kdy se predpoklada vyhledova nova vystavba v misté dnesniho stfediska s Iékarnou, vinotékou a veterinarni
ordinaci. Doporucen je presun zastavek pro smér z centra smérem na Sezemice.

Pési a cyklisticka infrastruktura

Z hlediska SirSich vazeb je Gzemim navrzeno severojizni propojeni, které na jihu zacina Groviiovym pfechodem pro chodce a
prejezdem pro cyklisty pfes dvoupruhovou silnici /36 fizenym svételnou signalizaci. Mimodrovriové kfizeni formou podcho-
du nebo nadchodu bylo s ohledem na soucasné predpisy a poznatky zamitnuto.

Dale smérem na sever prochazi sdilena zéna az ke Spojilskému odpadu. V zapadovychodnim sméru je navrzena paterni cyk-
lopési trasa navazujici na ulice Husova/Do Nového, ktera je trasovana podél Spojilského odpadu, az k obsluzné komunikaci

v ulici Hlirka.

Oddéleny provoz cyklistli od motorové dopravy je navrzen formou cyklopési stezky podél Spojilského odpadu a podél silnice
/36 (stavajici i podél severovychodniho obchvatu na jeho vychodni strané). Na zbytku komunikaéni sité je navrZen spolecny
provoz cyklistli a automobil(i ve vozovce, a to bud v zonach 30, pfipadné ve sdilené zoné.

Pési jsou oddéleni od motorové dopravy chodniky, a to podél patefni komunikace i v zoné 30. Ve sdilené z6né bude provoz
chodci i cyklistli v dopravnim prostoru spolecné s motorovou dopravou.

Mista kfizeni v oblastech zon 30 nebo obytnych zén budou primarné feSeny chodnikovymi prejezdy a zvySenymi plochami
kfizovatek. Vnitrobloky budou prostupné pro pési, zaslepené komunikace budou prostupné pro chodce a prijezdné pro
cyklisty.

Parkovani

Uliéni parkovani je primarné navrzeno u objektd obéanské vybavenosti, v omezené mife u bytovych domd. Prepoklada se,

Ze ulicni parkovani bude slouzit pro vozidla zasobovani a kratkodobé nav§tévnické parkovani se zajisténim vysoké obratko-
vosti parkovacich mist. Dlouhodobé a odstavné parkovani bude feSeno v podzemnich garazich bytovych domu. Vjezdy do
podzemnich garazich budou integrovény do budov, rampy nebudou zasahovat do uli¢niho prostoru a chodnik.

Bude zajisténa kapacitni infrastruktura pro zabezpecené dlouhodobé parkovani jizdnich kol v objektech, pfipadné vné budoy,
i kratkodobé parkovani na verfejnych prostorech s moznosti dobijeni elektrokol.

Mezi silnici I/36 v ul. Hlrka a zastavbou jsou navrzena oddélend parkovisté. Jedno mezi silnici a zakladni $kolou, které
je pFistupné z obsluzné komunikace Hlirka s moznosti odboceni vpravo na silnici I/36. Parkovisté s kolmym stanim bude
slouzit pracovniklim a navs$tévnikiim zakladni skoly. Dal$i parkovisté, opét s kolmym sténim, je navrzeno podél autocentra
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Barth. Vjezd i vyjezd je prostfednictvim pravého odboceni ze silnice I/36. Stejné je feSeno i parkovisté pro objekt soucas-
nych stavebnin vedle prodejny Lidl.

Ramcovy odhad predpoklada, Ze v oblasti Dubina bude ve finaIni podobé celkem 970 bytl v bytovych domech, tj. celkem
zhruba 2800 obyvatel a 1485 vozidel.

Pri¢né usporadani navrzenych komunikaci je patrné ze schematickych fezd.

Shrnuti obecnych zasad:

STATICKA DOPRAVA

- stdni a dlouhodobé parkovéni vozidel je uvaZovano v suterénech bytovych dom, v gardzich uvnitr objektd nebo na soukro-
mych pozemcich tak, aby nedochdzelo k nepfimérenému zatézovani verejného prostoru stojicimi automobily

- v uliénich profilech jsou uvazovana kratkodoba parkovaci stani a Casové omezena stani pro zasobovani;

- v uliénim prostoru je preferovano podélné parkovani; stani budou ¢lenéna do rastri s prostory pro osazeni stromi s cilem
vytvareni uli¢nich stromoradi

- Uzemi je nutné vybavit pfisluSenstvim pro parkovani a odstavovani jizdnich kol

NAPOJENT OBJEKTU A PARCEL

- vjezdy do garazi nebo suterénu bytovych dom{ jsou uvazovany v ramci téchto objektu tak, aby bylo minimalizovano umisté-
ni otevienych a pfistupnych vjezdovych ramp na verejna prostranstvi

- je cileno na feseni bez naruseni kontinuity pribéh pésich tras, ale i charakteru uliéniho prostoru, snaha o vyuziti / sdileni
jedné napojovaci rampy vice objekty

- kiizeni automobilového pohybu s pésim pohybem je pfednostné uvazovano formou chodnikovych prejezdi se zajisténim
psychologické nadfazenosti pésich komunikaci

- plati pro koncipovéni vjezd(i do objektli a napojeni podzemnich garazi

ULICNi PROSTOR | PRICNE REZY

- pficné fezy reaguji na predpokladany dopravni rezim, pfedbézné uvazovanou organizaci dopravy v Gizemi, uzité principy
statické dopravy ve vefejném prostoru

- usporadani prostoru je navrzeno jako pfedbézné, bude zpresnéno v dalSich fazich pfipravy zaméru

- dil¢i skladebni prvky uliéniho prostoru, ale i kfizovatky, by mély byt navrzeny v optimalizovanych parametrech

- cilem je vytvoreni funkéniho, udrzitelného, esteticky komponovaného uliéniho prostoru, vytvofeni podminek pro dopravni
zklidnéni, vyvarovani se zbytnych dopravnich ploch na dkor ploch zeleng, pobytovych ploch, nebo ploch pro nemotorovou
dopravu.

6 VEREJNA PROSTRANSTVi A MODROZELENA INFRASTRUKTURA

V rdmci Gzemni studie byla vymezena nasledujici vefejna prostranstvi a prvky verejné zelené

VEREJNA PROSTRANSTVI - NAMESTI

D-X1 Namésti ,Bumerang“ cca 16 800 m2.

Toto prostranstvi je ulicovitého typu a je umisténo jako spojnice mezi stavajici 1/36 a sidlistém Dubina a nové navrzenym le-
soparkem Novd Hirka s vodni plochou. V severni ¢dsti kolmo pretind vodotec¢ Spojilsky odpad. Jeho cilem je zlepsit propojeni
mezi témito oblastmi a zvysit kvalitu Zivota obyvatel. Soucdsti ndvrhu je citlivé zaclenéni pfirody, zelené a vody, ¢imZ se zkva-
litni Zivotni prostredi méstské oblasti. Podrobnosti tykajici se ndvrhu tohoto verejného prostranstvi, jeho prvki (véetné verejné
zelené, drobnych staveb, infrastruktury a vody) budou soucdsti podrobnéjsiho zadani a projektové dokumentace.

D-X2 Nameésti ,triangl“ cca 1 300 m2.
Trojuhelnikové prostranstvi v severni ¢asti feSeného uzemi, preponu trojuhelnika tvori vzrostla zelen a vodotec Spojilsky
odpad.

Vodni prvek

Voda hraje vyznamnou roli ve verejném prostranstvi, a to jak z urbanistického, prirodniho, tak kompozi¢niho hlediska. V sever-
ni ¢asti izemi, mezi vodotec¢i Spojilsky odpad a fekou Labe, je vymezeny prostor na tzv mokry poldr, jeZ je soucasti protipo-
vodnovych opatreni, doporuc¢ujeme tuto navazujici plochu vymezit k rekreaénim a sportovné - rekreacnim dcéeldm v mozné
vazbé na sportovni plochy vsazené mezi lesopark Novad Hirka a stavajici chatovou osadu.



Tento ndvrh nejen zvysi kvalitu Zivotniho prostredi, ale také zachova krajinny rdz a obraz sidla v krajiné, coZ je v souladu s
poZadavky izemni studie.

Pozn.:

V souladu s UP Pardubice a plochami KK + KZ (zeleri krajinnd a zeleri vjznamnd pro tvorbu prostfedi) se podporuje pfirodni
lizemi s mozZnosti integrace vody a vodniho prvku, coZ povede k zvyseni biodiverzity a podpofe krajiny Ceského stfedniho
Labe.

Tento navrh nejen zvysi kvalitu zivotniho prostredi, ale také zachova krajinny raz a obraz sidla v krajing, coz je v souladu s
pozadavky izemni studie.

VEREJNA PROSTRANSTVI - PROSTORY MiSTNiCH KOMUNIKACI
Verejné prostranstvi zahrnuje mobilitu, koridory pro pohyb a dopravu, silnice, patefni a mistni komunikace, stejné jako verej-
né pristupné pozemni komunikace s dopravnimi a pobytovymi funkcemi.

Sdilena zéna
Ve verejnych prostranstvich mistnich komunikaci budou rovnéz pfitomna stromoradi, a to dle specifik konkrétniho Gseku
komunikace.

Ostatni pési propojeni
V ramci studie je respektovano i propojeni s okolnimi oblastmi, jako jsou biehy Labe, méstské lesy a krajina. Nad ramec této
studie se doporucuje obnovit a rozvijet tato propojeni pro pési pohyb.

VEREJNA PROSTRANSTVI - BLOKY A VNITROBLOKY

Verejné prostranstvi uvnitf zastavby ma otevieny a ,polosoukromy” charakter, podporujici sousedsky zivot. Vnitrobloky by
mély byt feSeny v dialogu s obyvateli, a to s ohledem na potfeby a funkce sousedské komunity, moznosti sdilené tvorby a
participace. Kazdy vnitroblok bude samostatné zadan a feSen ve spolupraci s aktéry v Gzemi.

KRAJINA - ZELEN KRAJINNA

V §irsim okoli mimo zastavéné oblasti bude doporuceno zachovani a kultivace krajinné prostupnosti, zejména v oblasti
Haldy, Spojilského odpadu a podél biehl Labe, véetné dalsich vybranych pésich propojeni. Tyto kroky pfispéji k ochrané
krajinného razu a integraci pfirodnich prvk( do méstskeé krajiny. Plocha D-X2 a D-X3.

7 VODOHOSPODARSTVI

V lokalité Dubina, je severni strana lokality lemovana vodoteci ,Spojilsky odpad” Spojilsky odpad prameni u obce Zminny a
odvadi vodu z povodi o rozloze 12,44 km?. Lze konstatovat, ze tato lokalita je chranéna protipovodrniovym systémem mésta
Pardubic, ale soucasné je ohroZovana zaplavou ze Spojilského odpadu. S touto skutecnosti je nutno pocitat pfi realizaci
nové zastavby. Podrobnéjsi popis problematiky Spojilského odpadu je uveden v nasledujicim textu.

Problematika povodi Spojilského odpadu

V soucasnosti je jiz realizovano protipovodiové opatieni na fece Labi a Chrudimce v zastavéné ¢asti mésta Pardubic. Stale
vSak zlstdvd nevyreseny problém Spojilského odpadu, ktery vznikl v 60. letech pfi stavbé zdymadla na fece Labi v Pardubi-
cich. Vystavbou jezu doslo k navy$eni hladiny v Chrudimce a ve vychodni ¢asti mésta na Labi. NavySeni hladiny zpisobilo
zatopeni dalSich drobnych vodoteéi, véetné Spojilského odpadu, ktery v té dobé ustil do Labe gravitaéné v pdvodnim nadjezi
jezu Pardubice. Proto bylo nutné upravit Spojilsky odpad. Byl vybudovan tzv. ,odpad L, ktery dodnes prevadi vyusténi
Spojilského odpadu ke Chrudimce, odkud pokracuje shybkou DN 1400 pod korytem Chrudimky a dale podél ulice Labska s
vyusténim do levého podjezi zdymadla Pardubice.

Problémem je, Ze shybka pod Chrudimkou md kapacitu pouze 4,0 m?/s, coz jiz pfi dne$nim riistu zastavby Pardubic neni do-
stacujici. Problémem je velké mnoZstvi destovych vod z vychodni ¢asti mésta smérem od Chrudimky a jizné od Labe, které
tecou pravé do Spojilského odpadu. Dal$im problémem jsou destové odlehcovace méstské jednotné kanalizace, které jsou
vyustény ve spodni ¢asti Spojilského odpadu.
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Aby nedochazelo k zaplavam zastavby na pravém biehu Chrudimky za stévajici protipovodnovou ochranou, byla u shybky u
Chrudimky vybudovana nova Cerpaci stanice o vykonu 4,0 m3/s, kterou provozuje VAK Pardubice a.s.

Utelem této Cerpaci stanice je piecerpavat vody ze Spojilského odpadu pfi povodni (jiz pfi pritoku Q5) na Labi. Pfi priitoku
v Labi Q5 dochazi ke vzduti hladiny pfes shybku do Spojilského odpadu a odtud do méstské kanalizace. Z tohoto divodu

je nutné pfi prltoku Q5 shybku uzavfit. Koryto ,odpadu L se zacne pinit priitokem nad 4,0 m?/s, ktery bezpecéné precerpa
povodiova Cerpaci stanice. Tato tzv. vnitini voda pfi kulminaci povodné vybrezi do pfilehlé zastavby, ktera je centralné chra-
néna protipovodnovym systémem Pardubic.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze intravildn mésta Pardubic je jiZ pfi priitoku pétileté vody (Q5) ohroZen ze Spojilského odpadu
objemem povodné 269 500 m?3. Pro srovnani, priitok stoleté vody (Q100) je 11,8 m3/s a objem povodné ¢ini 514 300 m2. Z
toho vyplyva nutnost bezpecné retence objemu povodné nad kapacitu Cerpaci stanice ve vySe polozeném povodi Spojilské-
ho odpadu, coz vzhledem ke konfiguraci povodi nelze realizovat pouze v jeho horni ¢asti.

V plvodnim feseni bylo po¢itano s vybudovanim dvou poldrli na pravém brehu feky Chrudimky v blizkosti nad Lezaneckym
rybnikem, tzv. ,suchy” a ,mokry“ poldr. Pfi hydrotechnickém koncepénim posuzovani SirSiho izemi pfisla obec Spojil s navr-
hem vybudovani poldru nad obci, tedy na jejim vychodnim okraji u Starocernska. Zaveéry vyplynuly tak, ze pfi realizaci poldru
nad obci Spojil by postacilo vybudovat na uzemi Pardubic pouze jeden poldr, a to poldr ,mokry*“.

Pfi zpracovani dokumentace ,mokrého poldru” byly zohlednény dfive zpracované zaméry na vystavbu suchych poldrii na
katastru obce Spojil a ve Studaneckém lese (poldr Dubina). V soucasnosti ani jeden z téchto zamérd neni projednan v rdmci
izemné planovaci dokumentace. Poldr Spojil je znacné kontroverzni zamér. Navrh poldru ve zcela plochém Gzemi s mini-
malni hloubkou a z toho plynouci velkou rozlohou (cca ' katastru obce) se jevi jako neredlny a nerentabilni. Poldr Dubina je
technicky realny zameér, ktery vyuziva pfirodni konfigurace terénu a pfirozené hraze tvorené lesni komunikaci. Problém toho-
to ndvrhu vSak spociva v jeho nevhodné poloze. Navrzeny poldr lezi na horni ¢asti toku, na za¢atku jeho povodi, coz ini jeho
fungovani pfi zadrZeni povodné velmi problematickym. Minimalni plocha povodi a z toho plynouci minimalni prtok, ktery Ize
zadrzet, snizuji a¢innost tohoto opatreni.

Z vySe uvedenych divodd byla pro feseni protipovodiové ochrany Pardubic doporucena realizace ,mokrého” poldru, pro
ktery byla v listopadu 2014 upravena projektova dokumentace. Koryto Spojilského odpadu je ve sprave Statniho pozemko-
vého (fadu se sidlem v Pardubicich (byvald Zemédélska vodohospodarské sprava Pardubice). Oteviené koryto Spojilského
odpadu a zatrubnény Usek ,L" jsou ve spravé Povodi Labe, statni podnik.



8 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité vefejné technické infrastruktury budou umistovany vyhradné v plochach vefejnych prostranstvi. VSechny pozemky
bytovych domt budou pfipojeny k témto vefejnym sitim: vodovodu, splaskové kanalizaci, elektrické distribucni siti nizkého
napéti, pripadné plynu ¢i horkovodu EOP a datové siti. Jako preferovany zdroj tepla je navrhovan horkovod z CZT. Stejné
tak budou k témto sitim pfipojeny vSechny stavby obcanského vybaveni. Pfi umistovani inzenyrskych siti v rdmci vefejnych
prostranstvi je nutné zohlednit navrzenou polohu vefejné zelené v jednotlivych uli¢nich profilech. Pfedpokladana napojovaci
mista siti technické infrastruktury jsou znazornéna na vykresu technické infrastruktury dle dostupnych podkladi jednotli-
vych spravcl siti. Pfevdzna cast této paterni infrastruktury se nachazi podél komunikace Hirka.

Vodovod

Lokalita bude napojena na patefni vodovod, ktery prochazi izemim komunikace 1/36, ul. Hirka, pro lokalitu Hirka. Patefni
vodovod v feSené lokalité bude zokruhovan, aby byl ve v§ech vétvich zajistén konstantni odbér pitné vody. Dimenze a materi-
alové feSeni bude feSeno v navazujicim stupni PD.

Splaskova kanalizace

Splaskové vody budou odvadény oddilnou soustavou kanalizace. Pfedpoklada se napojeni na patefni kanalizaci vedenou
v komunikaci I/36 (ul. Hlrka). Lokalita bude napojena klasickou gravitaéni kanalizaci. Dimenze a materialové feSeni bude
feSeno v navazujicim stupni PD.

Likvidace destovych vod

Likvidace destovych vod bude zajisténa zasakovanim v misté, pokud to bude mozné. V ramci ulicnich profill bude vzdy vy-
mezen zeleny pés, do kterého bude mozné umistit priileh nebo zasakovaci ryhu. Destové vody ze stiech jednotlivych dom( a
prilehlych zpevnénych ploch budou zasakovany v ramci pfislusnych blokd. Pfipadné Ize vyuzit vefejnou zeler pro zasakova-
ni, pficemz nesmi byt narusena jeji hlavni funkce.

Elektricka energie

Distribuce elektrické energie v oblasti bude zajisténa primarné ze sité nizkého napéti, vzhledem k dostupnosti rozvodny v
feSeném Uzemi. Dimenze a technické feseni bude feseno v navazujicim stupni PD dle potfeb navrhovanych objekti a jejich
funkcniho vyuziti v soucinnosti s technickym fesenim.

Zasobovani teplem

Pro zasobovani teplem a pfipravu teplé vody se vzhledem k pfitomnosti horkovodu z elektrarny Opatovice preferuje vyuziti
tohoto centrélniho zdroje. Stavajici rozvod se nachazi v ul. Hirka, silnice 1/36, kde je patefni vétev horkovodu u kruhové
kfizovatky. Na tuto vétev bude napojen patefni rozvod pro feSenou lokalitu. Dimenze a materialové feSeni bude feSeno v
navazujicim stupni PD.

Nakladani s odpady

Svoz odpadu v lokalité bude zajistén smluvnim dodavatelem, resp. technickymi sluzbami. V ramci lokality budou umisténa
stanovisté pro tfidény odpad v poctu a dochazkové vzdalenosti dle navrzenych objektd.
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VYJADRENI DOSS A VEREJNOSTI JE SAMOSTATNOU PRILOHOU UZEMNI STUDIE



lesopark
Nova
QW Hurka
pési vazba na volnou krajinu Qs
@ @
q UZEMIi NOVA HURKA
komunikace 1/36
Spojilsky
centralni sdilena zéna odpad
© ; Y
@
©) Q = )
Q © (S
polosoukromé vnitrobloky C(J Q - 5
© (J © WY
L35
o : o = = mﬂ% ®)
(Y
: el
= 00
WV OO0 @@8@% x ﬁL (
T l\(y\@(l\fl /I\ I\(I\/,\fl\("\(ﬂ_ﬁ,)(,ﬁw\;)h)\,\

ulice Harka

S OSFR SAIIIFAD S
J

Variabilni blokova zastavba Verejna prostranstvi, prostupnost a rekreace

ZAKLADNI KONCEPT

UZEMi DUBINA - SEVER

+Mésto, které si lidé zamiluji, je mésto, kde se lidé citi
bezpecné, pohodiné a kde maji moZnost se potkavat,
chodit pésky, vyuZivat verejné prostory a travit ¢as venku.”

Jan Gehl

Navrzena struktura vychazi z tradicniho principu blokovych mést, kde kostra ulic a namés-
ti z(istdva neménnd. Tato stabilni struktura poskytuje pevny zaklad, na ktery se napojuji
variabilni bloky, jejichZ népln se v ¢ase pfizplisobuje aktudlnim potfebam. Mésto tak mlze
reagovat na zmény ve spolecnosti, ekonomice nebo kulture, aniz by doslo k naruseni jeho
zékladniho usporadani. Variabilni bloky tedy zajistuiji flexibilitu a adaptabilitu méstské
zastavby, coz je klicové pro dlouhodobou udrzitelnost a rozvoj.

Kazdd ulice, namésti ¢i park by méla mit svij jedinecny charakter a jasné definované mis-
to v celkové strukture, coz zajisti snadnou orientaci v lokalité. Navrhovana méstska ctvrt
disponuje propojenou siti zelenych tras a ploch ur¢enych pro volnocasové aktivity. Klico-
vym prvkem této koncepce je voda, pficemz cilem je propojeni kanalu Halda a Spojilského
odpadu. Podél Spojilského odpadu je navrZen vyznamny ,zeleny" verejny prostor, ktery
ma celoméstsky vyznam. V ramci této struktury je dale navrzena promenada, nameésti a

soustava mensich, intimnéjsich vefejnych prostranstvi. Nova Ctvrt tak nabizi dobfe propo-
jenou sit vefejnych prostor.

Pobytové verejné prostranstvi

Ulice s pobytovym charakterem a zeleni

Komeréni objekty - kvalitni prostor vnitrobloki
zdroj: www.landezine.com

Rliznoroda bytova zastavba

Sdilend zdna s aktivnim parterem
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LEGENDA VYKRESU §|R§|’

® ® @ e franice feSeného lzemi VEREJNA PROSTRANSTVi A KRAJINA

DOPRAVNi INFRASTRUKTURA UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

parcelni kresha uliéni prostranstvi G zastdvka autobusu MHD - stavajici ﬂl klicové pobytové prostory Pofizovgtel lJvzemnl' studi‘e: ] ‘
|| ilustrace mozné zastavby v ramci regulace lesoparky/louky/pole e zastévka autobusu MHD - navien 771 budovy vy3si obtanské vybavenosti MS/Z$ Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta
TR . - mozné umisténi v rdmci izemi NAZEV VYKRESU
plochy individudIni rekreace - zahradky - lesy = silnice /36 o o - ' eEr .
% navrzené plochy pro rozvoj OV - vzdélavani % krajinnd zelen e mistni komunikace = |f|lCOjIe u,rovnove pfOpO]eT[PTO pesi a cyklisty SIRSI VZTAHY - NAVRH S
. . . _ . <= - = (roviiové propojeni pro pési a cyklisty
navrzené plochy pro rozvoj OV - sport vodni prvky a toky - navrzené vodni plochy

=== cyklistické trasy MERITKO ~ FORMAT DATUM CiSLO VYKRESU
plochy pro obranu statu
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LEGENDA VYKRESU MAJETKOPRAVNI
VZTAHY

oo me hranice feSeného Gzemi

hranice navrzenych zastavitelnych bloki

Statutarni mésto Pardubice
Sluzby mésta Pardubic a.s.
BARTH Reklamka a.s.

Netusil Jindfich, 1/8 Pilny Jifi, Luéni 1/4,
Seidlové Marie 1/4, Svobodova Sérka 1/8,
Taranzové Jana Mgr.1/4

PMS, spol. sr.o0.

Végner Jaroslav,

Koticka Peter JUDr., 1/2, Krajcikovd Alena Ing. 1/2
Polék Karel, 1/2, Svacina Pavel, 1/2

Stfitesky Véclav Ing.,

Benda Frantisek, 1/2, Benda Lubor 1/4,
Benda Tomas,1/4

Ceska republika
Reditelstvi silnic a dalnic s. p.,

RGzicka Milan, 1/2, RGzicka Petr MUDr., 1/2

Patockova Hana Ing.,1/4, Rizicka Milan, 1/4
Rizicka Petr MUDr., 1/4, Skalecky Bohuslav Ing.,1/4

Lidl Cesk4 republika s.r.o

SJ Svoboda Evzen a Svobodova Jarmila,

100 M0 B 0ODOEE mOCW |

Flekacova Monika,1/2, Miillerové Petra,1/2

UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemni studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

MERITKO ~ FORMAT DATUM CiSLO VYKRESU @
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LEGENDA VYKRESU SITUACE NAVRHU

STRUKTURA UZEMIi
CLENENI UZEMi
® ® o e hranice feSeného lizemi
—— /= uliéni &&ra vymezujici: stavebni blok / nestavebni blok
— — — rozhrani odli$nych bloki (nebo jejich ¢ast)
IDENTIFIKACE PRVKU
D-X identifikace nestavebniho bloku
D1 identifikace stavebniho bloku se zakladnimi daty:
00m?  plocha bloku
0m max. vyskova hladina v m
ULICNi PROSTRANSTVI

ulice - vefejné prostranstvi
uliéni prostranstvi s vy§$im pobytovym vyznamem/promenada

vodni prvky a toky - navrzené vodni plochy

PODROBNEJSI POZADAVKY NA NESTAVEBNI BLOKY

izolacni zeleri od 1/36
- pobytové parkova/lesoparkové plocha celoméstského vyznamu
- —-  doporucené pési propojeni v ramci stavebiho bloku
=== yyznamné pési propojeni v rdmci nestavebiho bloku

VYUZITi UZEMI

soukromd / polosoukroma zeler - polyfunkce
aredl ob¢anské vybavenosti - doporuceno - vzdélavani a sport

aredl obcanské vybavenosti - komercni, sluzby

X0 - plocha specifickd - zvlastniho uréeni pro obranu statu
VEREJNA VYBAVENOST

- aktivni parter - predepsany / doporuceny

budova s vefejnou vybavenosti - doporucend

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

G zastavka autobusu

G zastdvka autobusu - stavajici

mistni komunikace I./11./ lIl. tfidy

sdilena zéna

PODKLADNI A INFORMATIVNI JEVY

parcelni kresba
ilustrace mozné zdstavby v ramci regulace

PODLAZNOST
2-3NP
3-4NP

Bl s5-6+nNP
@ vySkova dominanta s urenim maximalni vySky v metrech
1,’ klicové pobytové vefejné prostory

gt mozné budovy pro M$/Z$
@ plochy pro sport a rekreaci

UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemni studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU

VYKRES PROSTOROVEHO RESENI S
MERITKO ~ FORMAT DATUM CiSLO VYKRESU @
1:3 000 A3 11/2025 03




LEGENDA HLAVNiIHO VYKRESU

STRUKTURA UZEMI
CLENENI UZEMi
hranice feSeného tzemi
ulini ¢ara vymezuijici: stavebni blok / nestavebni blok
rozhrani odli$nych blokd (nebo jejich ¢asti)
IDENTIFIKACE PRVKU

identifikace nestavebniho bloku
D6 identifikace stavebniho bloku se zakladnimi daty:
7500m?2  plocha bloku
Xm max. vyskova hladina vm
50% | 50% max. zastavitelnost pozemku | min. podil zelené
ULICNi PROSTRANSTVI
ulice - vefejné prostranstvi
vefejné prostranstvi (celoméstsky vyznamné /lokdini /mistni)

PODROBNEJSI POZADAVKY NA NESTAVEBN{ BLOKY

izolacni zelen k 1/36

pobytova parkové/lesoparkovd plocha celoméstského vyznamu

REGULATIVY ZASTAVBY

uzaviend stavebni ¢éra

uzaviend nebo oteviend stavebni Cara
oteviend stavebni ¢éra

volnd stavebni ¢ara

aktivni parter - pfedepsany / doporuceny

VYSKOVA REGULACE

@ vy$kovd dominanta s uréenim maximalini vysky v metrech

PODROBNEJSI POZADAVKY NA STAVEBNI BLOKY
vefejné pristupné vnitroblokové prostranstvi - pozadavek

vefejny prostup napfi¢ stavebnim blokem s naznacenym
trasovanim:pozadovany / doporuceny

MODROZELELENA INFRASTRUKTURA

C) (D koridor pro stromoradi

navrzené vodni plochy

N
|
|
|
|
[

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
e zastavka autobusu
e zastavka autobusu - stavajici
mistni komunikace 1./11./ 1ll. tfidy
] | /) L [0 [ sdilenazona
. o) . 2t ] ‘ , 7

107 4 z . i i
) i i ) hf MY o PODKLADNI A INFORMATIVNI JEVY
e 0 = I B i X 2 : : / ( 5 A

-~ parcelni kresha
[ ] ilustrace mozné zéstavby v ramci regulace

a e = UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER
: - ) [ * ~ / , Pofizovatel Uzemnf studie:
r-l. Ellﬁ a @ | - ‘r‘ . Magistrat mesta Pardubice, odbor hlavniho architekta

4

'[_, N | il - " NAVRH + ORTO + KATASTRALNi MAPA
2’ \ , “

=

L T -

+

MERITKO ~ FORMAT DATUM CiSLO VYKRESU @
1:3 000 A3 11/2025 04
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POZNAMKA 1: Plati regulativy stanovené platnym tGzemnim plénem Pardubic.
Zéavazné regulativy dle této Gzemni studie, které budou \v rozporu s pozdéji
vydanou Gzemné planovaci dokumentaci, se pro rozhodovaniv (izemi nepouziji.
V takovych pfipadech se bude rozhodovat dle pozdéji vydané Gzemné planovaci

dokumentace.

DUBINA

LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU

STRUKTURA UZEMI
CLENENI UZEMI
® ® @ e franice feSeného Uzemi
—— /= —uliéni &ara vymezujici: stavebni blok / nestavebni blok
rozhrani odli$nych blokl (nebo jejich ¢ésti)

IDENTIFIKACE PRVKU
D-X identifikace nestavebniho bloku
D6 identifikace stavebniho bloku se zakladnimi daty:
7500m?2 plocha bloku
Xm max. vy$kova hladina v m

50% | 50% max. zastavitelnost pozemku | min. podil zelené

ULICNI PROSTRANSTVI
ulice - vefejné prostranstvi
vefejné prostranstvi (celoméstsky vyznamné /lokélni /mistni)

PODROBNEJSI POZADAVKY NA NESTAVEBNi BLOKY
izolacni zelen k 1/36

pobytovd parkova/lesoparkové plocha celoméstského vyznamu

REGULATIVY ZASTAVBY

_ uzaviend stavebni ¢ara

-—- uzavrena nebo otevfend stavebni ¢ara
oteviend stavebni cara

ecce volna stavebni ¢ara
aktivni parter - pfedepsany / doporuceny
VYSKOVA REGULACE

@ vySkovéd dominanta s uréenim maximalni vysky v metrech

PODROBNEJSi POZADAVKY NA STAVEBNI BLOKY

vefejné pfistupné vnitroblokové prostranstvi - poZadavek

vefejny prostup napfic stavebnim blokem s naznacenym
trasovanim:pozadovany / doporuceny

MODROZELELENA INFRASTRUKTURA

koridor pro stromoradi

navrzené vodni plochy

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e zastavka autobusu

G zastavka autobusu - stavajici

mistni komunikace I./11./ 1l tfidy

sdilena zéna

PODKLADNI A INFORMATIVNI JEVY

parcelni kresba
|:| ilustrace moZzné zéstavby v rdmci regulace

UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemni studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU

HLAVNI VYKRES - REGULACE S
MERITKO ~ FORMAT DATUM CiSLO VYKRESU @
1:3 000 A3 11/2025 05
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V “STAVAJICI ZASTAVKA

LEGENDA VYKRESU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
STRUKTURA UZEMIi

CLENENI UZEMI
® ® @ e hranice feSeného tzemi
uliéni ¢ara vymezuijici: stavebni blok / nestavebni blok
rozhrani odlisnych blok{ (nebo jejich ¢asti)

IDENTIFIKACE PRVKU

D-X identifikace nestavebniho bloku
D1 identifikace stavebniho bloku se zakladnimi daty:
00m?  plocha bloku
Xm max. vy$kové hladina
ULICNI PROSTRANSTVI
ulice

nezpevnéna vefejna prostranstvi - les, lesopark, parky, placky
vodni plochy a toky / navrZené vodni prvky

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
zastévka autobusu - stavajici
zastévka autobusu - ndvrh
sdilend zéna

silnice 1/36

mistni komunikace - 50 km/h
z6na 30

mistni komunikace - max. 30 km/h
obytné zény

lTee

komunikace - pési zény
doporucené pési propojeni v ramci stavebiho bloku

vyznamné pési propojeni v rdmci nestavebiho bloku
stezka pro chodce a pro cyklisty

mozné propojeni pouze pro nemotorovou dopravu
navrzeny vjezd/vyjezd

vyznamnd pési a cyklo propojeni pres ulici Hirka

PODKLADNI A INFORMATIVNi JEVY

=t

— parcelni kresha
P1-P10 identifikace typu uli¢niho profilu

1)

ilustrace mozné zdstavby v rdmci regulace

klicové pobytové vefejné prostory

UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemni studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA S
MERITKO ~ FORMAT DATUM CiSLO VYKRESU @
1:3 000 A3 11/2025 06
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it

6 9,9 ) 12

s ) D -
il I
o e ‘ |

m m M WM T

r i
‘\‘ ”‘ 'L\ Rie lpjw “ _,‘V;

B

\H\H\
iy

pobytovy dopravni kolmé e/ ' dopravni zésobovani pobytovy

prostor prostor parkovani parkov! ypobyt Vy prostor prostor parkovani prostor

42

P1- SDILENA ZONA - PROMENNY POBYTOVY PROSTOR

Mwum theloth (o) m n@mu

6 . 5,5 . 17 6
il
+ P H L
‘ \HH” “““ ”HH\ H H d )

% Hmu H

- i ‘”\w‘ "4 &%
pobytovy dopravni e ] ] pobytovy
prostor prostor parkovani parkovy pobytovy prostor prostor

42

UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemn/ studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ULICNi PROFILY

MERITKO ~ FORMAT DATUM CISLO VYKRESU
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P2 PATERNI KOMUNIKACE - NOVA HURKA

P3 SPOJILSKY ODPAD
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UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemn/ studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ULICNi PROFILY

MERITKO ~ FORMAT DATUM CISLO VYKRESU
1:200 A3 11/2025 08
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UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemn/ studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ULICNi PROFILY

MERITKO ~ FORMAT DATUM CISLO VYKRESU
1:200 A3 11/2025 09
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LEGENDA VYKRESU MODORZELENA
INFRASTRUKTURA

e ® o e franice feSeného Gzemi
IDENTIFIKACE PRVKU
-X identifikace nestavebniho bloku

D
D1 identifikace stavebniho bloku se zakladnimi daty:

00m?  plocha bloku
XNP  max. poget podlazi

VEREJNA PROSTRANSTVIi A KRAJINA

ulice

uliéni prostranstvi s vy§Sim pobytovym vyznamem/promenada

polosoukroma zelen

aredlova zelen
izolaéni zelen
lesopark - krajinnd zelef

aredlové zpevnéné plochy

koridor pro uli¢ni stromoradi

nekomponovana krajinnd zelen

komponovand zelen - sdilend zéna

navrzené vodni plochy
@® nové liniové vodni prvky
- smér toku
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
9 zastédvka autobusu - stévajici
G zastavka autobusu - ndvrh

-—=- doporucené pési propojeni v ramci stavebiho bloku

=== yyznamné pési propojeni v rdmci nestavebiho bloku

- mozné propojeni pouze pro nemotorovou dopravu

PODKLADNI A INFORMATIVNI JEVY

— parcelni kresha

|| ilustrace mozné zastavby v rémci regulace
klicové pobytové verejné prostory

plochy pro sport - rezerva

ez

prostup do krajiny

UZEMNi STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemni studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta

NAZEV VYKRESU
MODROZELENA INFRASTRUKTURA

MERITKO ~ FORMAT DATUM CiSLO VYKRESU
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LEGENDA NAVRH ETAPIZACE
CLENENI UZEMi
e ® o e franice feSeného lzemi

PODKLADNI A INFORMATIVNi JEVY

doporucena hranice etapy

@ oznaceni etapy - doporucend etapizace
@ oznaceni etapy - nezavislda etapa na ostatnich

ilustrace moZzné zéstavby v rdmci regulace

) )

7
//

) 7

7 7

\

\

‘ .7
\

\

POZNAMKA:

Uzemni studie navrhuje rozsifeni a doplnéni struktury
feSeného dzemi s cilem zajistit jeho rozvoj. Pfi respek-
tovani podminek stanovenych touto studii je mozné jed-
notlivé zaméry realizovat samostatné, coz poskytuje
flexibilitu v jejich implementaci. Studie je koncipovana
tak, aby co nejvice podporovala vzajemnou nezavislost
jednotlivych projektl, ¢imz umoznuje jejich postupné a
efektivni rozvijeni bez nutnosti komplexniho propojeni.
Tato koncepce zéroven umoziiuje pfizplsobit jednotlivé
zaméry specifickym potfebdm a pozadavkim v pribéhu
¢asu, aniz by doslo k naruSeni celkové integrace Gzemi.

Soucasné je vSak nutné zdlraznit, Ze rozvoj vefejné vyba-
venosti, jako jsou Skoly, Skolky, zdravotnickd zafizeni Ci
sluzby, je zavisly na navrhu a rozvoji okolnich rozvojovych
ploch. Efektivni fungovani téchto zafizeni vyZaduje zajisté-
ni odpovidajici infrastruktury a dostupnosti, coz znamen3,
Ze jejich umisténi a kapacita musi byt Gzce propojeny s
celkovym planem rozvoje okolniho Uzemi. Tento aspekt
je klicovy pro udrzitelnost a kvalitu Zivota v dané oblasti.
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Pofizovatel Uzemni studie:
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LEGENDA SITi:

Stavajici patefni kanalizace
Navrzené schéma splaskového kanalizaCniho fadu patefniho rozvodu feSeného uzemi
Stavajici patini vodovod
Navrzené schéma vodovodniho Ffadu patefniho rozvodu feSeného uzemi
Navrzené schéma kanaliza¢niho fadu patefniho rozvodu feSeného uzemi
Stavajici patrni horkovod
— — — — — Navrhovany patefni horkovod
\\\\ ——————————— Stavajici STL plynovod
Doplnéni stavajiciho STL plynovodu
——————————— Stavajici kabelové vedeni NN
——————————— Stavajici opticky kabel

UZEMNI STUDIE DUBINA - SEVER

Pofizovatel Uzemni studie:
Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta
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VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY s
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zamér mokrého poldru

Spojilsky odpad
krajinné propojeni
cyklo+pési propojeni

napojeni lokality z 1/36

1251

izolacni zelen s cyklo
a pési stezkou

1/36

VIZUALIZACE | nadhledové vizualizace



sdilena centralni zéna pési propojeni na vol- lokalita
pobytové aktivity nou krajinu - lesopark Nova Hlirka
Nova Hlirka

1/36 pési vazba na sidlisté Spojilsky odpad napojeni blokuz 1/36 napojeni lokality
Dubina - Grovnovy prechod krajinné propojeni Novéa Hirka
cyklo+pési propojeni

zameér mokrého poldru

VIZUALIZACE | nadhledové vizualizace
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vySkova dominanta sdilend z6na hmota vymezuijici klicovy verejny prostor

hmota vymezuijici kliCovy vefejny prostor

VIZUALIZACE | ,Brana Dubina - Sever”

1271



aktivni parter vy$kova dominanta sdilend zona aktivni parter

VIZUALIZACE | Sdilena zo6na
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aktivni parter vySkova dominanta sdilend z6na aktivni parter
narozi

pési lavka
pres Spojilsky odpad

VIZUALIZACE | Sdilena zo6na

29|



stromoradi stromoradi

parkovaci pas parkovaci pas

VIZUALIZACE | Ulice
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