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A. ZAKLADNI UDAJE

Potizovatel Magistrat mésta Pardubice
Odbor hlavniho architekta
Oddé¢leni uzemniho planovani
Strossova 44
530 21 Pardubice

Zpracovatel ing.arch. Pavel Mudrurika
Pgllackého 207, 533 04 Sezemice
IC — 45511888

Predmét feSeni ~ Obec Raby
Zpracovani uzemni studie jako izemné
planovaci ho podkladu pro lokalitu Z3 dle
tizemniho planu obce

Regen4 plocha

celkova plocha lokality 16,331 ha
zastavéné Ozemi 0,538 ha
zastavéna plocha I. etapou 3,845 ha
feSena plocha II. etapy 11,948 ha
Bydleni

Plocha I. 2,780 ha
Plocha II. 8,011 ha
Vetejné prostranstvi a komunikace 5,540 ha

Z toho vetejné prostranstvi
dle vyhlasky 157/2024 pozadovana  0,8165 ha
skute¢nost 1,449 ha
tj. 8,8% celkové plochy

Predpokladana kapacita
Zapocata vystavba v ploSe 1. 23 rodinnych domi
Navrzena kapacita v plose II. 80 rodinnych domi



VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resena plocha Z3 lezi na vychodnim okraji stavajici zastavby
obce. Dopliiuje jeji tvar do kompaktniho utvaru propojenim severni a
Jizni zastavby, mezi kterou je plocha vlozena. Na vychodnf stran€ je
z vét3i 8asti omezena ochrannym pasmem vrchniho vedeni vysokého
napéti elektriky.

Plocha je vymezena v platném uzemnim planu jako rozvojova
pro plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské. Rozsah feSené
plochy je &asteéné omezen jiz realizovanou zastavbou na zapadni strané
v navaznosti na stavajici komunikaci podél meliora¢niho prikopu
vedouciho od jihozapadu k severovychodu na zapadnim okraji plochy.

Na fe$ené uzemi byla v roce 2014 zaregistrovana Uzemni studie.
V souladu s touto studii bylo na jihozapadni ¢asti izemi zapoCata
vystavby ucelené lokality zastavby RD. Tato zastavba je ve fazi
dokongeni technické infrastruktury. Tato plocha je zahrnuta do navrhu
nové uzemni studie jako stavajici. Pro vystavbu objektu rodinného
bydleni jsou stanoveny nové regulativy.

l?EéENi’VYUZITi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Navrzena lokalita rozSifuje obytnou zastavbu v obci Raby. Obec
je soudasti ptiméstské oblasti statutarniho mésta Pardubice, které je cilem
z hlediska pracovnich ptileZitosti i ob&anské vybavenosti. Stavajici
ob&anska vybavenost v obci je postadujici pro nérist obyvatel a jeji
roz8ifeni kromé rekreaénich a sportovnich ploch neni predmétem funkéni
naplné& rozvojové lokality. To nevyluduje pfipadnou realizaci soukromych
aktivit sluZeb a vybavenosti slu¢itelnych s funkei bydleni a povolenych
v regulativech izemniho planu.

Obec Raby lezi na apati Kunétické hory v ochranném pasmu
narodni kulturni pamatky Kunéticka hora. Z tohoto diivodu se na
zastavbu vztahuji podminky stanovené v dokumentu Rozhodnuti o
ziizeni pamatkového ochranného pasma statniho hradu Kunéticka hora.
Tyto podminky jsou obecné a konkrétni feseni je podminéno stanoviskem
prislusného organu pamatkové péce.

V severnim okraji je nutné respektovat podminky stanovené
v misté krajinného razu Kunéticka Hora, krajinného celku Bohdane&sko.

Lokalita je pohledové exponovana z dalkovych horizontl smérem
na Kunétickou horu.

Obec je napojena na veskerou technickou infrastrukturu v Gzemi.
Samostatnym problémem je feSeni likvidace splaskovych vod, které je
fedeno vlastnim COV na tizemi obce. V dlouhodobém horizontu je
piederpavani splaskovych vod do kanalizanich systému Pardubic.



FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu s parametry vyuZiti
stanovenymi platnym tuzemnim planem obce Réby.

Plochy ur&ené pro vystavbu jsou zahrnuty do plochy BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Navrh plné respektuje toto vyuziti. Nejsou navrzeny nové objekty
obc&anské vybavenosti, protoze stavajici zafizeni jsou pro potieby
postupné vystavby dostaCujici.

Regulativy izemniho planu umoziiuji krome objektt k bydleni
umisténi i obchodniho zafizeni, objektl vefejného stravovani, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lizek, sluzby a provozovny slouzici
potiebam obyvatel (izemi nerusici bydleni.

Tyto funkce je mozné v ramci ve studii navrzenych ploch pro
vystavbu rodinného bydleni umistit.

PLOSNE A PROSTOROVE VYUZITI UZEMI

Vysvétleni pojmi

Stavebni ¢ara — vymezena hranice na které bude umisténa
vyznamna &ast priceli stavby smérem do ulice. Jeji poloha je vyznacena
ve vykrese &. 7. Tuto hranici mohou ptekraCovat smérem do ulice pouze
lehké konstrukce ( stfidky, ptistiesky s tyéovou konstrukci apod. ) a garéz
pfedsunuta maximalné o 2m.

Limitni ¢ira — vymezena hranice kterou nebude smérem do
vefejného prostranstvi pfesahovat zadna ¢ast nadzemni stavby . Stavba
muzZe byt umisténa ve vétsi vzdalenosti. Poloha limitni ¢ary je vyznacena
na vykrese ¢. 7

VYUZITI UZEMI

Lokalita Z3 dopliiuje tvar obce ve sméru vychodnim do
uceleného tvaru. Navazuje na stavajici zastavbu na zapadni a severni
strané. JiZni strana je ohranic¢ena silnici III. t¥idy.

Zapocata vystavba na jihozapadnim okraji vychazi z piivodni
uzemni studie a je pln€ respektovana.

Napojovacim bodem je kfizovatka na silnici [11/2984 Raby —
Kunétice. Mistni komunikace je zaloZena s predpokladem pokrafovani
smérem severnim. Stejné tak je pfipravena v probihajici zastavbé ulice
pro napojeni severni zastavby uprostied izemi.

Limitujici prvky pro navrh zastavby jsou zejména:

e VVN vrchni vedeni probihajici Sikmo pies feSené (izemi
a tvofici v jeho vétsi ¢asti vychodni hranici svym
ochrannym pasmem

e Pateini vodovod Dn 500 probihajici ve sméru sever — jih
uprostied feSeného Gzemi, ochranné pasmo 2,5 m
pozadavek spréavce odstup od plotu 4m a pro vystavbu
nadzemnich staveb 6m,



Vodovodni fad DN 160 prochézejici severni ¢asti tzemi
ve sméru vychod zapad

STL plynovod prochazejici severni ¢asti izemi ve sméru
vychod - zapad

Moznosti napojeni na stavajici zastavbu pouze na
severni stran¢€ feSeného zemi

Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky - zficenina
hradu Kunéticka hora.

Ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni pro celé uzemi
(nem4 prakticky vyznam pro planovanou vysku
zastavby)

Respektovany jsou pozadavky vyhlasky ¢. 146/2024
paragraf 9 parametry vetejného prostranstvi. Sitky
vefejného prostranstvi jsou vyznaceny na vykrese €. 7

Zakladni prvky koncepce jsou:

rozvolnéna zastavba v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu a dominantniho pisobeni hradu
Kunétick4 hora. Minimalni velikost parcely je 800m>.
prvky stromotadi podél mistnich komunikaci ze stejné¢ho
diivodu a z ditvodu podpory ochrany krajiny pied vétrnou
erozi

zajiténi piistupnosti stavajicich prvka infrastruktury, do
koncepce se zejména promita trasa pateiniho vodovodu
DNS500, ktera vytvati severojizni osu zeleného
prostranstvi

rozvolnéni zastavby smérem do krajiny. Pozemky
navazujici na volnou krajinu maji minimalni vymeéru
1000m?.

podpora ptistupnosti stavajici zastavby na severu od
lokality. Stavajici komunikaéni systém je zaloZen na
komunikacich charakteru obytné zény s nizkou
prijezdnosti. Koncepce dopravy je feSena tak, aby vznikl
ptirozeny hlavni komunika¢ni smér do centra stavajici
zastavby, ale doplnény zpomalujicimi prvky. Priijezd ma
odlehgit stavajicim komunikacim, ale neumozfiovat
rychlou jizdu.

Variabilni moznost napojeni technické infrastruktury.
Vzhledem k absenci smysluplné etapizace je dilezité tato
variabilita pro postupnou vystavbu dle vyvoje v izemi

Z technického hlediska je vyznamnym prvkem nutnost
zajisténi vsaku dest'ové vody v misté spadu, tj zajisté€ni
dostate¢né retence a vsakovacich objekti podél mistnich
komunikaci. Z toho diivodu byla zvolena veétsi ife
vefejného prostoru — 12m. Na jedné stran¢ komunikace
jsou vedeny sité, na druhé strané stromotadi v kombinaci
se vsakovacimi prilehy.

Velikost a tvar pozemki s ohledem na vhodné umisténi
budov. Pfedpokladané umisténi rodinnych dom je
orientaéni naznaeno v situaci a neni zdvazné

Zajisténi parkovani pro navstévy u kazdého pozemku
rodinného domu

Omezujici podminky pro vystavbu staveb v souladu

s pozadavky pamatkové ochrany



ETAPIZACE

Etapizace z hlediska postupu vystavby neni navrzena. Charakter
Gizemi a feSeni technické infrastruktury umoziuje variantni moznosti
vystavby, které neni mozné predvidat a neni diivod je stanovit.

Vyznacené zony vystavby jsou dany stavajicim stavem —
zapocatou vystavbou v plose I. a odlisnymi pozadavky na plochy uvnitt
izemi — plocha II A a na okraji vystavby smérem do krajiny — plocha II
B.

ZAVAZNE CASTI UZEMNI STUDIE

Pro zménu téchto ¢asti uzemni studie je nutné zpracovani nové
tzemni studie

Zéavazné je zakladni ¢lenéni Gzemi na plochy vefejnych
prostranstvi (komunikace a vefejnou zeleit) a plochy pro vystavbu
rodinnych domil vyzna¢ené na vykrese ¢. 4 — situace urbanistického a
architektonického reseni.

Propojeni s komunikacemi ve stavajici zastavb&é vymezené na
vykresech jako - komunika¢ni propojeni doporucené —nezavazné - je
navrzeno jako doporuéujici a v dal$im stupni projektové ptipravy bude
vyhodnocen dopad ptipadné realizace na stavajici mistni komunikace,
navrzeny piipadné tpravy nebo od propojeni upusténo.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného
domu je 800m2 v lokalit& II A, a 1000 m? v lokalité IT B.

Rodinné domy musi pfimo navazovat na vefejné prostranstvi,
nelze je realizovat v druhé linii za domy u tohoto prostranstvi - ulice .
Jako prvni musi byt realizovana stavba hlavni, tj. objekt rodinného
bydleni.

Zavaznymi prvky jsou stavebni a limitni ¢ary dle vykresu Navrh
regulativi a prostorového uspotfadani vykres €. 7.

V mistech, kde nejsou stanoveny, je limitni poZadavek dle
vyhlasky &. 146/2024 o pozadavcich na vystavbu. Oploceni na hran¢
uliéni ¢ary mize byt v misté vjezdu zapusténo nebo vynechéno.

Soucasti realizace jednotlivych etap bude realizace pfislusnych
¢asti vefejného prostranstvi s vysadbou veiejné zelené a zpevnénych
ploch.

U kazdého rodinného domu je poZadovano jedno parkovaci stani
vné oploceni a dvé parkovaci mista na pozemku RD.

Likvidace destovych vod na pozemku rodinného domu bude
soudasti projektové dokumentace. Reseni vsakovanim je problematicks,
proto jej preferovano jejich jimani do nadrzi a vyuzivani pro zavlahy
s doporuéenim jejich vyuziti pro samostatny rozvod splachovani WC.



Zavaznou Casti je koncepce infrastruktury tak, aby byla zajiSténa
navaznost siti a zajisténi jeji dostupnosti pro celé Gzemi v dostate€né
kapacité. Zmény koncepce jsou mozné za predpokladu zajisténi vyse
uvedeného.

Respektovany musi byt pozadavky spravci siti na jejich umisténi,
pozadavek na zokruhovani vodovodu a VN kabelového vedeni.

V Gzemi se nachaz{ podrobné odvodiiovaci zaf{zeni. V ptfpads
naru$eni drenazniho systému musi stavebnik pfijmout opatreni, jez zajisti
jeho opétovnou funkei.

Oploceni ve vztahu k vefeinému prostranstvi

V ramci dosazeni co nejlepsiho souladu tvaroslovi ve vefejném
prostoru, se doporucuje nastavit vysku a material oploceni stejné.
Vyska oploceni je doporucena jednotna max.1,6 m. V odtivodnénych

ptipadech je mozné vysku snizit az na 1,4 m.

Priihlednost oploceni min 30 %

Material — dfevo, kov. Oploceni bude provedeno z ty¢ovych prvki se
svislou orientaci — laté, prkna, kovové profily ty¢ového charakteru.
Podezdivka do vySe max. 0,6 m, z pevnych stavebnich materialt
(neprihledna Cast)

Konstrukce plotu bude opticky priihledna (mimo podezdivku).

Pro oploceni obecné jsou nepiipustna oploceni neprihledna, napftiklad

z prefabrikovanych dilci, trapézovych plechii a podobné a také oploceni
pouzivajici vyrazné ornamentalni prvky, odkazujici na historizujici
architektonickeé styly.

Mezi pozemky rodinnych domd miize byt oploceni maximalné
vysky 2m od prilehlého terénu.

Pro vystavbu rodinnvch domi plati tyto regulativy

Koeficient zastavénosti je stanoven uzemnim planem.

Uzemi je rozdéleno na plochy I, Il A a II B — pro které jsou
stanoveny regulativy takto

Povoleny jsou rodinné domy samostatné stojici. Radové domy a
dvojdomy nejsou pfipustné

Pfipustné jsou objekty pfizemni s plidnim prostorem nebo
s obytnym podkrovim s dodrzenim téchto parametr( :

Strecha je preferovana sedlova. Lze akceptovat stéechy polovalbové.
V plose I 1ze akceptovat i valbové stiechy. Plocha je seviena
stavajici zastavbou a nedostava se do ptimého vztahu
s dominantou hradu Kunéticka Hora. V plose Il je pozadavkem
pamatkové ochrany zachovat pfirozeny raz venkovské zastavby
a neumozitovat kombinaci sedlovych a valbovych sttech. V této
plose nejsou valbové stiechy pripustné.



Stiecha pultova a plocha jsou pfipustné pouze na minoritni ¢asti objektu
do 30% celkové zastavéné plochy (napiiklad na vikytich) a na
doprovodnych stavbach do 25m? a sklenicich

Sklon stfechy 30°- 45°, neptipustné je asymetrické feseni u sedlové
stiechy

Krytina na $ikmé ¢asti skladana taskova v matnych odstinech ¢ervené,
hnédé, Sed€ az Cerné. Na pultové ¢asti tmavy plech nebo sklo,
na ploché ¢asti kacirek nebo extenzivni zelefi.

Vyska hfebene maximalné §m
Podezdivka stéechy u obvodové zdi max. 1200mm.

Barevnost —Doporuéené odstiny omitek jsou zemité a pastelové odstiny
hnédé, okrové a Sedé barvy s doplnénim bilé barvy. Celkova
barevnost domu bude sladéna. Nepfipustné jsou agresivni
odstiny omitek a stesni krytiny.

Kominy nebudou nerezové, ale oplasténé nebo v matovych
barvach

Fotovoltaické panely lze umistit na sttechu individualné€ na
zaklad€ posouzeni odboru pamatkové péce. Budou celocerné
v antireflexnim provedeni v jednoduchém kompaktnim
usporadani.

ORIENTACNI CASTI UZEMNI STUDIE

Rozdéleni ploch pro bydleni na jednotlivé parcely neni nutné
respektovat. Pfi odchylkach od navrzeného feseni je vSak nutné prokazat,
Ze bude zachovana smysluplna vyuzitelnost navazujiciho tzemi na
ptimétené velké parcely pro vystavbu rodinného bydleni.

Orientaéni je feseni tvarového a §itkového usporadani
komunikaci, zpevnénych ploch, umisténi vjezdii a uloZeni tras siti. Pfi
odchylkach od navrzené koncepce je vSak nutno prokazat, ze bude
zajisténa navaznost jednotlivych prvki infrastruktury pro navazujici
uzemi.

Orienta¢ni je umisténi staveb rodinnych domdl.

PODMINKY OCHRANY HODNOT V UZEMI A
RESPEKTOVANI PODMINEK VYUZITI UZEMI
VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH PREDPISU

Limity vyuziti izemi

Resené tizemi lez v ochranném pasmu nemovité Narodni kulturni
pamatky statniho hradu Kunéticka hora. Veskera vystavba musi splnit
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o zfizeni ochranného pasma
vydaného Okresnim narodnim vyborem Pardubice dne 25.4.1984.

V ptipadé realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna na
tzemi s archeologickymi nalezy UAN3. Pro stavebniky z této skuteénosti
vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zakona ¢.



20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisi a
povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Na tizemi je trasa melioraéniho systému. Tento systém nesmi byt
pii vystavbé poskozen. V piipadé nutného zasahu je téeba zajisti jeho
funkci pro realizaci staveb.

Pfes izemi vede nadzemni vedeni VVN 110 kV s ochrannym
pasmem 15m od krajniho vodi¢e, VN 35 kV s ochrannym pasmem 10m
od krajniho vodice, STL plynovod s ochrannym pasmem 1m, patefni
vodovodni fad DN 500 s ochrannym pasmem stanovenym
provozovatelem na 6m od obrysu potrubi, vodovodni fad DN 160
s ochrannym pasmem 1,5m od obrysu potrubi

Cel€ uzemi lezi v ochranném pasmu leteckych a radiolokaénich
zafizeni.

Reseni likvidace splaskovych vod je navrzeno tlakovou
kanalizaci s napojenim na systém kanaliza¢niho systému Pardubic v obci
Kunétice.

V dalSich fazich fizeni bude Krajska hygienicka stanice
pozadovat dolozit nepfekroeni platnych hygienickych limitt hiuku
z provozu viech stacionarnich zdroji hluku souvisejicich s realizaci
rodinnych domt u nové navrZenych i stavajicich chranénych venkovnich
prostorti staveb.

Krajinna zeleit

Soucasti navazujici dokumentace musi byt feSena vetejna a
krajinna zeleii slouZzici k zlepSeni zapojeni sidli§té do krajiny i s ohledem
na dominantu Kunétické hory, vytvoteni podminek pro denni rekreaci
obyvatel a celkového klimatu sidlisté.

Na vychodni okraji sidlisté na pozemcich B15-D13 a E 23- E29
je vymezen pruh zahrad bez moZnosti jakékoliv vystavby, ktery by mél
slouzit k osazeni kefi a stromy druhy obdobnymi okolni krajinné zeleni
tak, aby hranice tvofila ptirozeny pfechod do krajiny. K tomu slouzi i
plocha vefejné zelené mezi t€mito pozemky.

Podél Rabského odpadu je doporuceno realizovat opatieni ke
zlepSeni morfologického stavu a opatfeni proti vysychani tohoto toku.

RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Komunikace

Uzemn studie tedi plochu cca 16,3 ha, kde na cca 3,8 ha jiz
probiha vystavba v souladu ptedchozi izemni studii.

Vjezd do lokality je zaloZen kfizovatkou na silnici 111/2984 Raby
— Kunétice. Silnice je vyrazné zatizena cyklistickou dopravou, proto je
podél silnice navrzena cyklostezka. 1

Odboceni patefni komunikace je feSeno v charakteru Tempo 30 a
mistni komunikace v realizované plose v charakteru Obytné zény.

Tento zalozeny systém je aplikovan i pro navazujici navrzenou
vystavbu. Pateini komunikace je doplnéna druhym odbodenim ze silnice
111/2984 ve vzdalenosti kiizovatek cca 95m. Divodem je napojeni
odloucené lokality A1-A6 a variabilni zaji$téni mozného dopravniho
napojeni celé lokality z diivodu vlastnickych vztahd.



Patefni komunikace probiha smérem severnim k napojovacimu
bodu na kfiZovatku mistnich komunikaci. Ty jsou viechny v reZimu
obytné zény. Zéna Tempo 30 je ukoncena u kruhové kiizovatky na
severnim okraji izemi.

Propojeni s komunikacemi ve stavajici zastavbé na severni strané
Jje navrzeno jako doporudujici a v dal$im stupni projektové pfipravy bude
vyhodnocen dopad piipadné realizace na stavajici mistni komunikace.

Podél patefni komunikace je v odstupu navrZzena pési trasa
propojujici severni a jizni okraj izemi mimo plochy komunikace, ostatni
provoz pé&sich je v jednotném prostoru s automobilovou dopravou

Z toho divodu je tfeba v dal$im stupni doplnit a dopfesnit prvky
pobytové funkce do plochy komunikaci.

Zpracovany navrh feseni dopravni infrastruktury fesi komunikace
jako dopravng zklidn&né. Useky vozovky jsou vybaveny zejména
dlouhymi zpomalovacimi prahy, zvySenymi plochami kiizovatek, lokalné
zizenymi useky s Sikanami a okruznimi kfizovatkami. Kazdé misto bylo
provéieno z hlediska prijezdu nejvétsich ocekavanych vozidel - vozidel
IZS (hasi¢ské vozidlo).

Zakladni §itka obousmérné vozovky je uvazovana 5,50 m, Siika
lokalné ztizeného mista pak 3,5 m.

Konstrukce vozovky je vhodné uvazovat nejméné v lirovni
porudeni vozovky D1 s minimalni o¢ekavanou tfidou dopravniho zatiZeni
V. Konstrukei €i jeji podklad je pak nutné prizpisobit zjisténym
podminkam zemin v aktivni zoné.

Povrch komunikaci je uvazovan asfaltovy v Zéné 30 a skladebny
z betonové dlazby v Obytné zoné. Povrchy sjezdi, parkovacich stani a
chodniki pak také ze skladebné dlazby (vhodné je mozné pouzit i
vsakovaci dlazbu). ZvySené plochy vozovky/kiiZzovatek pak bude patrné
vhodné vybudovat s dlazdénym povrchem.

Odstavna stani nejsou ve vefejném prostoru navrzena - ta budou
realizovana na jednotlivych pozemcich a to v zavislosti na potfebach
dané stavby (rodinného domu) a to v poétu, které piedepisuji obecné, &i
mistni stanovy (bude pfedmétem povoleni jednotlivych staveb).
Parkovaci stani jsou z diivodu komfortu uvazovana v poétu shodném jako
pocet pozemkd. Jejich umisténi je v blizkosti sjezdl na sousedni
pozemky (ove€feni téchto pozic je nutné provést v ramci povoleni stavby
komunikaci). Jejich umisténi v rozhledovych polich sjezdd je vsak dle
normy a TP mozné.

NavrzZené feSeni vjezdi a zpomalovacich prvki je orientaéni a je
nutno je upfesnit v ramci zpracovani dalSich stupiit projektové pripravy.
Vzdy musi byt dodrzeny rozhledové parametry kiiZovatek a sjezdii na
pozemky. Z toho diivodu jsou hrany komunikace navrzeny 2,2 -2,8m od
plotu.

Reseni vsaku destové vody z komunikaci je podrobné popsano
v &asti vodohospodarské a je v principu feseno prilehy v zeleni podél
komunikaci se vsakovacimi Sachtami v kazdém poli.



Technické feseni vodovodu a kanalizace

Zasobovani lokality vodou

Stavajici stav

Stavajici vodovod v obci je napojen na zasobni fady pro Pardubice.
Rozvodné fady v profilu DN 110 po obci jsou napojeny i na vodojem
Kunétickd hora o objemu 1 500m* s vyskou hladiny 277-272m.n.m.
Tlakové pomeéry jsou dobré 0.57-0.39 Mpa.

Pfes severni ¢ast feSeného tizemi prochazi vodovodni fad DN 160
smérem na Kunétice, ktery miize slouZit pro napojeni nové lokality.

Pfes izemi ve sméru sever — jih prochazi patefni vodovodni ¥ad LT 500.
Tento vodovodni fad neslouzi pro zasobovani lokality.

Vzhledem k vyznamu a dimenzi vodovodu uréil jeho ochranné pasmo
spravee vodovodu ;

Pro vystavbu - 6m od povrchu potrubi
Pro umisténi komunikace — 4m od povrchu potrubi
Pro vysadbu stromi pii pouziti ochrannych prostredk proti prorastani
kofenli smérem k vodovodu ve vzdalenosti 2,5m a do hloubky 2.5 m
- malého vzristu 4m
- velké stromy 6m

Vypocet potieby vody

Vypocet potieby vody je proveden dle zdkona o vodovodech
kanalizacich ¢.274/2001 Sb., provadéci vyhlasky &. 120/2011 Sb., CSN
755401 ,.Navrhovani vodovodnich potrubi“, CSN EN 805 »Vodarenstvi -
Pozadavky na vnéj3i sité& a jejich soudasti«.

Pocet RD: 78

Pocet trvale bydlicich osob : 234

Dle pfilohy €.12 — smérné &islo ro¢ni spotieby vody na jednoho
obyvatele bytu s tekouci vodou ( tepld voda na kohoutku ) za rok : 35 m?

na jednoho obyvatele bytu v rodinném domu s (max. 3 byty -3
rodiny) se pfipo¢itava | m’ na spotiebu spojenou s ogistou okoli
rodinného domu i s o¢istou osob pii aktivitach na zahradé apod. Kropeni
zahrady a provoz bazénii je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy
fond.

Celkem ro¢ni spotieba : 36 m*/ rok na jednu trvale bydlici osobu

Celkem roéni spotfeba pro 234 osob * 36 m3/ rok : 8 424 m®/ rok

Celkem denni spotfeba : 8 424 m*/ rok / 365 = 23,07 m*/ den

Celkem denni potieba na jednoho obyvatele : 23,07 m*/ den /
234 osob = 98,6 l/os/den

Polet obyvatel 234
Pocet napojenych obyvatel 234
Potieba vody 98.6 l/obyv.den
Primérny denni odbér Q24 m3/d
1,0 m3/h
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0,3 I/s

Soutinitel denni nerovnomérnosti 1.5

Maximalni denni odbér Qd m3/d
1,4 m3/h
0,4 /s

Soudinite]l maximalni hodinové

nerovnomeérnosti 4,90

Maximalni hodinovy odbér Qh 7.1 m3/h
2,0 I/s

Pro Qmax hodinovy 2 Vs je pFi v=1 m/s doporuceny primér DN 50.
Vzhledem k povaze vodovodu jako poZarni, je potieba Q =4 I/s pii
minimalni dimenzi DN 80.

Pro vodovodni piipojku je Qmax hodinovy 0,037 Us.
Vodovodni pripojka bude v dimenzi DN 25.

Navrhované FeSeni
Uzemi lze rozdélit na dveé &asti.

I - Jiz realizovana ¢ast na jihozapadé je napojena na potrubi LT 100
v ulici podél severozapadniho okraje feSeného Gizemi pobliZ stavajici
Cistirny odpadnich vod. Rozvody jsou vedeny v komunikacich a
dovedeny na okraj ulic tak, aby bylo mozné zokruhovani do dal3ich
lokalit.

I A,B —Navrzena ¢ast zastavby bude zasobovana vodovodnimi fady DN
100 — DN 80 uloZenymi v komunikaci. Vzhledem k nejasné etapizaci
Jjsou navrzeny tfi doporu€ené moZnosti napojeni na stavajici vodovodni
fady — z ulice na severozapadni strané od feSené lokality pres soukromé
pozemky firmy Hollandia a dale ve dvou bodech z vodovodniho fadu DN
160 na severnim okraji feSenych ploch. Kromé toho jsou z tohoto potrubi
navrzeny i dvé odboceni do slepych ulic severnim smérem. VSechny
koncové body budou osazeny hydrantem (kalnikem). Kalnik mezi A3 a
A6 bude zaustén do kanalizaéni proplachové Sachty tlakové kanalizace.

Varianty technického napojeni na pitnou vodu pro zvazované lokality
zastavby:

1. Napojeni na stévajici rozvod zasifované lokality u COV. Zde je jiz
ptipojeni na hlavni fad. Nové zasitovani by bylo zvoleno jako uzavieny
zokruhovany systém patetntho rozvodu, ze kterého by byly provedeny
vodovodni p¥ipopojky k jednotlivym objektim (parcelam). Vzhledem
k zvazované kanaliza¢ni tlakové siti, bude vodovodni fad ve stejné
trase, pfi zachovani normovanych odstupl potrubi. Méfeni odbé&ru pitné
vody bude v ramci jednotlivych domovnich vodovodnich ptipojek.

2. Napojeni na pateini rozvod PVC 160 na pozemku 396/12 nebo 388/2.
Zde by se napojil rozvodny fad DN 80 pro zasobeni lokality. Nové
zasitovani by bylo zvoleno jako uzavieny zokruhovany systém
patetniho rozvodu, ze kterého by byly provedeny vodovodni ptipopojky
k jednotlivym objektlim (parcelam). Vzhledem k zvazované kanalizatni
tlakové siti, bude vodovodni ¥ad ve stejné trase, pti zachovani
normovanych odstupti potrubi. Mé&feni odb&ru pitné vody bude v ramci
jednotlivych domovnich vodovodnich ptipojek.

11



Pro eliminaci a vyhodnoceni ztrat v ramci poruch, bude na
vybraném misté instalovano kontinualni méfeni tlaku v potrubi
s pfenosem na dispecink provozovatele.

Pozarni voda se bude fesit po dohod€ s provozovatelem

vodovodni sit¢ dle tlakovych a objemovych pomérd ve dvou variantach:

1. V ptipadé ptiznivych pome&rii na patetnim rozvodu PVC DN 160,
budou instalovany podzemni hydranty dle standardd provozovatele
vodovodu.

2. V ptipadé€ nepfiznivych pomé&rd na pateinim rozvodu PVC DN160,
bude v prostoru parcel B11 a B13 instalovana podzemni
akumulaéni pozarni nadrz. Ta bude vybavena sacim potrubim,
uzaviracim ventilem a pozarni koncovkou s vikem pro napojeni
pozarni cisterny. Zdrojem vody bude sedimenta¢n& predit&na
voda ze vsakovaciho objektu zpevnénych ploch, s automatickym
dopousténim ze samostatné méfené vodovodni ptipojky dle
standardl provozovatele vodovodu.

Vzhledem k osazeni domovnich vodomérii s dilkovym odeétem a
tlakovou revizni $achto s pfenosem, nepfedpokladame dalsi podruzné
méfeni na odbérmém misté, i z divodu zokruhovani vodovodniho fadu.

Vodovodni fady budou vedeny v télese komunikace, material bude feSen
v dal$im stupni po dohodé se spravecem vodovodu. Vodovodni ptipojky
budou ukonéeny vodomérnou $achtou na pozemku rodinnych domd.

Odvedeni splaskovveh vod

Stavajici stav v obci

V obci je vybudovéna jednotna kanalizace pro odvadéni dest'ovych a
splaskovych odpadnich vod. Kanalizace je ukon&ena mechanicko-
biologickou ¢istirnou, ktera je v soucasné dobé pred rekonstrukci

s maximalni kapacitou 1000 EO.

Vlastnikem a provozovatelem kanalizace a COV je obec Réby.

V souladu a planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Pardubického kraje je
pozadovano odstranéni balastnich vod ze systému vybudovanim nové
tlakové kanalizace pro celou obec.

Nova vystavba je podminéna touto realizaci. Do doby moZného napojeni
bude nutné jimat splaskové vody v nepropustnych jimkach na vyvazeni
s piipravou pro budouci napojeni na tlakovou kanalizaci.

Odkanalizovani
Odkanalizovani nové zastavby v Rabech, lokalita Z3, je feSena v souladu
se smé&rnici EU pro centralizované feseni likvidace odpadnich vod. Tudiz

Jje odkanalizovani zajmové lokality fe$eno na napojeni kanalizace mésta
Pardubice s ¢isténim splaskovych vod na centralni méstské COV.
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Dopocet mnozstvi splaskovych vod

Produkce splaskovych vod je odvozena od spotieby pitné vody dle
smérnych &isel.

Pocet napojenych

obyvatel 234
Celkova denni produkce Qq 34,6 m?
Maximalni okamzita spotfeba/hod. Qimax 2,0 l/s
Souhrnné mnozstvi Qok 8424 m’

Znecisténi odpadnich vod
V ukazateli BSK5

na 1 EO 60 g.den-1
Produkce znecisténi celkem 14 040 g.den-1
Ro¢éni bilance 5,11 t.rok-1

V ukazateli NL

nal EO 55 g.den-1
Produkce znecisténi celkem 12 870 g.den-1
Ro¢ni bilance 4,70 t.rok-1

V ukazateli CHSK

na 1l EO 120 g.den-1
Produkce znecisténi celkem 28 080 g.den-1
Ro¢ni bilance 10,25 t.rok-1

Navrhované reSeni odkanalizovani

Odvedeni a likvidace splaskovych vod je pro novou vystavbu
navrzeno splaskovou tlakovou kanalizaci. Kazd4 nemovitost bude
vybavena vlastni domovni €erpaci stanici tlakové kanalizace. Napajeni
DCSOV bude z rozvadége odkanalizovaného objektu. Na jednotlivé
pozemky budou zavedeny ptipojky tlakové kanalizace ukongené
v Cerpaci stanici odpadnich vod. Technické parametry Eerpaci stanice
bude feseno v dal§im stupni projektové dokumentace. Vytlak tlakové
kanalizace bude zalstén do nové vybudované sbérné centraln{
pfecerpéavaci stanice odpadnich vod.

Na krajni ¢asti odkanalizované lokality Z3, bude instalovéna
sbérné centralni pfecerpavaci stanice splaskovych odpadnich vod. Ta
bude vystrojena ¢erpacim kompletem s vytlakem do lokality Kunétice,
kde je stavajici tlakovy kanalizaéni fad VAK Pardubice, z erpaci stanice
PSOV KUNETICE A (p.&.739/5). Navrzeny novy vytlaény kanaliza¢ni
tad, ze sbérné centralni pfecerpavaci stanice, je umistén v soub&hu
s komunikaci p.¢. 469/1 ve spravé SUS Pardubického kraje. Technické
parametry Cerpaciho kompletu budou kompatibilni s Eerpacim kompletem
PSOV Kunétice A. Mezi erpacimi stanicemi bude probihat komunikace
fizeni chodu Cerpacich kompletil. Sbérna centralni Eerpaci stanice bude
umisténa na samostatném ohrani¢eném pozemku se standardnim
vystrojenim, které bude upfesnéno v dal§im stupni projektové
dokumentace. Z této stanice bude vytlaéné potrubi pokragovat pies
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samostatnou mérnou Sachtu, ktera bude vystrojena dalkovym ode¢tem
piecerpanych odpadnich vod.

Sbérna centralni Cerpaci stanice bude mit kompletni systém fizeni
automatického chodu, telemetrii, ktera bude zavedena na dispeéink
provozovatele a pfipadné majitele Cerpaci stanice. Podrobnosti a
specifikace vystrojeni MaR bude feSena v dal$im stupni projektové
dokumentace.

Odvedeni srazkovveh vod

Stavajici stav

V soucasné dob¢ jsou plochy uréené pro budouci vystavbu vyuzivané
Jjako pole — orna plida. Piebyte¢na voda stéka v ptipadé vétsich srazek
k melioraénimu ptikopu na zapadni strané plochy.

Celkova plocha feseného tizemi, které se svazuje k Gdolnici je 16,33 ha.
S pfedpokldem 5% odtoku destové vody ze stavajici orné piidy se jedna

16,33 x 143 /s x 0,05 = 116,76 I/s

Navrhované reSeni

Pro potieby zemni studie byl proveden orientaéni hydrogeologicky
prizkum. Vysoka hladina spodni vody a nepropustné podlozi v mélkych
vrstvach prakticky vylucuji podzemni vsakovaci objekty.

Konkrétni navrh opatieni k likvidaci dest'ovych vod musi byt souéasti
dalsiho stupné dokumentace.

ReSeni navrzené v izemni studii je rozdéleno na vsakovani destovych
vod z komunikaci a nakladani s de$tovymi vodami na pozemku
rodinnych domd.

Pro realizovatelnost zastavby se uvazuje s navy$enim celého Gzemi o
minimalné 500mm. Rozsah zpevnénych ploch komunikaci bude uptesnén
v dal$im stupni dokumentace. Pro stanoveni koncepce se vychazi

z navrzeného rozsahu v US. Predpoklada se asfaltovy koberec v zoné
Tempo 30, zamkova dlazba v plochach obytné zény a vsakovaci prvky na
misté parkovacich stani.

Koncepce je zaloZena na vsakovani de§t'ovych vod v misté, tj lokalni
vsakovaci objekty s vyuzitim terénnich prilehd s kapacitou
dvojnasobného privalového desté. Na dnu kazdé plochy vymezené
zpevnénymi plochami by potom byla vsakovaci $achta vysypana
Stérkopiskem zajist'ujicim filtraci dest'ové vody. Dno Sachty bude
prohloubeno na droveii fi¢nich $térkopiska s predpokladanym
koeficientem vsaku 1-5 x 10, Skladbu a koeficient je nutné ovéfit

v jednotlivych lokalitach podrobnych hydrogeologickym prizkumem.

Dest'ové vody z jednotlivych staveb na pozemku budou jiméany na

pozemku a vyuzity ke kombinaci vsaku obdobnym zplsobem jako vsak z
komunikace, zalivky a druhotného vyuziti pro splachovani WC.
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Zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektrické rozvody:

Obec je zasobovana elektrickou energii z vrchniho vedeni
35kV vedeného podél zapadniho okraje feSeného lizemi v zastavéné &asti
s odbo¢kami na dvé trafostanice — stozarovou TS 717 u MS a zd&nou &.
251 na ktiZzovatce. Ve staré zastavbé navazujici na feSené Gzemi je
sekundaini sit' NN 400/230V vedena zejména vzduchem s holymi vodié&i.

Energetické udaje
V lokalité Z3 je jiz realizovana infrastruktura pro 22 RD
v &asti C a v ¢asti A,B je navrzeno umisténi 78 RD

Max. soudoby pfikon 1 rodinného domu kde se sviti a vaii
elektfinou P, = 11,0 kW

Pro feené iizemi se piedpoklada zajisténi tepla a ohfevu TUV
za vyuziti tepelnych derpadel. V rodinnych domech se piedpoklada
vybaveni b&Zznymi el. spotiebici, s podilem el. vafeni (varné desky,
trouby).

Prepokladany ptikon pfi vytapéni tepelnymi ¢erpadly
Ptikon RD — svétla + vafeni P, = 11 kW

- tepelné Cerpadlo P = 3kWx0,9 =2,7 kW
Ptikon RD celkem P, = Ps,+ P = 13,7 kW

Bilan¢ni udaje

Pocet rodinnych domu (ks) 80
Piikon RD celkem 2Pb (KW) 1069
Soudinite! soudobosti B 0,3
Vypog&tovy pfikon RD celkem Pob (KW) 321

Vypoctovy proud Iv =488 A

Jako variantni je navrZzena moZnost realizovat rozvod plynu pro
potieby vytapéni objektil. Za predpokladu investice do plynovodu
v pfipadé uklidnéni situace v zasobovani plynem by byla pozadovana
spotieba odlisna

Piepokladany piikon pfi vytapéni plynem
Pfikon RD — svétla + vateni Py, = 11 kW

Bilan¢ni Udaje

Pocet rodinnych domu (ks) 80
Ptikon RD celkem ZPy (kW) 858
Soucinitel soudobosti B 0,3
Vypoctovy piikon RD celkem Ppb (kW) 258

Vypoétovy proud Iv =392 A
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(:Zinitel soudobosti pro RD byl volen podle CSN 33 2130 ed.3 B=0,3
Cinitel soudobosti pro tepelné Eerpadlo v jednotlivych RD B =0,9

Napajeni

L. etapa v realizaci je napéjena roziifeni DS novym kabelovym
vedenim NN.

Pro navrzenou etapu II. je nutné vybudovat novy zdroj elektrické
energie. V souladu s Gzemnim planem a pfedpokladanym poZzadovanym
pfikonem pii pravdépodobném poZadavku na vytapéni rodinnych domii
tepelnymi Cerpadly jsou navrzeny dvé nové kompaktni trafostanice.
Umisténi trafostanic je ideové ve tfech variantach. Umisténi trafostanice
bude zohlednéno dle skute¢ného postupu vystavby. Kabelové vedeni
bude zokruhovano do stavajici trafostanice na severnim okraji izemi.

Moznosti napojeni na vrchni rozvod VN jsou FeSeny variantng.

Stavajici vrchni vedeni VN k trafostanici ¢. 251 je vedeno
zastavénym Gzemi nad parcelami rodinnych domd a firem a
potenciondlnim pozemkem pro rodinny diim v navrZené rozvojové plose.

Varianta .

Navrzeno je ukonéeni vrchniho vedeni novym (ise¢nikem na
pozemku parc.¢. 460/18. Kabelovy vyvod je veden k navrzenym
trafostanicim. Stavajici vrchni vedeni od pozemku 460/18 k trafostanici
miiZe byt odstranéno a nahrazeno kabelovym vyvodem ke stavajici TS
stavajici ulici nebo v ramci vystavby podél nové komunikace. K novému
useCniku musi byt zajistén piijezd.

Varianta II.

Obdobné feseni jako varianta [ s ukon¢enim vrchniho vedeni
novym usecnikem na pozemku parc.¢. 396/25, nebo variantné vloZenim
nového sloupu do trasy vrchniho vedeni pii jeho zachovani a vyvod
k novym trafostanicim od vloZzeného sloupu. Pro tuto moznost je
v navrhu zastavby zachovan pruh pfistupové komunikace, kterou je pti
Jjiném feSeni mozné zrusit.

Jednotlivé RD budou napajeny novym kabelovym vedeni nn,
umisténym na pozemcich obce v ptidrzeném zeleném pasu podél
komunikaci. Ideovy navrh vedeni je na vykrese . 5. Znazornény jsou i
pfipojkové pojistkové skiing umisténé na pozemcich vlastnikd, dle
moznosti vzdy pro 2 parcely.

Nova kabelova vedeni budou provozné zokruhovana pro moznost
nahradniho napajeni v pfipravé poruchy.

Napojeni konkrétnich odbérnych mist lokality bude feSeno na
zédklad€ Zadosti stavebnikil v dal§im stupni dokumentace s uptesnénim
zplsobu vytapéni bytovych jednotek.
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Vefejné osvétleni

Podél nové vzniklych komunikaci (silnice a chodniky) bude
instalovano vefejné osvétleni, které bude napojeno na stavajici rozvody
VO v oblasti popt. bude instalovan novy rozvadéé RVO s métenim el.
energie. Pro rozvody VO se pokud mozZno vyuZije spoleénych tras
s rozvody NN,

Hodnoty osvétlenosti budou voleny podle zatfidéni
komunikaci. Pfedpoklada se instalace bezpaticovych stozart vysky cca 5-
6m s ulicnimi LED svitidly.

Zasobovani plynem

Obec Raby je plynofikovana STL plynovody z VTL RS Brozany.

Podél zapadni hranice obce prochazi VTL plynovod DN 200,
PN25. Jeho bezpecnostni pasmo 20m od od obrysu nezasahuje na fe$ené
lzemi.

STL plynovod prochazi obci Réaby smérem severnim a na
severnim okraji feSeného Gzemi pfechdzi smérem vychodnim na obec
Kunétice.

V souCasné dobé& je veskerd plynovodni sit’ v&. VIL RS v této
lokalit& kapacitn€ plné vyhovujici s tim, e je dimenzovana tak, aby byla
schopna pokryt dalsi narist odbéru zemniho plynu i ve vyhledovych
rozvojovych plochach.

V severni Casti izemi je na zakladé Zadosti investora zaloZena
stavba rozsiteni STL plynovododu v souladu s piivodni tGzemni studii.
Trasa uvedena v podkladech spolednosti GasNet je orientadni a jeji
poloha nekoresponduje s pivodni izemni studii.

V dobé zpracovani této studie je provozovatelem plynarenské distribuéni
soustavy na uzemi obce Raby spole¢nost GasNet, s.r.o., Klisska 940, 401
17 Usti nad Labem, IC 27295567. Vykon cCinnosti provozovatele
distribuéni soustavy je provadén v souladu s Energetickym zakonem &.
458/2000 Sb. v platném znéni, ktery pro provoz a tdrzbu plynarenskych
zafizeni stanovuje ochranna a bezpe&nostni pasma.

Navrh:

Soucasti ndvrhu tzemni studie je umisténi trasu STL plynovodu
vramci nové zastavby. NavrZené feSeni je variantni a nezaklada
povinnost realizace plynovodu v ramci zastavby. Volba energetického
zdroje pro zéstavbu je na investorovi.

Jako napojovaci bod na distribu¢ni soustavu spolednosti GasNet
s.r.o. se predpoklada plynovod na severni strané feSeného uzemi
v dimenzi PE DN90.

Plynofikace lokality bude provedena vybudovanim nového
patefniho STL plynovodu PE d 63, na ktery budou napojeny STL
plynovodni ptipojky zakonfené na hranicich pozemkid budoucich
odbérateld hlavnimi uzavéry plynu HUP.
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Poget RD m3/hod/RD | m%hod m3/rok/RD m®/rok

L.etapa

11 RD Neni napojeno

Il.etapa

80 RD 2,0 m*hod/RD 160 | 1200 m’/rok/RD 96 000

CELKEM

80 RD 160 96 000

Nakladani s odpady

Komunalni odpad bude likvidovan v souladu s planem
odpadového hospodafstvi obce u jednotlivych rodinnych domii
individudIné v nadobéach na odpadky a jejich svozem véetné tiidéného
odpadu — papir, sklo, kovy, plasty.

Ve studii je navrzeno umisténi kontejnert pro sbér dalsiho
tfidéného odpadu, ktery neni feden individualné. Ke kontejnerovému
stanovisti je zajiStén odpovidajici pFistup

POZARNE BEZPECNOSTNI RESENT{

Resené tizemi zahrnuje umisténi 23 + 80 rodinnych domi a
pfijezdové komunikaci k nim.

Dispozi¢ni a provozni feSeni je navrZeno tak, aby spliiovalo
veSkeré poZadavky kladené na zajistén{ zakladniho technického vybaveni
uzemi pro budouci vystavbu RD. Navrzena komunikace bude slouzit jako
ptijezdova k jednotlivym stavebnim pozemkiim v dané lokalitg, na
kterych se predpoklada vystavba rodinnych domd. Na pifjezdovou
komunikaci budou navazovat komunikace ptistupové, vedouci po
stavebnich pozemcich k jednotlivym rodinnym domim. Délka kazdé
pfistupové komunikace je do 20 m. Komunikace bude fe3ena jako
prijjezdnd o minimalni §ifi 3,5 m, coZ vyhovuje pozadavkim CSN 73
0802 a CSN 73 0833. P#i etapovité vystavbe je nutno zajistit, aby pfistup
ke stavbdm bez moZnosti otogeni vozidla nebyl del3i, nez S0m.

JelikoZ jesté neni zndma zastavéna plocha jednotlivych rodinnych
domil, je potieba pozarni vody stanovena pro rodinné domy o
pidorysnych rozmérech nad 150 m?. Pro tyto rodinné domy je
pozadované mnoZstvi pozarni vody dle CSN 73 0873 tab. | a 2: hydrant
Q=6 15", potrubi DN 100, vzdalenost do 150 m, vodni nadrZ obsah 14
m’, vzdalenost do 600 m.

Zajisténi poZarni vody pro rodinné domy je mozno fesit po
dohodé se spravce vodovodu pozarnimi hydranty piipadné z navrzené
nadrze v centru nové zastavby. Nadrz se ptedpoklada uzaviena se
zasobou potfebné ho mnozstvi pozarni vody s dopousténim v &asovém
limitu dle ptislu§nych pfedpisii. Pozarni hydranty na vodovodu by
v tomto piipadé€ slouzily jako dopliiujici zdroj.
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SOULAD UZEMNI STUDIE SE ZADANIM

Zadani Gzemnf studie bylo dodrZeno v plném rozsahu.

Koncepce vytvari podminky pro za¢lenéni feseného fizemi do
organismu obce a stanovi regula¢ni prvky dal3i vystavby.

Studie je navrzena s ohledem na limity v izemi. Respektuje
stavajici trasy technické infrastruktury a jejich ochrannych pasem.

Zvl1astni diiraz je dan na ochranu krajinného razu a dominantni
plsobeni kulturni pamatky Kunéticka hora.

InZzenyrské sité jsou kapacitné navrZeny pro celou lokalitu.

V celém Gzemi byly stanoveny podrobnéjsi regulativy pro vystavbu.
Stanoveny jsou dle potieby stavebni ¢ary a limitni Gary tam, kde je
vhodné umoznit volnou formu zéstavby.

Stanoveny jsou velikosti stavebnich pozemki a jejich minimaln{
hodnota. Omezeni velikosti stavebnich objekti je feSeno odkazem na
ustanoveni izemniho planu. Vyskova hladina zastavby je stanovena na
8m od terénu. Stanovena je vy$ka a charakter oploceni smé&rem do
verejného prostranstvi.

Uzemni studie je v souladu s platnym izemnim planem a
respektuje v ném obsazené regulativy.

RESENi PRIPOMINEK 7 VEREJNEHO
PROJEDNANI

PRIPOMINKY Z PROJEDNANi KONCEPTU

1 — Spole¢né vyjadieni odboru Zivotniho prostiedi ke stavbé

PoZadavek na stanovisko obce a spravce toku k napojeni na
stavajici COV v obci

Vyporadani zpracovatele.

Reseni bylo upraveno na napojeni na kanaliza&ni systém
Pardubic ptes splaskovou kanalizaci obce Kunétice. Reseni bylo
projednano se spravcem kanalizace

2 a 2a — Stanovisko dotéeného organu statni pamatkové péce

Vypoiadani zpracovatele.

PoZadavky na barevnost objektil byly zaneseny do textové &asti
zavazna Cast.
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4 — CEZ Distribuce

Vyporadani zpracovatele.

Navrh druhé trafostanice byl umistén do pozadovaného mista
pobliZ pozemku P16. Trafostanice Ize umistit kdekoliv na plochach
vefejného prostranstvi s ohledem na skuteny postup vystavby.

5 — Gasnet
Vypofadani zpracovatele.

Informace o evidovaném zdméru STLk plynovodu Gasnet byla
vymazéana

14 — Pfipominky OHA k pracovni verzi US Raby

Vypotadani zpracovatele.

Na osobnim jednani byly nékteré body vyjasnény a
prehodnoceny, jedna se o stanoveni orientace hiebent staveb, které
nejsou ureny, feSeni vjezdu ze silnice IIL. t¥idy, které bylo zachovéno ve
stejném provedeni jako jiZ realizovany druhy vjezd do lokality a
zachovani vjezdu k pozemku B11 se severni strany pro zajisténi lepsi
kvality pozemku.

Ostatni pozadavky byly zapracovany.

15 — Pfipominky vlastniki pozemkii dotéenych navrhem
feSeni — rodina Macasovych a pan Kubes.

Odstavec 1 —nesouhlas z diivodu radikalniho navyseni zatéze
uzemi témér zdvojnasobenim podtu obyvatel oproti piivodni studii

Vypotaddni zpracovatele.

V plivodni studii bylo navrZeno 83 rodinnych domi, v nové
studii je tento poget navy3en na 100 RD, tj 0 20%. Toto navy3eni spoéiva
ve zruSeni plochy sidla firmy Hollandia, ktera zabirala znanou ¢ast
azemi. NavySeni neznamend Zadnou markantni zm&nu v dopravni zat&zi.

Odstavec 2 - Z ptipominky je zfejmé, Ze se jedna o obavu zvy3eni
dopravni z4téze ve stavajicich komunikacich, navazujicich na fe$enou
z6nu. K tomu dojmu ziejmé pfispélo posunuti propojeni novych
komunikaci se stavajicimi v misté k¥izovatky u trafostanice.

Vypotidani zpracovatele.

Nové misto napojeni se mi jevi jako smyslupln&jsi a vzhledem
k tomu, Ze je pouze o cca 30 m posunuto oproti napojeni v predchozi
studii nemiize pfinést zasadng odli3né chovani ¥idi¢d. Navrzené FeSeni ve
studii bylo vedeno spise opaénym zdmérem, tj. pom&mé kapacitni novou
komunikaci s dostate¢nym odstupem od bydleni zajistit ptijezd i do starsi
zastavby, kde jsou komunikace skute¢né zna¢n& poddimenzovany.

Odstavec 3 - Nesouhlas s umist&nim bezodtokovych jimek u
rodinnych domii do doby realizace tlakové kanalizace se tyka spise
oblasti odboru vodohospodaiskych staveb.

Vypotadani zpracovatele.

V upraveném navrhu je soucasti fe$eni napojeni na tlakovou
kanalizaci obce Kunétice s ptevodem splaskovych vod na COV
Pardubice.
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Odstavec 4 - Nesouhlas s lokalnim navy3enim terénu pro stavby
v Gzemi.

Vyporadani zpracovatele.

Navyseni Gizemi o cca 500mm se navrhuje z diivodu vsaku
dest'ové vody z komunikaci. Vzhledem k vysoké spodni vodé a rovinné
konfiguraci terénu toto feSeni povazujeme za nutné. ProtoZe musi dojit
k liniovému navySeni povazuji obavy Ze dojde k deformaci terénu za
liché. Predchozi tizemni studie feSeni nenabizela. Vzhledem k nesouhlasu
spravce Rabského odpadu a konfigurace terénu se jiné feeni nez
vsakovani na misté nejevi jako schidné.

Odstavec 5 —Reseni napojeni sidlist& z jizni strany ze silnice
Raby — Kunétice je dle pfipominky nedostateéné.

Vyporadani zpracovatele.

V ptedchozi studii byla navrZena jedna patefni komunikace
v nov¢ lokalit€ s napojenim z této silnice kruhovym objezdem.
Realizovana je dnes T kfizovatka. V nové studii jsou navrZzeny dvé
rovnocenné komunikace s dvéma kiizovatkami, tj nova studie te$i
napojeni kapacitnéji a zcela dostateéné.

V3sechny tyto pfipominky nejsou primarné o navrhu izemni
studie ale o lokalité jako takové, ktera byla navrzena v izemnim planu
jako rozvoj obce. Pfi jakémkoliv feseni zastavby dojde k navyseni
dopravy a naroku na viechny sité infrastruktury. V navrZzené izemni
studii je nadstandardné feSen rozsah vetejnych prostranstvi a vefejné
zelen¢ a hustota zastavby je vyrazné nizsi, nez v obdobnych tzemich i
s ohledem na ochranné pasmo kulturni pamatky Kunétick4 hora. Dals{
snizovani hustoty zastavby jde i proti ochrané zemé&d&lského ptidniho

fondu jeho neefektivnim vyuZitim.
16 — Vyjadreni k izemni studii — vlastnik pozemku 396/6

Vyporadani zpracovatele.

Nesouhlas s navrhem vyuziti pozemku pro napojeni na mistni
komunikaci na severni strang byl feSen zménou trasovani komunikaéniho
napojeni na vychodni okraj pozemku. Pozemek je na rozich dotéen
navrhem, ale feSeni umozZiiuje vystavbu rodinného domu na tomto
pozemku.

Navrzené propojeni na severnim okraji do stavajici zastavby
nema za cil zajistit pfistupnost do nové lokality z tohoto sméru, ale
naopak zkvalitnit pfistup do stavajici zastavby pres novou lokalitu.

Pokud bude v ramci projednani dal$iho stupné projektové
dokumentace posouzeno toto propojeni jako problematické, 1ze od n&ho
ustoupit. Z toho divodu je upraven zakres jako alternativni moZznost, kde
neni vymezeni vefejného prostranstvi v této asti zavazné, ale pouze
doporucujici.

17 — dvé vyjadreni ke studii v rozpracovanosti od Mgr JiFiho
Martinaka

Vypoiadani zpracovatele.

Pozemek parc.¢. 396/1 byl v souladu s pozadavkem obce Raby
zafazen do plochy vystavby rodinného bydleni.

Plocha v Sifce 6m podél Rabského odpadu byla zachovana jako
nezastavitelnd pro zajisténi udrzby odpadu v souladu s pozadavkem
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Statniho pozemkového uradu zachovat podél hlavniho zavlahového
zafizeni — (prava Rabského potoka — volny manipula¢ni pruh $itky 6m.

PRIPOMINKY Z PROJEDNANI NAVRHU

2-07 — Policie CZ — dopravni inspektorat

Souhlas je vazan na splnéni podminek smérovanych na dalsi
stupeil projektové dokumentace.

V bodu 4 je stanoven pozadavek na roz$ifeni mistni komunikace
ve stavajici zastavbé v souvislosti s pfipojenim nové lokality v severni
¢asti na tuto komunikaci.

Vyporadani zpracovatele.

Toto navrZzené propojeni m4 za cil zkvalitnit pfistup do stavajici
zéastavby a neni nezbytné pro dopravni fedeni nové lokality. Pozadované
rozsifeni stavajici komunikace je s nejvétsi pravdépodobnosti
nerealizovatelné, protoZe to neumozni vlastnické vztahy v tzemi.

Konkrétni navrh feSeni bude projednano v ramci projektové
dokumentace pro povoleni stavby. Souéésti opatteni svazanych s novou
vystavbou miiZe byt liprava stavajici komunikace na jednosmérny provoz
ve sméru od Némcic k nové vystavé.

V bodu 5 je navrh na tpravu vztahu zény tempo 30 a obytné

z0ny.

Vyporadani zpracovatele.

Reseni dopravni koncepce v Uzemni studii je ideové. V dal$im
stupni dokumentace bude projednana pfipadn4 aprava detailniho navrhu.
Odlisn¢ maze byt feSena parcelace i charakter k¥izovatek, z toho diivodu
neni potfebné na tirovni studie konkretizovat veskeré detaily.

Resenti téchto bodii bylo konzultovano se zpracovatelem
stanoviska.

2-21 — Obec Raby

PoZadavek na zakaz fadové zastavby a rodinnych dvojdomi a
pozadavek na maximalni vy$ku h¥ebene 8m je zapracovan do navrhu
Uzemni studie.

2-22 — Namitka rodiny Macasovych a pana KubeSe

Nesouhlas s severnim propojenim nové lokality bydleni se
stavajici komunikaci v obytné zon&. Komunikace nema potfebné
parametry a jeji napojeni je poruSenim zikona.

Vyporadani zpracovatele.

Nova lokalita je kapacitné napojena z jizni strany ze silnice ¢&. III
2984 a to dvéma sjezdy, které umoZziluji i zastupitelnost pristupu
v pripadé€ technickych problémii znemoziujicich pfistupnost pozemki
Z jednoho sméru.
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Navrzené propojeni na severnim okraji do stdvajici zastavby
nema za cil zajistit pfistupnost do nové lokality z tohoto sméru, ale
naopak zkvalitnit ptistup do stavajici zastavby pfes novou lokalitu.

Pokud bude v ramci projednani dal$iho stupné projektové
dokumentace posouzeno toto propojeni jako problematické, l1ze od n&ho
ustoupit. Z toho diivodu je upraven zékres jako alternativni moZnost, kde
neni vymezeni verejného prostranstvi v této Casti zavazné, ale pouze
doporucujici.

Stanovisko porizovatele

Severni napojeni lokality bylo ponechano jako nezavazna
moznost vyuZiti. Potfeba jeho vytvofeni miize byt pozdéji identifikovana
z hlediska rozmanit&js$i obsluznosti izemi. V izemi mizZe vytvorit
redundanci, tedy alternativni trasu, kterou lze uzit v pfipadé, kdy dojde k
omezeni provozu na zbytku komunikaéni sité. V tomto piipadé je
zejména nutné zminit, Ze severni a jizni napojeni zprostiedkovava vazbu
na silnice, které jsou v ramci komunika¢ni sité v jiné pozici (severni
napojeni na silnici ¢. I1I/2985 a jizni napojeni na silnici &. I11/2984).
Zaroven pti uvedené potiebe a tvorbé navazujicich dokumentaci miize
severni napojeni lokality ptispét k rozloZeni dopravy na celkovou
komunika¢ni sit’. Dale miize byt provéfovéana i jednosmérna varianta
severniho napojeni (zajist'ujici bud’ pouze piijezd do lokality, nebo
odjezd z ni).

2-23 — Nesouhlas pani Radky Charbuské s navrhem FeSeni
uzemni studie na pozemku parc.¢. 460/21 a 388/2

Vyporadani zpracovatele.

Uzemni studie fesi ucelenou lokalitu v souladu s pozadavky
zadani a izemniho planu. Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani
v Gizemi ale neni ze své podstaty zavazna. NavrZena opatfeni nelze
realizovat bez souhlasu vlastnika.

Cilem Gzemni studie je skloubit vefejné zajmy a zajmy vlastnikii
v navrhu vyuzZiti celého izemi v souladu s i&elem uréenym (izemnim
planem a vytvotit podminky pro toto vyuZiti. V koncepci feSeni neni
mozné vychazet z pozadavkil jednotlivych vlastnikd, které jsou mnohdy
protichiidné.

Nezakonnost navrzeného vyuziti zminéna v nesouhlasu z divodu
naruSeni kvality Zivota v obci, zvySeni hluku a prasnosti a bezpeénosti
lokality se odkazuje spiSe na navrh vyuZiti v Gzemnim planu, ktery toto
vyuziti pfeduréuje. Studie je navrZena tak, aby tyto negativni vlivy v co
nejvetsi mire omezila.

Zminéné pozemky jsou dnes vyuzivany jako trvaly travni porost
(460/21) a orna putida (388/2), nikoliv tedy k bydleni.

Deklarovany investi¢ni zamér je podminén zajidténim viech
pottebnych technickych vazeb, tj ptistupnosti z vefejného prostranstvi a
dostupnost technické infrastruktury. To je i cilem uzemni studie.

Pozemky 460/21 a 388/2 jsou dotéené navrhem vefejného
prostranstvi s komunikaci a sitémi technické infrastruktury v rozsahu
odpovidajicim omezenim pro ostatni vlastniky.

Pokud bude v ramci projednani dal$iho stupné projektové
dokumentace posouzeno toto propojeni jako problematické, lze od ného
ustoupit. Z toho ditvodu je upraven zakres jako alternativni moznost, kde
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neni vymezeni vetejného prostranstvi v této &asti zdvazné, ale pouze
doporudujici.

V Pardubicich 20.8.2025 ing.arch. Pavel Mudrurika
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