ZMENA ¢. 2 UP
SPOJIL

UPLNE ZNENI
ZPRACOVATEL: ING. ARCH. MILAN VOJTECH
NERUDOVA 77, 533 04 SEZEMICE
PORIZOVATEL: OBEC SPOJIL

DATUM: 01/2025




ZMENA ¢&.2 UP SPOJIL-UPLNE ZNEN{

OBSAH DOKUMENTACE

Obsah textové &asti UP

1. Vymezeni zastaveéného GZEIMI ................ccooiiiiiiiiieiiinieieieeeee et

2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..........................

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni

ZEIEMIE ...ttt e e e e e —— e e e e e e ——t e e e e e s e aaaaeeeas

4. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni
ploch a koridoria pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

5. Koncepce usporadani krajiny, vetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény—v jejich vyuZiti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochranyu pied povodnémi, rekreacei, dobyvani nerestit-loZisek nerostnych surovin a

) 9X0T8 (0] 1) 4T PSSP

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuzZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst.5
stavebniho zdkona), popFipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (mapiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity

jejich vyuZiti ¥ pIOeRAER) ........ooeiiiii s

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnéprospésnych-opatieni; verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich éisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a

pripadné dalSich adaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona ..............oooovvevevevimiieieveeenenenen.

8. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnéprospésnych-opati‘eni verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich éisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a

pripadné dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona ..............cooovvevevevimiveiivenenenenen.

9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti tizemni

studii podminkou pro rozhOdOVANL...................coccveieiiiiiieieee e

10. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv, stanoveni mozného budouciho

vyuziti, véetné podminek pro jeho Provereni.............ccccooeviriiiiieieiienieese e

11. Udaje o poétu listéi izemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené grafické

.11

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOIJTECH DATUM - 6/2024




ZMENA ¢&.2 UP SPOJIL-UPLNE ZNEN{ 3

UZEMNI PLAN SPOJIL

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je Zménou aktualizovano k datu 30. 6. 2024. Hranice zastavéného
uzemi je patrnd z grafické Casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zdkladniho ¢lenéni).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

| 2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, HLAVNI CILE ROZVOJE

Zakladni principy koncepce tuzemniho pldnu budou sméfovat k vyvaZenému
hospodaiskému a socidlnimu rozvoji obce pii disledném respektovani izemnich podminek a
hlediska zachovani ptiznivého Zivotniho prostiedi v feSeném tzemi.

Zakladni principy rozvoje obce Spojil:

* posilit prostorové-urbanistickou a funkéni svébytnost obce Spojil jako historicky
utvafeného samostatného sidla, ve vhodnych oblastech zvySit vyznam obce v ramci
regionu (kultura, agroturistika aj.);

* vytvédfet pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj celého administrativniho dzemi
obce vzhledem k jeji populaéni zdkladné a hierarchii v systému osidlent;

* iniciovat kvalitativni zlepSovdni Zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit
umoziujicich rozvoj obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zkvalithovanim
vetejné infrastruktury (v€. siti TI), zlepSovanim Zivotniho prostiedi a krajinného zdzemi
obce;

* vytvafet podminky pro rozvoj aktivit nadregiondlniho a regiondlniho charakteru a
respektovani prvkd vyplyvajicich ze SirSich vztahtt a vy$§i dzemné planovaci
dokumentace;

* zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich sloZek zastavéného a nezastavéného tzemi s
ohledem na potieby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot tizemi a respektovanim limita
vyuZziti izemi;

* vytvaret predpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢i neadekvatné vyuzivanych objektt -
véetné progresivnich forem podnikdni (napt. agroturistika apod.);

* prostorové umoZnit dostateCnou protipovodiiovou ochranu obce ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvkil) s krajinnym a urbannim rdmcem (navrZeny poldr, tpravy
koryta Spojilského odpadu aj.);

» chranit pfirodné cenné slozky piirody, zeméd€lsky a lesni pudni fond; vytvéret
podminky pro celkové zkvalitiiovani extravildnové sloZky uzemi (v€etné realizace nového
zalesnéni s rekreac¢né-ekologickou a ochrannou funkef);

* umoZnit pfirozené propojeni zastavéného tizemi a krajiny; posilovat krajinné zdzemi
obce a vytvaret predpoklady pro obnovu plvodniho krajinného razu a pro rekreacni
vyuzivani krajiny v souladu s jeji ochranou ptfed negativnimi vlivy;
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* podporovat zachovani historického jadra sidla (vCetné€ jeho prostorové a funkéni role),
chrénit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturni hodnoty;

* v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochich vytvéret podminky pro ochranu a rozvoj
ploch vefejné zelené¢ a piirodné-rekreacniho potencidlu obce jako nedilné soucasti
kvalitniho obytného prostreds;

» vytvafet predpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni
spoleCenskych vazeb, (i s vyuZitim mistniho kulturné-historického potencidlu);

2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Uzemnim planem je stanovena nutnost ochrany a rozvoje nésledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, historické a kulturni

* dochovand urbanisticka struktura obce - respektovat prvotni urbanizacni osu (SV-JZ) a
historické jadro obce s nové upravenym vefejnym prostranstvim; Zadouci je pouze
prostorové uzavieni navsi na jiznim okraji doplnénim potfebné vetejné vybavenosti; Jinak
prostor celé osy a jddra jiZ podstatnéji nezahustovat nové vclefiovanou zastavbou a
nenarusit ho necitlivymi pfestavbami stavajicich objektl);

* pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Seznamu kulturnich paméatek
Ceské republiky (kaplicka s vedle stojicim kamennym kif7em - pomnikem padlym,
hodnotné piivodni usedlosti);

* ochrana feSeného tzemi jako Gzemi s potencidlnimi archeologickymi ndlezy (kategorie
UAN III);

* vyznamnéj$i prvky sidelni zelen€, jako jsou solitérni dfeviny (v€etné dubu na jiZnim
okraji zastavéného uzemi obce navrZeného k vyhldSeni pamédtnym stromem + ,Lipa
svobody“ na ndvsi), aleje, zelenn extenzivnich zahrad a sadl, bifehové porosty vodnich
ploch apod.;

Hodnoty pFirodni a krajinné

* ochrana ekologické kostry tzemi - tj. vyznamnych krajinnych prvka ze zakona (lesy,
louky, vodni toky a plochy, tdolni nivy aj.) a prvkl systému ekologické stability (LBC,
LBK); V teSeném dzemi jde pfevazné o tok Spojilského odpadu s drobnym piitokem,
maly rybnicek na zdpadnim okraji obce a lesni porost pfi hranicich katastru;

* prostupnost krajiny - respektovat stavajici cestnf sit’ v krajin€, zlepsit propojeni zastavby
s pfirodnim zdzemim

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOIJTECH DATUM - 6/2024



ZMENA ¢&.2 UP SPOJIL-UPLNE ZNEN{ 5

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI  PLOCH  SROZDILNYM  ZPUSOBEM  VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

* Je nutno respektovat zaloZenou urbanistickou strukturu obce, s vyjimkou uzavieni névsi
v jiznim sektoru (viz kap. 2.2) jiz dale nezahuStovat zastavbu v historickém centru, které
je tfeba prostorové zvyraznit a funkéné posilit;

* Je Zadouci orientovat rozvoj obytné funkce a funkci souvisejicich predevsim do novych
rozvojovych lokalit SZ a SV od jadra obce ve snaze respektovani historicky zaloZenou
pudorysnou strukturu a piirozeny hydrologicky dany limit (nutnost poldru) na jizZnim
okraji obce;

[Je Novostavby realizované na volnych pozemcich v okrajovych c¢astech obce a v
navazujicich rozvojovych plochich by mély svym méfitkem a prostorové-hmotovym
feSenim respektovat okolni zastavbu (viz podminky prostorového uspofdddni v kap. 6);
Totéz plati i u prestaveb objektl ve stavajici zastavbe;

* Vé&tSina zastavéného tizemi obce je zatazena do funkce plochy bydleni - venkovské (BV),
které predstavuje plochy cistého bydleni ve venkovském prostiedi s omezenou integraci
dopliikkovych funkci (jednd se zejména o plochy plvodni zéastavby venkovského
charakteru bez vyznamnéjsi hospodéiské funkce); Neddvno zastavénym lokalitdim i nove
navrhovanym rozvojovym plochdm bydleni je vzhledem k charakteru stdvajici i
uvazované zdstavby a jeji suburbdnni poloze pftifazena funkce plochy bydleni -
individudlni  (BI); Za ucelem zvySeni kvality obytného prostiedi je pro rozsihlé
zastavitelné plochy pro bydleni stanovena podminka realizace vefejnych prostranstvi v
odpovidajicim rozsahu, pficemZ tuto funkci bude plnit 1 plocha zmény v krajin€ K1
vymezena na severnim okraji zastavby

« UP reaguje na nutnost posilit funkéni centrum obce pfi jejim jiznim okraji navrhem
plochy umoziujici doplnéni obanské vybavenosti zejména vefejného charakteru;

* V ramci zastavéného uzemi budou doplnény (rozsifeny) plochy sportovni a plochy
mistnich komunikaci;

 Je nutno hledat takové vyuZiti zemédé€lského aredlu (dnes hipoterapeutické farmy) pfi
silnici na severnim okraji obce, které nebude v konfliktu s blizkou obytnou zdstavbou;
rozsah Zivo€iSné vyroby nepovolovat nad stavajici kapacity, vyloucit velkokapacitni chov
prasat a driibeZe; novostavby RD nepovolovat v tésném sousedstvi farmy, na niZ dnes z
jihu navazuje aredl lehké primyslové vyroby. Soucasny zemédé€lsky aredl je navrzen k
rozsifeni vychodnim smérem a cely definovédn jako plochy vyroby —jind (VX) s tim, Ze
piipustné aktivity zde musi byt v souladu s Zddoucim zaméfenim farmy. Idedlnim typem
jeho wvyuziti by byla kombinace soucasného chovu koni s terapeutickymi a
agroturistickymi aktivitami (i v kooperaci s blizkym kynologickym cvici§tém v SV cipu
katastru);

* Je nutno podporovat pfirozené propojeni zastavéného tizemi do okolni krajiny, napt. ve
spojitosti s obnovou néekterych cest, revitalizaci vodoteci a piilehlych bfehovych porosti
apod.;

* Vzhledem k integrdlnimu a esteticky nerusicimu zapojeni do stivajici souvislé zastavby
navrhujeme ponechat mensi kolonii zahrddek na zdpadnim okraji obce ve funkéni ploSe
rekreace - zahrddkdrské osady (RZ);

* Na poli technické infrastruktury jsou dnes vyfeSeny vSechny kliové segmenty
(zdsobovani vodou, elektfinou a plynem, odkanalizovini se zaidsténim do COV v
Pardubicich) a 74dnd vyznamnéj$i koncepéni investice neni pldnovdana (kromé
adekvatniho zasit'ovani rozvojovych lokalit);
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* Navrh tzemniho plédnu reaguje na rozvojové potieby vyplyvajici z nadfazené izemné
planovaci dokumentace

Koncepce sidelni zelené je tvofena:

* stavajicimi plochami zelené€ vefejné pristupné (ve Spojilu nejsou samostatné vymezeny,
ale jsou soucdsti jinych funkénich ploch - napf. centrdlni ndvesni prostor, uli¢ni
stromotadi, okoli rybnicku a jiné drobné plochy zelené);

* zeleni soukromou - zejména zahrad a sadl u individudlni zastavby, které jsou soucasti
funkénich ploch Plochy bydleni - venkovské (BV) a Bydleni individudlni BI,

* plochou ochranné a izolacni zelené (ZO) - kolem hipoterapeutické farmy;

* zeleni ptirozeného charakteru v t€sné ndvaznosti na zastavéné izemi - predevSim lesni,
popf. liniova zelenl na okraji zdstavby a prvky zelen€ pronikajici do krajiny podél cestni
sité a vodnich toku;

* uplatnéni vefejné zelen€ umoziuji stanovené podminky vyuZiti pro plochy obytné a
plochy obcanské vybavenosti (v€etné sportovnich ploch). Konkrétni umisténi a rozsah
ploch vetejné zelen¢ zde bude stanoven v navazujicich dokumentacich.

* soucasti systému sidelni zelen€ s funkci vefejného prostranstvi bude mit je navrZena
plocha zmény v krajiné K1 zafazena ve funkénim vyuZiti NS

Koncepce i‘eSeni krajiny je obsaZena v kap. ¢. 5.

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné uzemi,
zejména vypliluji proluky zastavéného uzemi. V feSeném tzemi byly vymezeny nésledujici
zastavitelné plochy:

Poiadové Cislo Charakteristika

funkéni zai‘azeni: bydleni individualni - BI

Z.1a,b,c,d Jde o ¢asti rozvojové lokality v SV sektoru obce, vzdjemné oddélené obsluznou
komunikaci Zle (vedenou jako PU). Na tuto lokalitu, leZici vychodné od hlavni
komunikace v prostoru mezi stivajici zastavbou na jihu a zdpad¢, aredlem lehké
vyroby na severu a sportovi§tém na vychodg, jiz byla zpracovdna tizemnf studie a
je zndma kostra dopravni obsluhy s vefejnym prostranstvim (Z1e). Pro tyto obytné
plochy bude jako plocha vetejného prostranstvi slouZit plocha zmény v krajiné
K1.

7.2 Mensi rozvojovd lokalita na severnim okraji obce je na vychod¢ z¢4sti ohrani¢ena
hlavni pfijezdovou komunikaci, na zdpadé tokem Spojilského odpadu, na severu
nezpevnénou komunikaci a na jihu stdvajici zdstavbou. Tvofi funk¢ni celek se
sousedni lokalitou Z3, pro lokalitu je nutno zpracovat izemni studii, ve které
bude respektovan lokalni biokoridor LBK 3. Lokalita je ¢aste¢né dotCena
aktivni zonou zdplavového tzemi, vystavba v této casti lokality Z2 je proto
podminéna realizaci protipovodiiovych opatieni.

7.3 Pas navrzené obytné vystavby v SZ sektoru obce mezi planovanym zalesnénim na
zapad¢ a Spojilskym odpadem na vychodé. Tato nejvétsi lokalita rozvoje obytné
funkce v SV cipu navazuje na lokalitu Z3. Pro lokalitu je nutno zpracovat
upresiujici izemni studii, v ramci které budou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi v min. rozsahu 4500 m2. Do této plochy nebudou zapocitiny
plochy komunikaci. V US bude respektovin LBK 3, podél Spojilského odpadu
(zleva po toku) spravce toku pozaduje vyclenit nezastavitelny a neoploceny pds
cca 10 m od bfehové hrany. Lokalita je vyznamné dotena aktivni zdénou
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zaplavového tzemi, vystavba je zde proto podminéna realizaci
protipovodiiovych opatieni.

7.9a

Jde o novou rozvojovou lokalitu méstského a pfiméstského bydleni v SV ¢asti
obce. Plocha bude dopravné obslouZena stdvajici komunikaci, od SZ novou
dopravni plochou Z9b a napojena na stavajici TI. Pro tuto obytnou plochu bude
jako plocha vetejného prostranstvi slouZit plocha zmény v krajiné K1.

Pro plochu Z.9a je schvilena uzemni studie, kterd slouZi jako podklad pro
rozhodovéani v uzemi. PoZaduje se vytvofit podminky pro prostupnost tzemi
pomoci pozemnich komunikaci (propojeni mezi ulici Okruzni na pozemku parc.c.
157/192 a lesem ve sméru cca Z-V a propojeni dvou ploch OS obc¢anské vybaveni
sport na pozemcich parc.¢. 158 a 157/50 podél lesa a propojeni mezi ulici U Lesa
a plochy OS obcanské vybaveni sport na pozemku parc.c. 157/50, v obou
piipadech ve sméru cca S-J).

K volnému pfistupu a piijezdu na plochu zmény v krajiné¢ K1 slouZzi pozemni
komunikace na pozemku parc.¢. 568/5, 157/192, 157/52 a 157/50 v k.d. Spojil.

Podminkou vyuziti lokality je zajiSténi odvodu destovych vod ze zpevnénych
ploch mimo povodi Spojilského potoka

7.10

Plocha na vychodnim okraji katastru mezi navrZenou obytnou zdstavbou (na
zdpad€) a smiSenym nezastavénym tzemi (na vychod¢) plynule navazuje na
navrzenou obytnou zdstavbu. Plocha je vymezena jako plocha bydleni
individudlni.

Podminka vyuziti izemi: Vystavbou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméra
v izemi z diivodu malé kapacity koryta niZe v povodi.

Z7.11

Plocha na jiZnim okraji zastavéného tizemi uréend pro stavbu 1 RD. Plocha je
vymezena jako plocha bydleni individudlni. Pro lokalitu je nutno realizovat
pitijezdovou komunikaci.

Podminka vyuzit{ izemi: Vystavbou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméra
v uzemi z divodu malé kapacity koryta niZe v povodi.

funkéni zaFazeni:

vefejna prostranstvi - vSeobecna - PU

Z.1e

Jde o rozvétvenou mistni komunikaci s navrZzenym okruZznim vefejnym
prostranstvim obsluhujici lokality Z1a, b, ¢, d (SV sektor obce).

funkéni zarazendi:

obc¢anské vybaveni — vefejné - OV

Z.4a,Z7.4b

Plochy navrzené pro obcanskou vybavenost pfednostné vefejného charakteru lezi
pfi severni hranici katastru, zdpadné od hlavni komunikace a vychodné& od toku
Spojilského odpadu. Navazuji na rozvojové plochy bydleni Z2 a Z3, umoziiuji
nejen umisténi sluZeb pro pfilehlou zastavbu, ale i prvka celoobecniho (pfip. i
vys$siho) vyznamu s potiebou kapacitnéjSich parkovacich ploch apod. Z tohoto
divodu je poloha lokality vyhodnd, nebot’ jeji dopravni obsluha nebude zatéZovat
centrum obce. Lokalita je Castecné dotena aktivni zénou zdplavového uzemi,
vystavba v této c¢asti lokality Z.3 je proto podminéna realizaci
protipovodiiovych opatieni.

Je nutno respektovat lokalni biokoridor LBK 3.

funk¢éni zarazeni:

vyroba jina - VX

75

NavrZena plocha pro rozvoj agroturistickych sluZeb v ndvaznosti na stavajici aredl
téZe funkce. V lokalit¢ Z5 bude vedena mistni komunikace v koridoru
vymezeném v grafické ¢asti UP.

Z.6

Plocha navrZend v SV sektoru obce pro rozvoj agroturistiky a souvisejicich
¢innosti bezprostfedné navazuje na stdvajici aredl hipoterapeutické farmy (vc.
piestavbové plochy P.2 na jejim vychodnim okraji).
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funk¢éni zarazendi:

doprava - silniéni - DS

Z7.9b

Vymezend plocha dopravy silni¢ni Z9b v budoucnu dopravné obslouZi nové
vymezenou plochu Z9a individudlniho bydleni v SV ¢4sti obce a i stabilizovanou
plochu sportu v severni ¢asti Spojila, rovnéZ umozni prostup do volné krajiny.

3.3. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V feseném uzemi byly vymezeny ndsledujici piestavbové plochy:

Poradové ¢islo

Charakteristika

funkéni zaiazeni: obcanské vybaveni — verejné - OV

P.1 Plocha pfestavby vymezend na dosud nezastavéné ploSe v jiZznim sektoru ndvsi
pro doplnéni obcanského vybaveni. Vzhledem k umisténi v historickém jadru
obce je zde nutno respektovat charakter okolni zdstavby v korespondenci s
vefejnym prostorem na ndvsi a okrajovym pésem architektonicky citlivé feSenych
novych obytnych domd.

funkéni zaiazeni: obcéanské vybaveni jiné - OX

P3 Plocha ptestavby vymezend na pozemku rodinného domu v centrdlni ¢4sti ndvsi

pro doplnéni obfanského vybaveni.

funkéni zaiazeni: vyroba jina - VX

P.2 Prestavbovd plocha navrzend v SV sektoru obce pro rozvoj agroturistiky a
souvisejicich ¢innosti bezprostfedné navazuje na jiz zastavénou ¢dst stavajiciho
aredlu hipoterapeutické farmy. Je urCena zejména k umisténi krajindisko-
ekologicky neruSivych staveb menSich rozméri (parkur apod.), které
bezprostfedné souvisi se Zddouci agroturistickou funkci aredlu farmy.

funkéni zaiazeni: doprava - silni¢ni - DS

P4 Vymezend plocha dopravy silni¢ni slouzi pro obsluhu plochy Z11.

VYUZITI

4. KONCEPCE \(EREJNF: INFRASTRUKTURY, V(“:ETN]E: PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH

| 4.1. OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI]

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obcanské vybavenosti pro vzdélavéni,
zdravotnictvi, socidlni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve struktufe obce hdjit a pfednostné vyuZivat pro vefejné dcely - jsou vymezeny pod
funkénim oznacenim obcanské vybaveni veiejné - OV. Komer¢ni vyuZivani téchto ploch
musi byt v souladu s timto zdjmem a v ndvaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyZiti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a dopliikové apod.).
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Pod touto funkci je v dzemnim pldnu vymezen stdvajici objekt Obecniho tfadu.
Vzhledem k tomu, Ze se obec rychle rozrista, je nutné pro mozné rozsiteni nabidky obcanské
vybavenosti vefejného charakteru do budoucna rezervovat rozvojové plochy. Uzemnim
plédnem je pro tuto funkci vymezena piestavbova plocha prostorové uzavirajici jizni segment
ndvsi s oznacenim P.1 a P.3 arozvojova lokality Z4a a Z4b na severozdpadée obce.

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu dzemniho pldnu mozZné
zfizovat (jako ptipustnd funkce) ve stabilizovanych funkénich plochich bydleni - Bydleni —-
venkovské (BV) a Bydleni individudlni (BI). Samostatné jsou vymezeny plochy pro rozvoj
télovychovnych a sportovnich zatizeni.

Jako vefejnd prostranstvi jsou vymezeny plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou a komunikacni funkci. Vetejnd prostranstvi zahrnuji i plochy vetejné zelené.

Pro zastavitelné plochy Z.2, 7.8, Z.9a a Z.10 bude funkci vetejného prostranstvi plnit
plocha zmény v krajiné K.1 vymezen4 ve funkci MU.

4.2. DOPRAVA

Na piijezdové silnici III. tfidy nejsou navrhovany Zadné vyrazné Upravy, pouze se
doporucuje v rdmci oprav a udrZovacich praci zlepSovat kvalitu krytu a odtok srdZkové vody
z vozovky. Z divodu bezpecnosti provozu je téZ nutno v mistech, kde to je technicky mozné,
vytvaret u autobusovych zastivek zastdvkové pruhy. Tam, kde to umoZziuji Sitkové a jiné
parametry komunikace, navrhujeme alespon po jedné jeji strané doplnéni chodnikd.

Pro jednotlivé nové navrzené rozvojové lokality budou ziizeny, resp. prodlouZeny
mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno feSit
v souvislosti se zpisobem zistavby jednotlivych, zejména rozsdhlejsich lokalit zastavby,
vedeni komunikaci uvnitf zastavovanych lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho
planu a provedené parcelace. Mistni komunikace v ramci jednotlivych rozvojovych lokalit
budou pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci. V tzemnim planu je na zdklad¢ jiz
zpracované uzemni studie pro obsluhu obytné rozvojové lokality nov€ navrZena jedna mistni
komunikace (Z.1le) se zdiraznénou funkei vefejného prostranstvi (PU), a dile koridor pro
propojku mistnich komunikaci v rdmci lokality Z.5.

NavrZen je koridor pro pfelozku silnice I/2 v tseku Cernd za Bory — Sezemice
(CNZ.D66). Koridor pro ptelozku silnice 1/2 je vymezen zejména pro stavbu hlavni s tim, Ze
nékteré stavby vedlejSi mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor. V koridoru je
nepiipustné provadét zmény v tizemi a povolovat stavby, které by znemoZnily nebo ztiZily

v v

umisténi a realizaci rozsifeni a prelozky silnice 1/2.*

4.3. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zdsobovani vodou se neméni, obec bude i naddle zdsobovana pitnou vodou
ze skupinového vodovodu Pardubice. UvaZovanou zéstavbu v rdmci rozvojovych ploch v
obci bude moZno napojit na stavajici vodovodni sit, pocitd se pouze s propojenim novym
fadem na stdvajici fad v prostoru Starocernsko.

Zakres vodovodnich fadli je nutno chdpat jako schematické vyjadieni koncepce
zasobovani vodou, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V ramci koncepcniho
feSeni tak nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stdvajicich vedeni a realizace tras
novych (konkretizace tras jednotlivych fadl neni soucasti koncepce zdsobovani vodou).
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Zasobovani pozarni vodou
,Dodavka pozarni vody bude zajiSténa z mistniho rybni¢ku na Z okraji obce.*

Nouzové zisobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Néahradni z4sobovani pitnou vodou bude realizovano z jiného vodovodu (Pardubice,
Sezemice), pii vyfazeni celého vodovodu dovozem vody v cisterndch a vodou balenou. Voda
u objektil s vlastnimi studnami bude pouZita jako uZitkova.

4.4. ODVEDENI A CISTENI ODPADNICH VOD

V ndvrhu i vyhledu bude zachovin stdvajici systém oddilného odkanalizovadni s
odCerpdnim odpadnich vod do kanalizace Pardubic. Pro nové plochy zistavby bude
realizovana oddilna kanalizace. Dest'ova kanalizace bude vytsténa do Spojilského odpadu.

Zakres kanalizanich fadd je nutno chdpat jako schematické vyjadfeni koncepce
zasobovéni vodou, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V rdmci koncepcéniho
feSeni tak nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stdvajicich vedeni a realizace tras
novych (konkretizace tras jednotlivych fadd neni soucasti koncepce zdsobovani vodou).

| 4.5. ELEKTROROZVODY, SPOJE

Zptsob napdjeni obce Spojil zlstane i nadidle nezménén, tj. vrchnim primérnim
rozvodnym systémem 35 kV.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajiStén ze stdvajicich trafostanic,
které se prezbroji a osadi vétsim transformatorem. Pro zdpadni rozvojové lokality Z.2 a Z.3
bude nutno vzhledem ke vzdélenosti vybudovat novou trafostanici oznac¢enou ,, T1%.

Koncepce radio a telekomunikac¢nich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni
nové vystavby bude feSeno v ramci stivajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v
ptipadé vétSiho rozsahu vystavby.

4.6. ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Névrhové lokality v obci budou napojeny na stdvajici plynovodni rozvody. Objekty,
kde majitelé plynofikaci odmitnou, je nutné vytdpét jinym ekologicky Setrnym zpusobem,
jako je napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan,
dfevo, biomasa, slune¢ni energie apod. Je nutné omezit pouZzivani fosilnich paliv s vyS$§im
obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecCistuji pfizemni vrstvu atmosféry.

SoubéZzné¢ s uvedenymi hlavnimi zplsoby ziskdvdni energie pro vytdpéni je
doporuceno, napiiklad pro pfedehiev teplé uZitkové vody, vyuZivat i slunecni energii (pomoci
solarnich kolektorti), popt. dalsi alternativni zdroje energie.

Zakres plynovodnich fadd je nutno chédpat jako schematické vyjadfeni koncepce
zasobovani plynem, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V rdmci koncepcniho
feSeni tak nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stdvajicich vedeni a realizace tras
novych (konkretizace tras jednotlivych fadl neni soucasti koncepce zasobovani plynem).

| 47. ODPADY

Neni navrhovdna zména koncepce likvidace odpadl v obci.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE.

| 5.1. KONCEPCE RESENI KRAJINY

Neurbanizované uzemi obce je rozdé&leno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro
které jsou stanoveny regulativy pro vyuZiti tzemi:

* Plochy zemedelské a trvalé travni porosty (AP) - plochy s piirodnimi a terénnimi
podminkami pro pfevazujici funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.
V uzemi tvoii jiZni polovinu feSeného tizemdi, kterd je charakterizovdna plochami zemé&délské
pady s intenzivnim charakterem hospodateni s absenci trvalych travnich porosti.

* Plochy lesni v§eobecné (LU) - tvofené v feSeném Uzemi stavajicimi plochami malého
rozsahu podél severni hranice feSeného tzemi, zejména se vSak jednd o vyznamné ndvrhy
zalesnéni majici za tcel odclonéni obce od zdstavby pardubického sidliSt€¢ Dubiny a
logistické zény u Cerné za Bory.

* Plochy piirodni v§eobecné (NU) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro
pfevazujici funkci lesni produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V udzemi
situovany zejména podél lokalniho biokoridoru.

* Plochy smisené nezastavéného iizemi (MU) - plochy s polyfunkénim vyuZzitim
uzemi, kde jsou zastoupeny funkce zemédélska a rekreaéni. Jednd se o nezastavéné plochy
mezi zdstavbou Spojila a lesem na severnim okraji feSeného uzemi, kde bude v budoucnu
posilovana funkce rekrea¢niho vyuZivani krajiny napf. v ndvaznosti na agroturisticky aredl.
Pro tuto funkci je vymezena plocha zmény v krajiné K1.

Mo s

vodnimi toky v zastavéném uzemi a rybnickem na zdpadnim okraji obce.
Prostupnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje izemni plan vyraznéjsi navrhy, cestnf sit’ v
krajinég je v podstaté zachovédna ve své historické podobé¢ a je na dobré drovni.

Protierozni opati‘eni

Realizace protipovodnovych opatfeni (poldr, Uprava koryta Spojilského odpadu) a
nové rozsdhlé zalesnéni by mély vyrazn€ prispét také k ochrané piidy proti erozi. Za tcelem
zlepSeni odtokovych pomért a zabranéni zaplavovani zdstavby na zdpadnim okraji Spojila,
budou v rdmci plochy K.1 realizovdna pfislusnd opatfeni ke zdrZeni vody v krajin€, max.
koeficient zastavéni 0,30.

Dalsi navrhovana opatieni

» piiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemé&dé€lskych pozemcich, zejména v nivach

vodoteci, ochranné zatravnéni pozemku - zejména ve vazb¢ na zastavéné izemi;

* obnova tradice solitérnich stromil v krajin€¢ a doplnéni mimolesni zelené (interakcni
prvky) dfevinami ptirozeného charakteru;
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5.2. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni pldn vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES lokélniho vyznamu -
plochy biocentra a trasu biokoridoru, které je nutno respektovat

Budou respektovény interakéni prvky v podobé¢ liniovych prvki v tizemi (polni cesty,
drobné vodotece, meze a pod).

Prvky USES byly vymezeny jako Plochy piirodni v§eobecné — NU.

Systém ekologické stability je na feSeném tzemi zastoupen pouze prvky lokalniho
vyznamu (zakresleny v hlavnim vykrese):

- prvky lokdlniho systému ekologické stability krajiny
- biocentrum ,,U sidlisté*
- biokoridor LBK 3

5.3. REKREACE

Uzemni pldn nenavrhuje samostatné plochy pro rekrea¢ni zaiizeni. Tato je moZno
umistovat stejn¢ jako objekty rodinné rekreace v plochich obytné zastavby venkovské v
souladu s podminkami vyuZiti.

Vzhledem k integrdlnimu a esteticky neruSicimu zapojeni do stdvajici souvislé
zéstavby UP stabilizuje mensi kolonii zahrddek na zdpadnim okraji obce ve funkéni ploge
rekreace - zahrddkdrské osady (RZ).

5.4.DOBYVANI NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nevymezuje Z4dné plochy pro dobyvéni nerostd.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI

ReSené tzemi je ¢lenéno na ndsledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuzitim, pro
néz jsou stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umist'ovéani staveb a
zmeény staveb, realizace opatieni a dal$i zpiisoby vyuZiti izemi.

Pfi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zpisobech vyuZiti je
nutno zaroven uplatitovat limity vyuZiti.
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6.1 PLOCHY BYDLENI

Bvdleni venkovské - BV

jsou vyuZivany zejména pro bydleni v rodinnych domech, obsluZznou sféru a nerusici vyrobni
¢innosti.

hlavni vyuZiti:

- stavby RD s obytnymi nebo hospodéiskymi zahradami. Na pozemcich RD lze umistit
stavby stanovené v provadéci vyhlaSce stavebniho zakona

- zahrady se zemédé€lskymi stavbami pievdzné pro samozasobeni

- vef'ejnd prostranstvi se stavbami dopravni a technické infrastruktury, vefejnou zelent,
détskymi hiisti s parkovacimi a odstavnymi stdnimi - vSe mistnitho vyznamu, slouZici
pfedevsim pro danou lokalitu

pripustné vyuZiti:

- stavby pro individudlni rekreaci

- stavby obcanského vybaveni mistniho charakteru - stavby pro socidlni sluzby,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, maloobchodni prodej, vefejné ubytovani (charakteru
penzion) a stravovani, sluZzby nevyrobniho charakteru, t€lovychovu a sport (pouze sportovisté
lokélniho vyznamu pro danou lokalitu nebo jako soucast aredlu)

- stavby drobné sakraln{ architektury, bazény, zelen vefejnd a ochranna

podminéné vyuziti:

- stavby obcanského vybaveni - vyrobnich sluzeb ve vlastnich aredlech, pokud
nevyzaduji frekventovanou dopravni obsluhu a u nichZ negativni i¢inky (prasnost, hlu¢nost,
vibrace, zdpach) vcetné zastinéni pozemku a staveb nepfekroci limity uvedené v piisluSnych
predpisech

nepripustné vyuziti:

- bytové domy

- objekty vyroby primyslové, pily, autolakovny a autokarosaistvi

- stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadt

- stavby a zafizeni sluZeb majici charakter vyroby, u nichZ negativni ¢inky na Zivotni
prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) ptekroc¢i limity uvedené v
pfislusnych predpisech

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost u nichZ negativni G¢inky na
Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci) piekroci limity uvedené v piisluSnych ptedpisech

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové gardze
podminky prostorového usporadani:

- novostavby ¢i pfestavby stdvajicich staveb budou respektovat stdvajici urbanistickou
a architektonickou strukturu okolni zdstavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- sklonem a tvarem stfechy

- podlaznost novych a pfestavovanych objektli: max. 2 nadzemni podlazi (1. NP +
podkrovi), maximalni vyska stavby (od upraveného terénu k hiebenu stfechy) bude 9 m,
prestavby stdvajicich staveb dvoupodlaZnich a s rovnou stfechou posoudi stavebni dfad
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- zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné plochy) max. 40 %, je ddna podilem
celkové zastavéné plochy stavbou hlavni, stavbami doplitkovymi (altdn, pergola, bazén,
terasa, sklenik apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky) k plosSe jednotlivého
navrZzeného zastavitelného tizemi

- objekty drobnych doplitkovych staveb musi byt kultivovanym doplitkem (samostatné
stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi vyrazovymi prostfedky

- pti déleni pozemki ve stdvajici zastavbé nesmi pro rodinny dim vzniknout pozemek
men$i neZ 800 m2

- pti déleni pozemku ve stivajici zastavbé nesmi pii stavbé rodinného dvojdomu pro
kaZdou polovinu dvojdomu vzniknout pozemek mensi jak 700 m2

- pi déleni pozemku ve stavajici zdstavb&€ nesmi pfi stavbé rodinného domu s vice
bytovymi jednotkami vzniknout pozemek mensi jak 600 m2 pro kaZdou bytovou jednotku

Bvdleni individualni - BI

Jde o plochy rodinnych domt s piimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

hlavn{ vyuZiti:

- stavby RD s obytnymi zahradami. Na pozemcich RD lze umistit stavby stanovené v
provadéci vyhlasce stavebniho zdkona

- vefejnd prostranstvi se stavbami dopravni a technické infrastruktury, vefejnou zeleni,
détskymi hfisti s parkovacimi a odstavnymi stdnimi - v§e mistntho vyznamu, slouZici
pfedevsim pro danou lokalitu

pripustné vyuZiti:

- stavby a zatizeni pro obchod a nevyrobni sluZby mistnitho vyznamu

- stavby a zatizeni pro vefejné stravovani mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni ubytovaci typu penzion

- stavby a zafizen{ zdravotnicka a socidlni pé¢e mistniho vyznamu

- stavby pro individudlni rekreaci

- stavby a zafizeni pro sport jako doplitkova funkce k funkci obytné

- mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty
- parkovaci plochy, gardze

- stavby a zatizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného tizemi

- vefejnd zelen, drobnd architektura, malé vodni nadrZe, bazény

podminéné vyuZiti:

- fadové domy o 2 nadzemnich podlaZich + podkrovi pouze ve stabilizované plose v
centru obce

nepripustné vyuziti:

- bytové domy

- objekty vyroby primyslové a zeméd¢lské, femeslnd vyroba

- stavby a zatizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na
Zivotni a obytné prostiedi

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové gardze
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podminky prostorového uspotadéni:

- novostavby ¢i piestavby stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou
a architektonickou strukturu okolni zdstavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- sklonem a tvarem stfechy

- orientaci hiebene stfechy

- podlaznost novych a pfestavovanych objektli: max. 2 nadzemni podlazi (1. NP +
podkrovi), maximdlni vySka stavby (od upraveného terénu k hiebenu stfechy) bude 9 m,
pfestavby stavajicich staveb dvoupodlaznich a s rovnou stfechou posoudi stavebni trad

- zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné plochy) max. 40 %, je dan podilem celkové
zastavéné plochy stavbou hlavni, stavbami doplitkovymi (altdn, pergola, bazén, terasa,
sklenik apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky) k plose jednotlivého
navrZzeného zastavitelného tizemi

- objekty drobnych dopliikovych staveb musi byt kultivovanym doplitkem (samostatné
stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi vyrazovymi prostfedky

- velikost pozemku rodinnych domt v rozvojovych lokalitach bude min. 1000 m2

- pti déleni pozemkl ve stavajici zdstavbé nesmi pro rodinny diim vzniknout pozemek
men$i neZ 800 m2

- velikost pozemku pro stavbu rodinného dvojdomu v rozvojovych lokalitich bude
minimalné 850 m2 pro kaZdou polovinu dvojdomu.

- velikost pozemku rodinného domu s vice bytovymi jednotkami v rozvojovych
lokalitdch bude odpovidat minimalné& plose 600 m2 pro kaZdou bytovou jednotku.

- pti déleni pozemku ve stivajici zastavbé nesmi pii stavbé rodinného dvojdomu pro
kaZdou polovinu dvojdomu vzniknout pozemek mensi jak 700 m2.

- pfi déleni pozemku ve stdvajici zdstavb& nesmi pii stavbé rodinného domu s vice
bytovymi jednotkami vzniknout pozemek mensi jak 600 m2 pro kaZdou bytovou jednotku

Bvdleni hromadné - BH

Jde o plochy bytovych domi s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

hlavni vyuZiti:
- bytové domy do 2 nadzemnich podlazi

pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro sport jako funkce doplitkova k funkci obytné

- mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty
- parkovaci plochy, gardze

- stavby a zatizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného tizemi

- plochy zeleng, zahrady

nepripustné vyuZiti:

- bytové domy nad 2 nadzemni podlaZi
- rodinné domy, stavby individudlni rekreace
- objekty vyroby primyslové a zeméd¢lské
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podminky prostorového usporadani

- stavby veetné nastaveb mohou byt max. dvoupodlazni + vyuZzité podkrovi,
architektonické feseni bude maximalné ptizptisobeno venkovskému charakteru zastavby

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcdanské vybaveni verejné - OV

Zahrnuje pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni - vefejné infrastruktury a malych
komer¢nich zafizeni s pfevazn€ mistnim rozsahem piisobnosti.

hlavn{ vyuZiti:
- stavby a zafizeni vzdélavaci
- stavby a zafizen{ kulturné spolecenska
- stavby a zafizen{ sprdvni a ochranu obyvatel (HZS, SDH)
- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socidlni péci
- stavby a zafizeni vefejné spravy, post

pripustné vyuZiti:

- sportovni stavby a zafizeni jako soucdst aredl obCanské vybavenosti

- stavby a zatizeni ubytovaci a stravovaci

- stavby a zatizeni pro obchod a sluzby

- komunikace, parkovi§té a gardZe vSe pro dopravni obsluhu piislu§né plochy
- stavby technické infrastruktury pro obsluhu piislu§né plochy

- zelen vefejnd a ochranna

nepiipustné vyuZiti:

- sluZby vyrobni

- stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu (véetné lehkého prumyslu)
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové gardze

- velkokapacitni stavby a zatizeni pro skladovdni a manipulaci s materidly

- stavby pro skladovéni a zpracovani odpadu

- stavby dopravni a technické infrastruktury s negativnimi dopady na Zivotni prostiedi

podminky prostorového uspotadani

- stavby vcetné¢ ndstaveb mohou byt max. dvoupodlazni + vyuzité podkrovi.
Architektonické feSeni bude pfizplisobeno venkovskému charakteru zastavby.

Obcdanské vybaveni — sport - OS

Jednd se o plochy sportovnich aredli s moZnosti sezénniho a celoro¢niho vyuZiti ke
sportovnim tceltim pfevazné mistniho vyznamu.

hlavni vyuZiti:

- sportovni plochy a zafizen{ krytd a nekrytd
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- tribuny, hledisté, socidlni zafizeni
- stavby a zafizenf{ pro relaxaci rehabilitaci
- zelen vetejnd, pobytové louky

pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni vefejného stravovani a ubytovdni jako soucdst sportovniho aredlu,
klubovny

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni a administrativy sportovniho areédlu

- komunikace a parkovisté pro dopravni obsluhu pfislusné plochy (vcetné parkovist
navstévnikn)

- stavby technické infrastruktury pro sportovni aredl

- détska hriste

- vodni plochy

- stavby a zafizeni vzdélavaci

- stavby a zafizen{ kulturné spolecenskd

- stavby a zafizen{ sprdvni a ochranu obyvatel (HZS, SDH)

- stavby a zafizeni vefejné spravy, post

nepripustné vyuZiti:

- sluZzby majici charakter vyroby

- stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

- velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchod, ndkupni centra, zdbavni stfediska

- stavby a zatizeni pro skladovini a manipulaci s materidly

- stavby a zatizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na
Zivotni a obytné prostiedi

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

podminky prostorového uspotadani:

- stavby vcetné¢ ndstaveb mohou byt max. dvoupodlazni + vyuzité podkrovi.
Architektonické feSeni bude pfizplisobeno venkovskému charakteru zstavby.

- v ramci stabilizované plochy OS na severovychodnim okraji k.d. Spojil je stanoven
maximadlni koeficient zastavéni véetn€ zpevnénych ploch 0,25

Obcdanské vybaveni jiné - OX

Zahrnuje pozemky staveb a zafizeni obcCanského vybaveni - vefejné infrastruktury a
individualni ho bydleni.
hlavn{ vyuZiti:

- stavby a zafizeni vzdélavaci

- stavby a zafizen{ kulturné spolecenska

- stavby a zafizen{ sprdvni a ochranu obyvatel (HZS, SDH)

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socidlni péci

- stavby a zafizeni vefejné spravy, post

pripustné vyuZiti:

- stavby RD s obytnymi zahradami

- komunikace, parkovi§té a garaZe vSe pro dopravni obsluhu pfislu§né plochy
- stavby technické infrastruktury pro obsluhu pfislusné plochy

- zeleni vetejnd a ochranna
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nepripustné vyuziti:

- sluzby vyrobni

- stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu (véetné lehkého prumyslu)
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové gardze

- velkokapacitni stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- stavby pro skladovéni a zpracovédni odpadu

- stavby dopravni a technické infrastruktury s negativnimi dopady na Zivotni prostiedi

podminky prostorového uspotddani

- stavby vcetné¢ ndstaveb mohou byt max. dvoupodlazni + vyuzité podkrovi.
Architektonické feSeni bude piizpisobeno venkovskému charakteru zastavby.

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba jina - VX

Slouzi umisténi staveb a zafizeni pfevazné zeméd¢elské vyroby a sluZeb s ni spojenych, staveb
pro skladovani a servis, kde negativni disledky provozu nepfesahuji hranice jednotlivych
aredlll, resp. vyrobnich objekta.

hlavni vyuZiti:

- stavby a zatfizeni zemédélského zaméfeni (pro chov hospodéiského zvitectva, pro
piipravu a skladovani krmiv a steliva, propéstovani rostlin, skladovani a dpravu produkti
rostlinné a Zivo€i§né vyroby lokdlni produkce

- stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoterapii (sportovni plochy, stravovaci a
odpocinkova zatizeni pro nepobytovou rekreaci, v€etn€ provozniho zafizeni aredlu)

- stavby a zafizeni pro odstavovédni ndkladni a zemédé&lské techniky slouZici k obsluze
feSeného uzemi

pfipustné vyuZiti:

- stavby a zatizeni pro zemédélské sluzby

- stavby a zafizen{ veterinarni péce

- piislusné ticelové komunikace, mistni obsluzné komunikace, p&€s$i komunikace
- odstavné a parkovaci plochy a gardze urcené pro obsluhu feSeného tzemi

- stavby a zatizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného tizemi

- zelen vefejna a ochrannd

podminéné piipustné vyuziti:

- FVE pokud se jednd o zafizeni stavajici

nepiipustné vyuZiti:

- velkokapacitni chov prasat a drtibeze
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- stavby a zafizeni primyslové vyroby

- rodinné a bytové domy

- skladky odpadii

- stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro rodinnou rekreaci - netykd se staveb, u nichZ
bylo povolovaci fizeni dle stavebniho zdkona zahdjeno pifede dnem 19. 4 2023 (schvaleni
zpravy o uplatilovani Zastupitelstvem obce Spojil)

podminky prostorového uspotadéni:

- v rdmci rozvojovych lokalit P2, Z5 a Z6 koeficient zastavéni véetné zpevnénych
ploch max. 0,5.

- max. vySka stavby muzZe ¢init 10 m od upraveného terénu po hieben stiechy nebo
nejvyssi bod fimsy.

Vyroba lehka — VL

Plochy urcené pro umistovéani staveb a zafizeni lehké vyroby, jejiz pfipadny negativni vliv
nepiekracuje hranice vlastniho aredlu. Vyroba je umisténa vétSinou v uzavienych aredlech s
omezenym stykem s vefejnosti.

hlavni vyuZiti

- stavby a zafizeni vyroby a vyrobnich sluZeb
- stavby a zatizeni vyrobnich sluzeb - servisy, opravny, femeslné vyrobny
- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidlem

pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni administrativni, obchodni, stravovaci slouZici pro obsluhu daného
aredlu

- stavby a zafizeni zemé&dé€lské vyroby - poskliziiové upravy nebo skladovani

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury aredll

- stavby pro parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti a navstévniki

- stavby pro parkovén{ a odstavovéni sluZebnich, ndkladnich a specidlnich vozidel

- vefejnd a ochrannd zelen

- byty (popt. umisténé v rodinném dom¢) majiteli nebo spravci

- stavby a zafizeni velkoobchodnich skladt

podminéné piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni zemédélského charakteru (mimo velkokapacitni chovy
hospodéfského zvifectva), pouze v piimé prostorové a funkéni ndvaznosti na provoz
sousedicich ploch pro hipoterapii a agroturistiku, po obvodu aredlu ¢i jednotlivych staveb
bude vysazena izolacni zelenl za tcelem zapojeni do krajinného prostfedi a odstinéni aredlu
od nedaleké lokality bydleni.

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni t€zké primyslové vyroby

- stavby a zatfizeni vyroby nebo sluZzeb, jejiZ negativni vlivy piekracuji hranice
vlastnfho arealu

- stavby a zafizeni zeméd¢lské vyroby - pro chov dobytka a souvisejici stavby (jimky,
silazni Zlaby apod.)
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- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti vSech skupin, s vyjimkou zafizeni
administrativnich, obchodnich, stravovacich, hygienickych a socidlnich slouzicich pro
obsluhu daného aredlu

- skladky odpadt, vrakoviste

- stavby pro skladovandi, tfidén{ a zpracovani odpadu

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch max. 0,75
- maximdlni vyska stavby mtize ¢init 7 m od upraveného terénu po vysku fimsy;

6.4. PLOCHY REKREACE

Rekreace — zahradkarské osady - RZ

Jedna4 se o plochy zahradkovych osad.

hlavni vyuZiti:
- zahrady, zahradkarské chaty

pfipustné vyuZiti:

- zafizenf a plochy pro sport jako funkce doplitkova k funkénimu vyuZiti hlavnimu
- parkovaci plochy vyhradné pro obsluhu funkéni plochy
- stavby a zatizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného tzemi

nepripustné vyuziti

- jiné neZ7 hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch max. 0,15.
- maximdlni vyska stavby mtiZe ¢init 4 m od upraveného terénu po hieben sttechy nebo
nejvysi bod fimsy.

6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi v§eobecna — PU

Jedna se o plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci. VétSinou
zahrnuji vyznamngjsi plochy vefejné zelend. V ramci UP jsou plochy systému vefejné zelend
na vefejnych prostranstvich vymezeny samostatné (jako plochy oznacené indexem ZV); dalsi
soucast ploch vefejnych prostranstvi tvoifi plochy mistnich a udcelovych komunikaci,

~ v

komunikace pro p&Si a cyklisty a drobné zpevnéné plochy (PV). Soucasti ploch ZV mohou

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOIJTECH DATUM - 6/2024



ZMENA ¢&.2 UP SPOJIL-UPLNE ZNEN{ 21

byt dopravni napojeni jednotlivych staveb nebo pozemkd.

hlavni vyuZiti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové dpravy), drobné vodni
plochy, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti slucitelné s ticelem vefejnych prostranstvi,
tedy jako stavby dopliikkové, které zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru
vetejného

- p&si a cyklistické komunikace

- stavby technické infrastruktury pro vybaveni dané lokality

- mistni obsluzné komunikace a stavajici silnice III. tfidy

pripustné vyuZiti:

- détskd hfiste, izolovana hiisté pro micové hry
- vodni plochy a toky
- drobné zpevnéné plochy

podminéné vyuZiti:

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi,
tedy jako stavby doplitkové, které zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru
vetejného

- liniové stavby technické infrastruktury mistniho nebo nadmistniho vyznamu, pokud
se jejich alternativni trasovani mimo plochy ZV prokdZe jako neumérné finanéné naro¢né

- umisténi nddob pro tiidéni odpadu, pokud neni nad pfipustnou miru naruSeno Zivotni
prostiedi a hygienické podminky v okoli

nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, gardZe, sluzby a vyrobu zeméde¢lského a nezeméde€lského
charakteru
- skladky odpadt

6. 6. PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zelen - ochranna a izola¢ni - ZO

jsou plochy utvatrené zeleni specifického ticelu, slouzi zejména k oddéleni funkénich ploch,
které by mohly byt ve vzijemném konfliktu.

hlavni vyuZiti:

- zelen specifickd a izolacni v podobé skupinové zelené

pripustné vyuZiti:

- stavby a zatizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného tizemi

podminéné vyuziti:

- neni stanoveno
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nepiipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspotddani

- nejsou stanoveny

6.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni - DS

jsou plochy a koridory silniéni dopravy, vcetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi.

pripustné vyuZiti:

- liniové stavby dopravy silni¢ni (silnice I., II., III., tfidy, mistni obsluZzné a ucelové
komunikace)

- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- odstavné a parkovaci plochy, fadové gardze

- plochy zelené na dopravnich plochach (ostravky, rabétka apod.)

- nezbytné stavby a zatizeni technického vybaveni

podminéné piipustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuZiti:

- rodinné a bytové domy

- stavby a zatizeni obCanské vybavenosti

- stavby a zafizenfi pro sport a rekreaci

- stavby a zafizeni primyslové vyroby, vyrobnich sluZeb, zemédélské vyroby

podminky prostorového uspotadani:

- nejsou stanoveny

6.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura vSeobecna — TU

Jedna se o plochy areali vetejné technické infrastruktury.

pripustné vyuZiti:

- stavby a zatizeni pro zdsobovéni vodou
- stavby a zafizen{ pro zdsobovani energiemi
- stavby a zatizeni pro telekomunikace a radiokomunikace
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- stavby a zafizeni pro odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod
- stavby a zatizeni slouzici k nakladdani s odpady
- stavby a zafizeni provozniho, technického a technologického vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy a gardze

nepripustné vyuziti

- jiné, neZ je stanoveno v piipustném vyuZziti

6.9. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodnich toku — WT

jsou vodni toky a plochy, které plni funkce vodohospodaiské, ekologicko stabilizacni,
rekreacni, estetické a hospodaiské.

hlavn{ vyuZiti:

- vodni toky a plochy pfirodni, upravené nebo uméle vybudované slouzici vodnimu
hospodaftstvi, ekologické stabilizaci, rekreaci a sportu, vodni dopravé, hospodarskému vyuZziti
(chov ryb a ostatnich vodnich Zivocichii, vyroba energii)

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu tzemi (jezy, jimani vody, vypusti,
hréaze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energetickd zafizen{ aj.)

pripustné vyuZiti:

- chov ryb a vodnich Zivocicht
- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury souvisejici s ptelozkou silnice I/2 (vedlejsi
stavby)

podminéné vyuziti:

- neni stanoveno

nepiipustné vyuZiti:

- veskeré stavby nesouvisejici s hlavn{ a pfipustnym vyuZitim
- stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality tizem{
- skladky odpadu

6. 10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Pole a trvalé travni porosty — AP

jsou tvofeny pozemky ZPF mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy; pfevdzné se jedna o
ornou piidu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zeleng.
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hlavni vyuZiti:

- ornd pida, trvalé travni porosty, sady

pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vdzané na konkrétni lokalitu nezbytné
pro obhospodatovani zemédélské ptidy v nezastavéném tzemi a pastevectvi (Zlaby, pristiesky
pro dobytek, seniky, ohrady pro hospodéiska zvitata)

- dopravni plochy nutné pro obhospodatovani pozemku

- stavby a zafizeni slouZici k ochrané tzemi (protipovodiiovd opatieni - poldry,
travnaté pralehy, odvodnovaci piikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromoftadi, drobné vodni plochy)

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury souvisejici s prelozkou silnice /2 (vedlejsi
stavby)

podminéné vyuZiti:

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniovd zafizeni
technické infrastruktury, zalesnéni, revitalizace vodote¢i - podminkou je vydani souhlasu
pfislusnym orgdnem ochrany ZPF
nepripustné vyuZiti:

- stavby a €innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspotddani

- nejsou stanoveny

6.11. PLOCHY LESNI

Lesni vSeobecné — LU

Plochy s pfevaZzujici funkci lesni produkce a vyraznym zastoupenim mimoprodukénich
funkcfi - rekreacnich, ekologickych, ptirodnich a krajinotvornych.

hlavni vyuZiti:

- lesni porosty pro hospodéiské a rekreacni vyuZiti, pro ekologickou stabilizaci krajiny,
pro funkci izolacni

- zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodatovani lesa a pro plnéni funkci lesa
(lesnické ucelové komunikace, hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni lesni pidy a malé vodni
plochy)

pfipustné vyuZiti:

- malé vodni plochy a toky

- cyklotrasy a lyZatské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach.

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyZadujici
odnéti pozemkl urenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni piisluSnych pravnich
predpist
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- stavajici plochy trvalych travnich porostli, orné ptidy a mimolesn{ zelené
- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury souvisejici s ptelozkou silnice I/2 (vedlejsi
stavby)

nepiipustné vyuZiti:

- stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspotadani

- nejsou stanoveny

6. 12. PLOCHY PRIRODNI

Prirodni vSeobecné — NU

Jsou vymezeny pro zajiSténi ochrany a Zadouciho vyvoje prvkll tzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych tzemi, jejichz kategorie stanovi zakon
(USES, VKP). Jsou jednotlivé evidovany a chranény na zdklad€ zvlastnich predpist.

hlavni vyuZiti:

- lesni porosty, krajinnd zelen, vodni plochy a toky, popt. soucasti ZPF, jeZ souhrnné
vytvafeji plochy plvodnich, pfirodnich a piirodé¢ blizkych ekosystémi a zajistuji tak
uchovani druhového a genového bohatstvi spontdnnich druhti a organismt - fauny a flory

- zelent zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢4sti krajiny

pfipustné vyuZiti:

- zésahy a opatfeni v zdjmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a
vyvoj ptirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev a v z4jmu ochrany pfirody a krajiny

- turistika po vyznacenych cestach, naucné stezky

- obhospodarovani zemédélskych pozemkil, obhospodatovani zemédélskych pozemki
s dlouhodobym cilem ponechat zeméd€lské pidé pouze mimoprodukéni funkce nebo
hospodarit Setrnym zptisobem k ptirodnim danostem (napf. formou biozeméd¢lstvi)

- produkce dfeva pfi nenaruseni mimoprodukénich funkcf lesa

- vystavba nezbytné nutnych dcelovych komunikaci zejména pro obhospodatovani
zeméedélskych a lesnich pozemku

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZz trasovdni mimo piirodni z6énu by
nedmérné zvysilo ndklady na jejich realizaci

- tprava vodnich toki a vodnich ploch ptirodé blizkym zptisobem.

podminéné pripustné vyuziti:

- stdvajici Cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moZnosti zvySovani
intenzity (kapacity, koncentrace apod.),

- zalesnéni, zeméd¢lsky a lesni pudni fond je nutné obhospodafovat z hlediska
mimoproduk¢nich funkei v souladu se zajmy ochrany piirody a krajiny,

- ptipustné vyuZiti a zmé&ny vyuZiti izemi jsou podminény dodrZzenim podminek, které
stanovi piislu$ny orgén ochrany piirody.
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nepiipustné vyuZiti:

- vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim nebo piipustnym vyuZitim, zejména umistovani
staveb pro individudlni a hromadnou rekreaci, ztizovani zahradkovych osad a chat

- zfizovani hfist’ a sportovnich zafizen{

- oplocovéani pozemktl s vyjimkami, které jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny a
mimoprodukénich funkei lesa

- zasahy vyvolédvajici zmény vodniho rezimu, pokud nejsou v zdjmu ochrany piirody
nebo lesa stanoveném piisluSnymi organy

- zmény kultur pozemkt na ornou, zahrady a sady

- scelovani pozemkil, pokud to neni v zdjmu ochrany piirody a krajiny

- skladky odpadu vcetné fizeného skladovani odpadt

- terénni Upravy, kterymi se méni vzhled prostfedi a vodni poméry

- vystavba novych tcelovych komunikaci, pokud to neni v zdjmu ochrany pfirody a
krajiny

6.13. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

SmiSené nezastavéného uzemi - MU

hlavni vyuZiti:

- nezbytné nutnd opatieni a vystavba pro zemédélskou produkci, oploceni vybéhd,
rekreaéni vyuzivani krajiny bez moZnosti vystavby;

pfipustné vyuZiti:

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostii

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi, drobné interakéni prvky a vodni plochy)

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v€.protipovodnovych,
protieroznich a revitalizacnich opatfeni)

- komunikace pro pési a cyklisty za ucelem zprostupnéni krajiny;

- stavby a opatteni zlepSujici podminky vyuZiti tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, drobny mobilidf v piirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobnd mysliveckd zatfizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoZiuji obhospodatovani
pozemki;

podminéné piipustné vyuziti:

- stavajici zpasob vyuZiti produkéniho charakteru, avSak bez moZnosti zvySovani
intenzity tohoto vyuZiti (kapacita, koncentrace apod.)

nepripustné vyuziti:

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim nebo piipustnym vyuZitim, zejména umistovani
staveb pro individudlni a hromadnou rekreaci, ztizovani zahradkovych osad a chat

- skladky odpadu vcetné fizeného skladovani odpadii

- terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi a vodni poméry

- vystavba novych dcelovych komunikaci, pokud to neni v zdjmu ochrany pfirody a

ochrany a prostupnosti krajiny a obhospodarovani zemédélskych pozemku
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podminky prostorového usporadani

- nejsou stanoveny

~ PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
V UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU

) Zména ¢. 2 UP vymezuje tizemi s prvky regulaéniho planu (déle jen UPRP). Uzemi
UPRP je vymezeno ve vykresech €. 1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemd.

Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, vcetné urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu:

- v zastavéném uzemi v plochdch bydleni, obcanského vybavebi, vyroby a v
zastavitelnych plochach pro bydleni, obcanské vybaveni, vyrobu stanoveni uli¢ni ¢ary min. 7
m od hranice vefejného prostoru pro stavby hlavni v prvni fadé¢ a min.5 m pro jeji stavby
vedlejsi,

- v zastavitelnych plochich pro bydleni, obcanské vybaveni a vyrobu stanoveni
minimdln{ §ife vefejného prostranstvi na 10m,

- v zastavitelnych plochich pro bydleni, obCanské vybaveni a vyrobu stanoveni

minim4lni{ §ife vefejné pozemni dvoupruhové komunikace na 6m,

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny verejné prospésné stavby.

VPD.1 - pielozka silnice I/2 v tiseku Cerné za Bory — Sezemice

Uzemnim pldnem je podle § 170 stavebniho zdkona stanoveno verejné prospésné opatieni
ke sniZovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami:

WK.1 - poldr jizné€ od zastavéného dzemi obce Spojil
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V ¢I PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemnim pldnem je stanoveno piedkupni pridvo ve prospéch Obce Spojil pro verejné
prospésné opatieni ke sniZovani ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi prirodnimi
katastrofami —

WK.1 - poldr jiZzné od zastavéného tizemi obce Spojil, a to na niZe uvedenych pozemcich KN
(vSe v k.d. Spojil):

Predkupni pravo ve prospéch Obce Spojil pro stavbu hrdze poldru, nezbytné terénni dpravy a
jind opatfeni souvisejici s realizaci poldru se tyka téchto pozemki:

Orna puda: 247, 528/2;

Vodni plochy: 808/2, 808/41;

Predkupni prdvo ve prospéch Obce Spojil pro nezbytné terénni upravy a jind opatieni
souvisejici s realizaci poldru se tyka téchto pozemki:

Orna puda: 252, 253, 258, 259, 264, 265, 268, 270, 276/9, 276/4, 276/5, 276/6, 282/1,
283/2, 283/3, 284/2, 286, 288, 294, 299, 300, 305/1, 305/2, 308, 309, 315, 318, 324, 276/7,
331, 336, 337/9, 337/8, 337/7, 337/6, 337/5, 416, 421/3, 421/2, 449/2, 449/3, 450, 463/2,
463/3, 463/11, 463/4, 463/5, 463/1, 463/6, 463/7, 463/9, 463/10, 469, 470, 475, 476, 481,
482, 487, 493, 496, 503, 504/1, 504/2, 507, 514, 525/2, 524/9, 524/8, 524/7, 524/6, 524/5,
524/10, 524/4, 524/3, 524/2, 524/1, 526/2, 527/2, 527/3, 523/1, 523/3, 522, 521, 520, 519/1,
518/1, 517, 516, 509, 508, 499, 498, 491, 490, 484, 479, 478, 473, 472, 467, 461/10, 461/9,
461/7,461/1, 462/6, 462/7, 462/9;

Vodni plochy: 808/42, 808/3, 808/4, 808/5, 808/6, 808/7, 808/8, 808/9, 808/44, 808/10,
808/11, 808/12, 808/13, 808/14, 808/16, 808/17, 808/18, 808/18, 808/19, 808/20, 808/21,
808/22, 808/23, 808/24, 808/25, 808/26, 808/27, 808/28, 808/29, 808/30, 808/31, 808/32,
808/33, 808/43, 808/34, 808/35, 808/36, 808/37, 808/38,808/39, 808/40, 513/1, 513/2, 513/3,
513/4, 513/5, 513/6, 513/7, 513/8, 513/9, 513/10, 513/11, 513/12, 513/13, 513/14, 513/15,
513/16, 513/17, 513/18, 513/19, 513/20, 513/21, 513/22, 513/25, 513/23, 513/24;

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Pro provéteni zpisobu vyuZiti izemni studii jsou navrZeny rozvojové lokality:
-7.2
-7.3
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Uzemni studie bude fefit minimalné vymezeni vefejnych prostranstvi (v min. rozsahu 4500
m2, do této plochy nebudou zapo¢itdny plochy komunikaci), plochy pro umisténi komunikaci
a siti technické vybavenosti a podminky pro vymezeni stavebnich pozemki a zdkladni
prostorové podminky pro umisténi a feseni stavebnich objekta.

V tzemni studii bude respektovan lokdlni biokoridor LBK 3, podél Spojilského odpadu u
lokality Z3 (zleva po toku) spravce toku poZaduje vyc€lenit nezastavitelny a neoploceny pas
cca 10 m od biehové hrany.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV, STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni pldn nevymezuje plochy a koridory dzemnich rezerv.

11, UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

ReSeni Uzemniho planu Spojil — dipIné znéni po vydani Zmény & 2 ma 29 stran forméatu
A4,

Obsah grafické &asti Uzemniho planu Spojil — dplné znéni po vydani Zmény &. 2:

Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000
Hlavni vykres — koncepce vetfejné infrastruktury 1:5000
Koordina¢ni vykres 1:5000
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