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ZAVAZNE STANOVISKO

organu Uzemniho planovani

Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta, Oddéleni Uzemniho pldnovani, jako orgdn
uzemniho planovani (dale také jen ,ufad uzemniho planovani“) pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e)
zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zdkon") a podle § 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, Zadost, kterou dne 25.6.2018 podal:

rého zastuoue [

ve véci projektové dokumentace:

»Soubor byti Smilova Pardubice”
kterou zpracovala

zodpovédny projektant _
s datem zpracovani 06/2018

na pozemcich st. p. 1766, 5204, 822/2, parc. ¢. 174/9, 174/10, 180/3, 180/5, 3036/1, 3036/3, 4805,
134/75 v katastralnim Gzemi Pardubice

prezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje,
s tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a tkold tzemniho planovani a vydava
toto zavazné stanovisko:

Zameér dle predlozené projektové dokumentace ,,Soubor bytd Smilova Pardubice” na pozemcich st. p.
1766, 5204, 822/2, parc. ¢. 174/9, 174/10, 180/3, 180/5, 3036/1, 3036/3, 4805, 134/75 v katastralnim
uzemi Pardubice je:

PRIPUSTNY

po splnéni nasledujici podminky:

1. Zameér bude zpracovan dle projektové dokumentace, ktera je pfilohou Zadosti o toto stanovisko.
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Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Odtivodnéni:
Zameér dle predloZené projektové dokumentace je na zdkladé ustanoveni § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho

zakona zménou v Uzemi, a proto v souladu s ustanovenim § 96b odst. 1 vydava urad uzemniho planovani
toto zavazné stanovisko.

Popis projektové dokumentace:

PredloZena projektova dokumentace resi na pozemcich st. p. 1766, 5204, 822/2, parc. ¢. 174/9, 174/10,
180/3, 180/5, 3036/1, 3036/3, 4805, 134/75 v katastralnim Uzemi Pardubice vystavbu souboru byt( ve
Smilové ulici, Pardubice. Soucasti zaméru jsou stavebni objeky SO 00 — SO 10 ztoho 2 stavby
parkovaciho domu a inZenyrské objekty 10 01 — 10 07.

Zameér navazuje na strukturu stabilizované zastavby v této ¢asti mésta a rozviji ji nové vlozenimi principy
smérem ke zvySeni uZitné hodnoty pro obyvatele. Je navriena dostavba uli¢ni fronty ulice Smilova
s respektem k vyskové hladiné stavajici zastavby a jeji uli¢ni c¢are, kterd je vSak prolomena pésim
prichodem do nové tvoreného verejného prostoru (piazzety). Do navrhované piazzety a do prostoru
ulice Smilova jsou orientovany komercni prostory parteru obytnych domu. Severovychodni hrana Gzemi
je navrzena jako dostavba ulice Za Pasazi, pficemz obytny dim F vytvafi protivahu Machonovy paséze.

Obrazek €. 1 — situace
Obrazek €. 2 — pohledy

Obrazek €. 3 — vizualizace

1. Soulad projektové dokumentace z hlediska politiky tizemniho rozvoje
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1 je zapracovana v Uzemnim plénu
mésta Pardubice; Zadna omezeni ztohoto dokumentu pro zamér dle predlozené projektové
dokumentace nevyplyvaji.

2. Soulad projektové dokumentace z hlediska tizemné planovaci dokumentace

Zasady tzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni aktualizace €. 1 jsou zapracovany v Uzemnim
planu mésta Pardubice; zddnd omezeni z tohoto dokumentu pro zamér dle predloZzené projektové
dokumentace nevyplyvaiji.

Uzemni plan

Zamér dle predloZené projektové dokumentace je umistén na pozemcich st. p. 1766, 5204, 822/2,
parc. ¢. 174/9, 174/10, 180/3, 180/5, 3036/1, 3036/3, 4805, 134/75 v katastralnim Gzemi Pardubice,
které se dle Uzemniho planu mésta Pardubice (dale také jen ,Uzemni plan“) nachézeji v zastavitelném
uzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuZziti SM — smiSené Gizemi méstské.

Plochy smiseného Uzemi méstského jsou Uzemim vyuzitym predevSim pro sluzby obyvatelstvu v
méstském méritku, castecné i pro bydleni.

Podlahovd plocha bydleni v takto vymezenych funkénich plochach bude min. 30%. V parteru obytnych
dom i v jednolcelovych objektech bez podilu bydleni prevaZzuje obcanska vybavenost.

Zastavbu tvofi uzaviené Ci polouzaviené bloky domda, vytvarejici strukturu ulic vnitfniho mésta s
plnohodnotnym méstskym parterem v podnoZi.

Pripustné vyuziti hlavni:
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e stavby pro bydleni ve vicepodlaZznich objektech s integrovanou vybavenosti
e stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu, penéznictvi

e stavby pro obchod — vicepodlaZni, do 4.000 m? prodejni plochy

e zafizeni pro obchod integrované do viceucelovych budov

e stavby a zafizeni pro verejné stravovani

e stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani

e stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity

e stavby a zafizeni pro cirkevni ucely

Pripustné vyuZiti doplrikové:
e stavby pro bydleni
e zafizeni pro sluzby a vyrobni sluzby bez negativnich vlivli na Zivotni prostiedi, integrované
do viceucelovych budov
e stavby a zafizeni pro skolstvi mistniho a méstského vyznamu
e stavby a zafizeni pro zdravotnictvi mistniho a méstského vyznamu
e stavby a zafizeni pro sport
e zafizeni pro socialni péci, integrované do viceucelovych budov
e stavby a zafizeni pro védu a vyzkum
e zafizeni pro veterinarni péci
e zafizeni provozniho vybaveni staveb
e stavby a zafizeni technického vybaveni
e komunikace ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty
e mistni obsluzné komunikace
e stavby a plochy hromadné dopravy
e odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily a autobusy
e hromadné vicepodlazni parkingy a garaze
e vefejnd WC
e vefejna zelen, verejna prostranstvi
e drobna architektura, vodni prvky
e sportovni a détska hristé
e stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

Nepfipustné vyuZiti:
e stavby pro vyrobu lehkou a priimyslovou
e stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi
e stavby pro skladovani a manipulaci s materidlem a zboZim
e stavby pro ob¢anskou vybavenost koncentrovanou
e fadové garaze a garaze pro nakladni vozidla a autobusy
e stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a likvidaci odpadi
e stavby a zafizeni dopravnich a technickych zafizeni s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi
e stavby a zafizeni pro zemédélstvi
e zahradnictvi

Podminéné pfipustné vyu7iti:

V plochach, které navazuji na komunikaéni systém mésta a jsou zasaZeny negativnimi dasledky
provozu na nich, je podminéné pfipustné umisténi staveb pro bydleni a ubytovani. V izemnim fizeni
nebo regula¢nim planu bude prokazano (napf. akustickou studii), Ze hluk neprekracuje hygienické
limity upravené v provadécim predpise pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb. Tyto stavby budou umistovdny vtéch dcastech vymezenych ploch, kde nebudou
prekracovany limitni hodnoty hluku nebo objekty budou technicky feseny tak, aby obytné casti
budov nebyly zasaZeny nadlimitnimi hodnotami hluku.




C.j. MmP 60564/2018 str.4z5

Obrazek €. 4 — vyfez z platného Uzemniho planu

Pozemek p.¢. 174/10 v k.0. Pardubice je v rdmci Uzemniho planu zafazen do lokality 15/p, pro kterou
plati nasledujici regulativy:

- max. 6NP ve vnitrobloku, do ul. Smilova max. souc¢asna vyskova hladina
- koeficient zastavéni max. 0,8 (tedy 80% z plochy zdméru musi z(istat nezastavéno)

V predlozené projektové dokumentaci je uvedeno, Ze koeficient zastavéni pozemku parc. ¢. 174/10 je
0,77, maximalni podlaznost na pozemku je 6 NP (bytovy dim Al) a smérem do Smilovy ulice je
respektovano méfitko stavajici zastavby.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e zdmér dle predloZené projektové dokumentace je v souladu s Uzemnim
planem mésta Pardubice.

Regulacni plan
Pro pfredmétné Uzemi neni zpracovan regulacni plan, v Uzemnim planu neni stanovena podminka pro
jeho zpracovani.

3. Soulad projektové dokumentace z hlediska uplatfiovani cili a kol uzemniho planovani

Vsouladu s poZadavky & 96b odst. 3 stavebniho zdkona byl zamér dle predloZené projektové
dokumentace zkouman téZz z hlediska uplatfiovani relevantnich cili a uUkoll Uzemniho planovani
stanovenych v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

PfedevSim bylo sledovano, zda je umisténi stavby a jeji reSeni v souladu s urbanistickymi,
architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a zda je umisténi
stavby v souladu s charakterem Uzemi.

Stavebni zamér vhodné dopliiuje dlouhou cézuru vseverni ulicni fronté. Rozélenénim zdméru
na jednotlivé stavebni objekty (bytové domy) vznikd soubor staveb srozmanitym architektonickym
feSenim, coz se pozitivné projevuje pravé v ulicnim prostoru, kde se nova zdstavba snazi pfiblizit méritku
plvodni zastavby. Materidlové a barevné feseni fasad je rlznorodé, avsak z vysledného souboru staveb
Ize vycist jistou vyrazovou koherenci.

Prostupnost stavebniho souboru formou velkorysého priichodu ze Smilovy ulice do piazzety a dale k ulici
Za Pasazi je vniman jako zasadni kvalitativni pfinos pro fungovani a oZiveni vefejného prostoru.

Zamér dle predlozené projektové dokumentace je v souladu z hlediska uplatriovani cild a ukoltd
uzemniho planovani stanovenych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona.

Vydani zavazného stanoviska neni ve smyslu § 96b odst. 4 stavebniho zdkona prekazkou vydani zdvazného
stanoviska tykajiciho se jiného zdméru v daném Gzemi.

Zavazné stanovisko plati ve smyslu § 96b odst. 5 stavebniho zdkona 2 roky ode dne jeho vydani, nestanovi-li urad
tUzemniho planovani v odivodnénych pripadech Ihitu delsi, nejdéle vsak 3 roky.
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Platnost zavazného stanoviska nelze ve smyslu § 96b odst. 6 stavebniho zdkona prodlouzit, pokud se zménily
podminky v Uzemi.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé ndvrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spolecné povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato verejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkG Gzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko neni ve smyslu § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim, a tudiz se proti nému
nelze samostatné odvolat.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

> Projektova dokumentace ,, Soubor byt Smilova Pardubice” pro Uzemni rozhodnuti [§ 1 pism. a), b),
c) popfipadé pism. d) pro spolecné vydani tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky ¢.
499/2006 Sh.] zpracovana spolec¢nosti Med Pavlik architekti s.r.o.;

> Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1 schvélend dne 15. 4. 2015;

» Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, po aktualizaci ¢. 1, které nabyly G¢innosti dne 7. 10.
2014;

> Uzemni plan mésta Pardubice ve znéni XVIl.b zmény, ktera nabyla G¢innosti dne 30.12.2018;

» Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisy;

» Zéakon €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu;

» Vyhlaska ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(;

» Zavazna stanoviska orgdnt Uzemniho pldnovani - piiklady s komentafem. MMR CR, Praha 2018;

» Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Gzemnich planech. MMR CR, Ustav Gzemniho
rozvoje, Praha 2017.

Poznamka:

PredloZenou projektovou dokumentaci je mozné vyzvednout na Odboru hlavniho architekta Magistratu
mésta Pardubic, Strossova 44, Pardubice, kancelaf¥ ¢. 002.

Ing.

arch. Zuzana Kavalirova

vedouci odboru hlavniho architekta
Odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Pardubic

Obdrii:



