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MANAZERSKE SHRNUTI

Pfedmétem Ekonomické studie je zhodnoceni ekonomiky provozu parkovaciho domu a zpisobi jeho financovani.

Parametry projektu realizace parkovaciho domu
o Casovy harmonogram realizace projektu

o Vybérové fizeni na dodavatele  01/2023

o Zahjjeni stavby 05/2023

o Dokonceni stavby nejpozdéji 11/2024

o Zahdjeni provozu 01/2025

o Podpis financovani projektu 05/2023

o  Splatky jistiny ivéru od 2025, kvartalni splatky - tj. 1. splatka jistiny 31.3.2025

o Predpoklad vydani SP nejpozdé&ji do 01/2023
e Popis projektu
o Novy velkokapacitni parkovaci objekt se 6 patry (resp. 12 polopatry), ktery bude zafazen do méstského
systému P+R, je navrZen s ohledem na stavajici nedostate¢nou kapacitu povrchového parkovisté (85 stani
v misté nové stavby) za icelem navySeni kapacity parkovacich stani. Celkové je navrzeno 375 mist, v€etné
prostoru pro Gschovu kol v poctu 20 ks.
o Predpoklad vyuziti parkovaciho domu:
* 50 9% abonenti - prondjem parkovacich mist na zakladé smlouvy se Zadavatelem
» 50 9% verejnost - volné pfistupna parkovaci mista pro verejnost
*  cca 60 akci ro¢né (hokej, fotbal, spoleenské akce)
*  pronajem hokejovému klubu v 1. NP - vytapény prostor pro predzapasovou pfipravu - zavazek
vyplyvajici z akcionarské smlouvy s HokejPce 2020 s.r.o.
*  prondjem sportovisté na stfeSe objektu

e Zhodnoceni pfijml projektu - byly navrZeny niZe uvedené predpoklady cenového nastaveni parkovného v PD,
sazba prondjmu sportovisté na stfeSe objektu PD, viz niZe. NavrZené hodnoty jsou srovnatelné vramci jinych
obdobnych projekti v CR:

Polozka ‘ Jednotka Hodnota
Abonenti - parkovani dlouhodobé K&/rok 15000
Vefejnost - parkovani kratkodobé Ké/hod 20
Verejnost - parkovani celodenni (pro stani delsi 5 hodin) Ké¢/den 100
Parkovani sportovni a jiné akce Ké/den 200
Pronajem stfesniho multifunkéniho sportovisté Ké&/hod 200

Pozn.: Cena parkovného pro abonenty uvedena bez DPH, ceny parkovného a prondjmu sportovisté uvaZovdny véetné DPH.
Pro obdobi zahajeni provozu (prvnich 6 mésicll) jsou navrhovany zavadéci sazby pro vefejnost:

»  Vefejnost - parkovani kratkodobé - zavadéci cena 10 K¢/hod
»  Vefejnost - parkovani celodenni - zavadéci cena 80 K¢&/den (pro stani delSi nez 5 hodin)
= Ostatni sazby parkovného a prondjmu sportovisté jsou beze zmény

e Zhodnoceni provoznich nakladi projektu - Rocni bilance provozni néaklad( je zpohledu objemu spise
nevyznamna ve srovnani s pfijmy z parkovani a objemem financovani. Vydaje na energie, opravy a Gdrzbu a nakup
sluzeb jsou predpokladany ve vysi 570 tis. K v roce 2025, s postupnym narlstem o 30 tis. K¢/rok (za predpokladu
sou&asnych cenovych relaci). Castky jsou bez DPH.
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e Zhodnoceny jednotlivé varianty financovani (350 mil. K&, 200 mil. K&, 100 mil. KE) ve dvou riiznych scénéfich
podle miry obsazenosti PD. Zpracovani dvou rliznych variant obsazenosti:

* varianta (a) realna - obsazenost parkovacich mist pro abonenty 80 %, obsazenost parkovani pro
verejnost 60 %.

* varianta (b) krizova - obsazenost parkovacich mist pro abonenty 50 %, obsazenost parkovani pro
verejnost 50 %, obsazenost parkovacich mist pfi konani akci 85 %.

= parametry hodnoceného financovani - pfedpokladana doba splatnosti Gvéru 15 let (2 roky
Cerpani po dobu vystavby PD a 13 let splacenti jistiny Gvéru) a Urokova sazba 5 % p. a., kvartalni
splatky jistiny, prvni splatka jistiny 31.3.2025.

* hlavni rozdily mezi variantami financovani jsou v mife nutnosti zajisténi vlastnich zdroja
Zadavatele s ohledem na vysi Gvéru a celkové naklady realizace PD.

e Komplexni srovnani kli¢ovych parametrii variant financovani v obou zminénych scénéfich obsazenosti PD.

Polozka (mil. K¢)
Uhrazené Ro¢ni Ro¢ni

VARIANTA FINANCOVANI | iiroky Vyrovnavaci | vyrovnavaci vyrovnavaci | Vlastni
z Uvéru platba platba platba zdroje
celkem | celkem maximalni minimalni Zadavatele

B 1a - redlnd 299,250 0,000

350 mil. Kc ——
1b - krizové 134 328,750 34,000 15,500 0,000
B 22 - redlnd 80 100,250 13,000 1,500 150,000

200 mil. K¢ —;
2b - krizova 80 129,250 15,500 3,500 150,000
I 32 -redlna 40,6 6,840 5,000 0,590 250,000

100 mil. Kc —;
3b- krizova 40,6 16,250 5,000 1,000 250,000
80 mil. K¢ ‘ 4 - krizové 33,75 5,500 4,000 0,500 270,000

Z vy3e uvedené tabulky vyplyva, za jinak nezménénych pfedpokladd, Ze v pfipadé financovani realizace PD Zadavatelem
v objemu:

e 350 mil. K - bude vyrovnavaci platba mésta za celé obdobi splaceni Gvéru celkem mezi 299 - 329 mil. K¢,
maximalni ¢astka ocekavané/predikované ro¢ni vyrovnavaci platby bude mezi 31,5 - 34 mil. K¢.

e 200 mil. K€ - bude vyrovnavaci platba mésta za celé obdobi splaceni Gvéru celkem mezi 100 - 129 mil. K¢,
maximalni ¢astka o€ekdvané/predikované roc¢ni vyrovnavaci platby bude mezi 13 - 15,5 mil. K&. Bude v3ak
nutné vynaloZit vlastni zdroje ve vysi 150 mil. K¢

e 100 mil. K& - bude vyrovnavaci platba mésta za celé obdobi splaceni Gvéru celkem mezi 7 - 16,25 mil. K¢,
maximalni ¢astka oéekavané/predikované roéni vyrovnavaci platby bude 5 mil K& Bude v$ak nutné vynaloZit
vlastni zdroje ve vysi 250 mil. K¢

e 100 mil KE s obsazenosti dle realna varianty nebo 80 mil. K¢ s obsazenosti dle krizové varianty nebude tfeba v
dobé splaceni jistiny Gvéru, tj. od 1.1.2025 ziskavat od akcionare vyrovnavaci platbu. Vyrovnavaci platba bude tfeba
pouze v dobé erpani Gvéru na realizaci PD.

e Bylaprovedenai citlivostni analyza k zmé&nam pFredpoklad( Urokové sazby (zmé&na trokové sazby 0 0,50 % p.a.),
hodinového parkovaného pro verejnost (zvySeni hodinové sazby o 5 K¢) a parkovného v dobé konani akci (zvyseni
0 50 K¢). Cilem analyzy bylo vyhodnoceni potencialu zmén dilCich parametr( proti pfedpokladiim této studie a
jejich dopad do konecné vyse vyrovnavacich plateb od akcionare. Citlivostni analyza ukazuje, Ze Zadavatel by mél
vénovat pozornost predevsim prijmové strance projektu - tj. primarné nastaveni parkovného, a to
dislednym priibéZnym vyhodnocovéani nastaveni sazeb parkovani a obsazenosti PD s ohledem na konkurenci
soukromych projekt(i ale i celkové nastaveni cen verejného parkovani v okoli PD a celém mésté Pardubice.
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UvoD

Ucel zpracovani ekonomické studie (ES)

Pfedmétem ES je zhodnoceni ekonomiky provozu parkovaciho domu a zplsobd jeho financovani. Na zakladé vstupnich
informaci od Zadavatele, provedené reerse cenové politiky obdobnych zafizeni ve srovnatelnych lokalitdch CR, propoctu
energetickych a ekonomickych narokl na provoz objektu vychazejicich z technické dokumentace projektu bylo sestaveno
nékolika variant potencialniho cash flow projektu. Ekonomicka studie shrnuje komplexni prehled o variantach financovani
projektu vcetné kalkulace pokryti nedostatenych zdrojd na splaceni Gvérl generovanych provozem parkovaciho domu.
Cilem ES je poskytnout Zadavateli podklad pro manazerské rozhodovani o zplsobu financovani projektu, jeho vysi a
pfipadnych vyrovnavacich platbach od akcionare.

Veskeré naklady a ceny jsou uvedeny bez DPH pokud neni uvedeno jinak.

ldentifikacni Udaje
Zadavatel ES:

Nazev nebo obchodni firma:
Sidlo:

IC:

DIC:

Kontaktni osoba:

Pfedmét Ekonomické Studie

Nazev pfedmétu:
Adresa objektu:
Katastralni uzemt:

Parcelni ¢isla:
Typ objektu:

Zpracovatel ES:

Nazev nebo obchodni firma:
Sidlo:

IC:

DIC:

Resitelsky tym:

Rozvojovy fond Pardubice a.s.

tfida Miru 90, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice
25291408

CZ25291408

Ing. Jan Kratochvil, manaZer provozu, +420 776 309 109

Ekonomicka studie zplsobu financovani vystavby parkovaciho domu
U Stadionu, Pardubice
Pardubice [717657]

372/1,372/12,372/13,372/8 ,2672/6 ,2672/4,2672/14 ,2672/24 , 2672/17 ,
2672/15,393/9,393/10, 4138/1,4138/2 , 3687/2

velkokapacitni parkovaci objekt méstského systému P+R

KB Advisory s.r.o.

Vaclavské namésti 796/42, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
08510032

CZ08510032

Vedouci tymu: Jan Vanysek (KB Advisory, s.r.o.), + 420 721 732 368,
jan.vanysek@kbadvisory.cz,

Jan Stanék (Komer¢ni banka, a.s.)

Michaela Hru$kova (KB Advisory, s.r.0.)

Ondrej DuSek (Komerc¢ni banka, a.s.)

Vladimira Linhartova (KB Advisory, s.r.o.)
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TECHNICKY POPIS PROJEKTU -
ZAKLADNI INFORMACE

Uzemi uvaZované pro vystavbu parkovaciho
domu se nachazi v blizkosti méstského centra,
v misté parkovisté u sportovniho arealu (u
krizovatky ulic Sukova a U Stadionu). Narozni
parcela v soucasné dobé umoziiuje vjezd do

tohoto sportovniho arealu. Pozemky, které ?‘m'\

jsou uvazovany pro vystavbu parkovaciho

domu, slouZi v soucasnosti jako povrchové rtoraarora fotn stacion
pozemni parkovisté osobnich vozi s kapacitou i aradh

85 parkovacich stani. V blizkosti této lokality se
nachazi pardubicky zamek a protéka v okoli
feka Labe.

zimni stadion

Objekt svou naplni odpovidd pozadavkim
platného Uzemniho pldnu Pardubic, tj. plochy
SCa-smiSené Uzemi centralni specifické a MP-
méstsky parter. Navrhovany stavebni zamér je
v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci.

axonometrie arealu

Lokalita se nachazi v ochranném pasmu paméatkové zény. Zadn4 jina ochrana Gzemi podle zvl43tnich pfedpisti neni znama.

Novostavba parkovaciho domu bude mit vliv na narazové zvySeny provoz pred a po sportovnim utkani konaném ve
sportovnim aredlu. Vlivem toho bude nutné upravit dopravni kfizovatku ulic U Stadionu a Sukova. Dojde k umisténi
svételného signaliza¢niho zafizeni, Upravé dopravniho znaceni a rozdéleni prechodu pro chodce ostrivkem - viz. situace
nize.

V ramci pfipravy Gzemi bude nutné vykacet stromy, které jsou podél ulice U Stadionu.

Bude nutné zbourat stavajici trafostanici, kterd bude presunuta do nového objektu parkovaciho domu, po dobu vystavby
bude umisténa mobilni do¢asna trafostanice, do které budou privedeny stavajici rozvody VN a NN. Soucasti pfipravy tzemi
bude vybourani stavajici zpevnéné plochy parkovisté v misté budouci vystavby.

Parkovaci dim je navrZen v ekonomickému systému pUlpater. Pfijezd je z ulice U stadionu. Pfedpoklada se prijezd pro
dopravni obsluhu sportovniho aredlu. V pfizemi je kromé vstupniho a vystupniho terminalu situovano provozni zazemi
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obsluhy a odkladaci prostor pro jizdni kola. Pfizemi je
oteviené, vozidla jsou distribuovana polorampami do
parkovaciho objektu. Stani pro vozidla s CNG/LPG je
navrzeno do snizeného prizemi 1.PP, kde jsou pod
rampou i skladovaci prostory. PrevySeny komercnich
prostor se obraci do Sukova nabrezi. Vstupy do
vertikalnich komunikacnich jader parkovaciho domu
jsou z bocnich stran. Okolo levého jadra je navrZeno
nezbytné hygienické zazemi, také pro imobilni osoby
véetné prebalovaciho pultu. Minimalné 3 platebni
termindly budou situovany ve vstupnich prostorach
pfizemi.

Cést prizemi je navrZena pro sportovni zafizeni. Stfecha je navrzena jako plocha, ¢astedné vyuZita pro parkovani a ¢aste¢né
jako multifunkéni prostor pro sportovani a provozovani micovych her. Kolem prostoru pro sport je navrzena prihledna
ocelova sitovina, zavésena na nosnych kabelech s provésenim.

Novy velkokapacitni parkovaci objekt, ktery bude zarazen do méstského systému P+R je navrZen s ohledem na stavajici
nedostatecnou kapacitu povrchového parkovisté (85 stani v misté nové stavby) za Gc¢elem navySeni kapacity parkovacich
- stani. Celkové je navrzeno 375 mist, véetné prostoru pro uschovu

P kol v poctu 20 ks.
i

Déle bude v objektu umisténa:

Technicka mistnost, sklady, trafostanice CEZ a 2 vytahy. Na stfese
objektu je navrzeno multifunkéni sportovni hristé. V pfizemi je
navrzen vytapény prostor pro predzapasovou pfipravu - denni
mistnost, skatemill, hygienické zazemi, rozcvicovna a fitness.

Stavba bude v 1.NP (prostory pro rozcvi¢ovani a hygienu) vyuzivana
pouze hokejovym klubem HC Pardubice. Prostor nebude volné
pfistupny pro verejnost. Multifunkéni hfisté na stfeSe bude
pfistupné k moznému pronajmu z fad verejnosti, podnikatelskych
subjektd a hokejovému klubu HC Pardubice.

VSechny verejnosti pristupné ¢asti stavby a komunikace jsou feSeny
vsouladu s Vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisd,
o0 obecnych technickych poZzadavcich zabezpelujicich uZivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
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Nosnéa konstrukce domu je navrzena jako ZB monolitick4 konstrukce o max. rozponu 8000x8400mm s kfizem armovanou ZB
deskou o tl. 300 mm. Sloupy 500x300mm jsou zaloZeny na pilotach do Ginosné vrstvy. Lokalni vyloZeni konzol je 2000 a 3300
mm. V pripadé delSiho vyloZeni je konstrukce podeprena privlaky. Upfesnéni konstrukce probéhne v dalsich stupnich PD na
zakladé podrobného statického vypoctu. Z vyskového limitu 15 m uré¢eného
Uzemni studii vychazi svétla vyska jednotlivych podlazi. Tzn. 2400 mm,
lokalné normativnich 2200 mm. Vyskové omezeni pro parkovaci dim je
standardnich 2,1 m. Stfesni rovina je spadovana do minimalniho 1,5%
spadu, voda je svedena do linearnich betonovych kompozitnich Zlabd.
Vsechny pojizdéné povrchy jsou opatfeny systémovym Ctyfvrstvym
hydroizolacnim PUR natérem. Svétla barva strechy snizuje slune¢ni tepelné
zisky. Pro lepsi orientaci ma kazdé patro jinou barvu. Ostatni betonové
konstrukce jsou uzavieny ochrannym transparentnim natérem, zatepleny
ve vnitfnim lici konstrukce. Betonové parapety o vyskach 500 a 1100 mm
jsou prekryty perforovanym vinitym Al plechem v pfirodnim eloxovaném
povrchu. Volné otvory jsou v pfipadé nutnosti vyplnény subtilni ocelovou
siti. Vyplné otvorl jsou provedeny v pfirodnich hlinikovych ramech,
temperované prostory jsou zaskleny izola¢nim trojsklem. Provedeni stfechy
umoznuje rlizna feseni: posledni patro je zakryto ocelovou konstrukei a siti
pro sportovni aktivity, ¢ast stfechy je feSena pro parkovano OA. Interiérové
feSeni je utilitdrni, postavené na rliznobarevném schématu jednotlivych
podlazi. Okolni Gpravy by mély charakterem navazovat na zamyslené
Upravy pred a za parkovacim domem. Pfedpoklada se homogenni velkoformatova betonova dlazba s otvory pro vzrostlou
zeleni. V rdmci navazujicich Gprav vefejnych prostranstvi se pocita s kvalitnim méstskym mobilidfem. Najezd a otevieny
vyjezd otevienym prizemim parkovaciho domu je proveden v Zivicném povrchu na standardné dimenzovaném kufru. Novym
zdrojem tepla pro potfebu vytapéni a pfipravu teplé vody bude nova vyménikova stanice voda - voda.
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VSTUPNI PREDPOKLADY
EKONOMICKE STUDIE

Podklady pro zpracovani ES

VSechny Gidaje uvedené v tomto ekonomickém posouzeni byly ziskany z nasledujicich zdroju:

e  Projektova dokumentace

e Indikativni nabidka financovani od Komercni banky

e Konzultace se Zadavatelem

e Verejné dostupné informace u srovnatelnych parkovacich zafizeni

Provozni parametry projektu

o Casovy harmonogram realizace projektu
o Vybérové fizeni na dodavatele ~ 01/2023

o Zahajeni stavby 05/2023

o Dokonceni stavby nejpozdéji 11/2024

o Zahajeni provozu 01/2025

o Podpis financovani projektu 05/2023

o Splatky jistiny Gvéru od 2025, kvartalni splatky - tj. 1. splatka jistiny 31.3.2025 atd.

o Predpoklad vydani SP nejpozdéji do 01/2023
e Pozemky pro realizaci jsou v procesu pfevodu na Zadavatele z majetku akcionare Zadavatele.
e Pfijmy:
o 375 parkovacich mist
o predpoklad vyuZiti parkovaciho domu:
* 50 % abonenti - prondjem parkovacich mist na zakladé smlouvy se Zadavatelem
» 50 9% vefejnost - volné pfistupna parkovaci mista pro verejnost
* cca 60 akci rocné (hokej, fotbal, spolecenské akce) - predpoklad odlisného rezimu fungovani
parkovaciho domu v den konani akce - abonenti v den akce bez naroku na parkovani
o pronajem komercnich prostor v 1. NP hokejovému klubu HC Pardubice
o prondjem sportovisté na stfese parkovaciho domu
e Provozni naklady:
o energie za provoz parkovaciho systému, vytah(, vzduchotechniky, LED osvétleni prostor atp.
o udrzba: zajisti Zadavatel z volnych kapacit, které ma a bude mit v okoli umisténi parkovaciho domu
(Gklidova technika a zaméstnanci, které ma Zadavatel v okoli stavby parkovaciho domu v ramci hokejové
Enteria areny a dostavovaného fotbalovému stadionu). Ze stejného ddvodu nejsou kalkulovany zadné
osobni naklady pro provoz a souvisejici Udrzbu parkovaciho domu. V kalkulaci cash flow projektu jsou
zahrnuty pouze naklady nad tento ramec bézné udrzby a oCekavané naklady na material.
o detailné k provoznim nakladdm nasledujici ¢ast této kapitoly.

Energetické a ekonomické naroky na provoz objektu (odhad)

Odhad energetické a provozni naro¢nosti v oblasti energii byl proveden energetickym specialistou Zpracovatele na zakladé
nize uvedenych podklad(i a zde uvedenych technickych informaci:

1. Souhrnna technicka zprava k projektu ,Parkovaci ddm u MFA - k.4. Pardubice“ zpracovana spolecnosti
PROJEKT HALY S.R.0.z22.2.2022.
2. Verejné dostupnych informaci na www strankach dodavatel( a distributord energii k 12/2022.
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o Elektricka energie:

Pi,e =117 kVA,

Ps,e =104 kVA tj. cca Ps,e = 83,2 kW

Provozni hodiny: 3000 hod., soucinitel nesoucasnosti: 0,3

Spotreba el. energie: 83,2 x 3000 x 0,3 = 75 000 kWh/rok = 75MWh/rok

Cena el. energie (celkova): 7 500, - KE/MWh (odvozeno od zastropované ceny silové elektfiny)
Naklady na el. energii: 75 x 7 500 = 562 500,- K¢

O O O O O

e Dodavkové teplo:

Spotreba tepla bude primarné souviset s provozem pronajimanych prostor a naklady na teplo budou uctovany najemci.
Z tohoto dlivodu jsou v ramci této studie zanedbany.

e Voda

Spotreba vody bude souviset s provozem pronajimanych prostor a naklady na vodu budou G¢tovany najemci. Z tohoto
ddvodu jsou v rdmci této studie zanedbany.

e Opravy audrzba

Jedna se o naklady na bézné opravy a Gdrzbu parkovaciho domu. Zadavatel je schopen si zajistit vyznamnou ¢ast oprav
z vlastnich volnych kapacit, z tohoto dGivodu jsou kalkulovany pouze naklady nad tento ramec a naklady na material. Jedna
se o expertni odhad Zadavatele a Zpracovatele.

e Nakup sluzeb

Zpracovatel pfedpoklada moznost vzniku nakladd na sluzby souvisejici s provozem parkovaciho domu. Z tohoto ddvodu
jsou v CF tyto naklady kalkulovany s postupnym nastupem s finalni vysi 60 tis. K¢ od roku 2029.

e Provozni naklady celkem(odhad)

Celkové ro¢ni naklady na provoz parkovaciho domu dosahuji vy$e 570 tis. K¢ s postupnym naristem v letech az na hodnotu
690 tis. KC.

Druh vydaje Jednotka 2025 2026 2027 2028 2029
Energie tis. K& 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5
Opravy a Udrzba tis. K¢ 7,5 37,5 37,5 52,5 67,5
Nakup sluzeb tis. K¢& 0 0 30 45 60
Celkem tis. K¢ 570 600 630 660 690
Pozn.: VSechny ceny uvaZovdany bez DPH.
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Cenove podminky parkovani (odhad)

Cena za parkovani a pronajem sportovisté (pfijmy projektu) budou vychézet z nasledujiciho ceniku prondjmu (predpoklad):

Polozka Jednotka Hodnota
Abonenti - parkovani dlouhodobé K¢&/rok 15000
Verejnost - parkovani kratkodobé Ké&/hod 20
Verejnost - parkovani celodenni

Kc/den 100
(pro stani delSi nez 5 hodin)
Parkovani sportovni a jiné akce K&/den 200
Pronajem stfe3niho multifunkéniho sportovisté K&/hod 200

Pozn.: Cena parkovného pro abonenty uvedena bez DPH, ceny parkovného a prondjmu sportovisté uvazovdany véetné DPH.

Pro obdobi prvnich 6 mésicl od zahéjeni provozu navrhujeme stanovit zavadéci cenu parkovného pro vefejnost s cilem
podpofit obsazenost parkovaciho domu, seznamit verejnost s polohou parkovaciho domu a zptisobem uZivani parkovaciho
domu. Navrhované sazby:

e Vefejnost - parkovani kratkodobé - zavadéci cena 10 Ké/hod
e Vefejnost - parkovani celodenni - zavadéci cena 80 Ké/den (pro stani delSi nez 5 hodin)
e  Ostatni sazby parkovného beze zmény

Redlnost nastaveni predpokladanych cen parkovného byla ovéfena Zpracovatelem na zdkladé reSerSe cen parkovného
v jinych lokalitach. Vramci zhodnoceni redlnosti nastaveni cen za parkovani doslo k resersi cen v obdobnych parkovacich
zarizenich. Vybér byl nastaven dle nasledujicich parametr(:

e jedna se vyhradné o parkovaci domy, parkovani v zénach na ulici neni soucasti pfehledu;

e vpotaz byla brana mésta obdobné velikosti a vyznamu, tedy primarné krajskd mésta s preferenci souc¢asného
umisténi extraligového hokeje a prvoligového fotbalu;

e do podminek nebyly z cenovych ddvodl a vyznamné odlisSnosti parkovacich podminek kalkulovany podminky 3
nejvétsich mést CR, tedy hl. m. Prahy, Brna a Ostravy;

e akcentovany byly parkovaci domy sobdobnym umisténim vramci krajského mésta, tedy pobliz vyznamné
sportovni infrastruktury.
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V nasledujici tabulce je uvedeno srovnani obdobnych parkovacich zafizeni, které vzniklo na zakladé vefejné dostupnych informaci.

Konkrétni parkovisté

Cena parkovného (K¢)

Rok -
rezidenti

Rok -
abonenti

Parkovaci dim Karla IV.

Pardubice 10 20 100 - - 12100 | -
Hradec Kralové | Parkovaci diim Jana Gayera - 10 80 250 3000 9000 | Sazba 18:00 - 6:00: 20 K¢ jednorazovy poplatek
Sazba 8:00 - 18:00: 15 K¢ za kaZzdou zapocatou hodinu
Hradec Kralové | Parkovaci diim RegioCentrum - 15 - - 3600 12 000 | Sazba 18:00 - 8:00: 10 K¢ jednorazovy poplatek
Hradec Kralové | Katschnerka - 10 - - 2400 6000 | Sazba 18:00 - 6:00: 5 K / hod
Prvni 4 hodiny zdarma, kazda dalsi zapocata hodina 25
Hradec Kralové | Aupark - 25 - - - 9000 | K¢
Ceské Po-Pa od 7-19 hod/30 K¢, kazda zapocata hodina 25 K¢,
Budé&jovice City Green Park 15 30 - - - - | Po-Pa od 19-7 hod 10 K& + SO-NE 10 K¢
Po-P4 od 7-19 hod/10 K&, nepfetrzité stani max. 60 K¢,
Po-P4 od 19-7 hod + vikendy 5 K¢, nepretrzité stani max.
40 K¢, abonenti 6-20 hod 11500K¢/rok, abonenti
(1000k¢/mésic), abonenti 18-8 hod 3500 K&/rok
(300K¢&/mésic), abonenti NON-STOP 15000K¢/rok
Plzen Parkovaci diim Rychtarka - 10 60 1300 - 15000 | (1300K¢/mésic)
Denni 7-19 hod 60K¢ pfi souvislém parkovani, abonenti
6-20 hod 1000 K&/mésic, abonenti NON -STOP
Plzen Parkovaci dim Nové divadlo - 10 60 1300 - 15000 | 1300KE/mésic, NON - STOP 15000K¢/rok
Usti nad Labem | Gardze Zanadrazi - 30 100 1500 - 15 600 | prvni hodina parkovani zdarma
prvni hodina parkovani zdarma, 6-18 hod/10K¢ max.50
Usti nad Labem | Maridnské Garaze - 10 50 950 - 8900 | K¢, 18-6 hod/5 k& max. 30 K&
Prumér 13 17 75 1060 3000 11400 | -

Z vySe uvedeného srovnani je zfejmé, Ze predpoklad nastaveni cen parkovani se vyznamné nelisi od cen na trhu béznych.
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ANALYZA CASH FLOW

Zakladni predstaveni variant financovani a obsazenosti PD

Zakladni udaje pro CF analyzu

Parkovaci diim (dale jen PD) bude situovan na misté stavajiciho parkovisté (85 mist) v bezprostfedni blizkosti Enteria areny
(hokejové zapasy, kulturni akce, kapacita cca 10 tis. divak{) a centra mésta.

Celkovy pocet parkovacich mist v parkovacim domé je 375 mist a je rozdélen na abonentni dlouhodobé stani (50% kapacity,
tj. 187 parkovacich mist) a kratkodobé stani pro vefejnost (50% kapacity, tj. 188 parkovacich mist).

Provozni doba parkovaciho domu je stanovena na 24 hodin denné, 7 dni v tydnu, 12 mésicl v roce. Po dobu 60 dn0 se pocita
s plnym vyhrazenim PD pro sportovni, kulturni a jiné akce poradané v okoli PD (predpoklad akci poradanych predevsim v
Enteria arené a v novém fotbalovém stadionu) bez moZnosti abonentniho i kratkodobého parkovani v den konani akce.
V pfipadé abonentniho parkovani se predpoklada stejny reZim jako nyni u abonentniho parkovani na misté stavajiciho
parkovisté, které bude nahrazeno PD - abonenti dostavaji pfedem informaci o dnech, kde nelze po cely den parkovat.

Celkové naklady vystavby investice jsou pfedpokladany ve vysi 350 mil. K¢, doba vystavby 1,5 roku, zahajeni provozu
1.1.2025.

Analyza cash flow PD je zpracovana pro varianty financovani projektu ve vysi:

1. 350 mil. K¢

2. 200 mil. K¢

3. 100 mil. K¢

4. varianta bez vyrovnavaci platby mésta - uréeni vySe Gvéru, pfi kterém nebude tfeba vyrovnavaci platba od
akcionare

z dlivodl porovnani moznych scénarl obsazenosti PD je CF zpracovana ve dvou hlavnich variantach, a to:

e varianta (a) realna
e varianta (b) krizova

Ve vSech vySe uvedenych scénarich se vzdy pocita s dobou splatnosti Uvéru 15 let (2 roky ¢erpani po dobu vystavby PD a 13
let splacent jistiny Gvéru s kvartalnimi splatkami poprvé 31.3.2025) a irokovou sazbou 5 % p. a.

Vystupem analyzy je vyCisleni nedostatku finan¢nich prostfedkd na splaceni Gvéru na zakladé posouzeni provoznich nakladd
a pfijm0G PD a navrh potfeby vyrovnavaci platby od akcionare Zadavatele v jednotlivych variantach.
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Podrobny popis variant obsazenosti PD

Varianta (a) realna

e  Struktura prijmu
o Abonenti - parkovani dlouhodobé:

UvaZovéno je s po€ateénim 80% vyuZitim (tj. 150 mist), coZ se jevi pfimérené na zakladé obsazenosti souc¢asného parkovisté
(plné vyuZito pro abonenty) a poctu spolec¢nosti sidlicich v blizkém okoli. Nenivylouéeno ani dlouhodobé parkovani obyvatel
prilehlych bytd. V dalSich letech je kalkulovano s 1% narGstem.

o Vefejnost - parkovani:

U tohoto typu parkovani je uvazovano s vyuZitim 94 parkovacich mist pro kratkodobé stani v fadu 1 - 5 hodin v ¢asovém
intervalu 6 - 18 hodin (ve ve€ernich a no¢nich hodinach se pfedpoklada minimalni obsazenost) s platbou ve vy$i 20 Ké/hod.,
ztoho v prvnich 6 mésicich zavadéci cena 10 K¢/hod. Zbyvajicich 94 parkovacich mist je uvaZzovano pro parkovani déle nez 5
hodin s 50% obménou vozidel. Toto parkovani bude zpoplatnéno ¢astkou 100 K¢ (80 K¢ jako zavadéci cena po dobu prvnich
6 mésicu).

Obé varianty kratkodobého parkovani poditaji shodné s 60% koeficientem vyuZiti poétu parkovacich mist i ¢asového
intervalu v prvnim roce provozu, v dalSich letech je kalkulovano s 1% narGstem.

o Parkovani sportovni a jiné akce:

Pfedpoklad vyuZiti 100% kapacity PD po dobu 60 dni v roce. Poplatek za parkovani ¢ini 200 K& O&ekdvané 100% vyuZiti je
realné s ohledem na kapacitu Enteria areny, kterd znac¢né prevysuje planovanou kapacitu parkovaciho domu.

o Najemné:

Pronajem prostor hokejovému klubu Pardubice - kalkulovany ro¢ni najem 586 tis. K¢ + pronajem stfesniho sportovisté
vefejnosti (sazba 200 K¢/hod., predpoklad prondjmu primérné 3 hodiny dennég).

Nasledujici tabulka uvadi podil predikovanych realnych prijm( z parkovného na celkové kapacité PD a vysi pfijmu na 1
parkovaci misto (bez ndjemného).

pFijmy v tis. K¢ za plnou kapacitu PD

(=375 mist * 24 hodin *365dni*20 | 65700
Kc/hod)

podil predikovanych pfijm( na pfijmech za plnou

. 18,6 % 20,5 % 20,7 % 20,9 % 21,1% 21,2% 21,4 %
kapacitu

pfijmy na 1 parkovaci misto (tis. K¢) 31 34 34 34 35 35 35

pFijmy v tis. K¢ za plnou kapacitu PD,

(=375 mist * 24 hodin * 365dni *20 | 65 700
Kc/hod)

podil predikovanych pfijm na pfijmech za plnou

. 21,60% | 21,8% 22,0 % 22,2 % 22,4 % 22,6 % 22,8 %
kapacitu

pfijmy na 1 parkovaci misto (tis. K¢) 36 36 36 37 37 37 38
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e Provoznivydaje

Vydaje na provoz parkovaciho domu jsou tvoreny prevazné energiemi s tim, Ze naklady spotfebované hokejovym klubem
Pardubice budou ihned prefakturovany. V dalsich letech provozu parkovaciho domu lze oekavat mirny narlst provoznich

vydajd zahrnujici drobné naklady na opravy a udrZovani, pfipadné nakup sluzeb.

Mzdové naklady na provoz parkovaciho domu nejsou pro Gcely cashflow analyzy vykazovany. Veskeré ¢innosti budou
zajistovany v ramci stavajicich personalnich zdrojd Zadavatele.

Predikovana kalkulace provoznich vydajti po dobu financovani.

druh vydaje | 2025 | 2026 2027 2028 2029 2030 2031
energie (tis. K<) 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5
opravy a udrzovani (tis. K¢) 7,5 37,5 37,5 52,5 67,5 82,5 97,5
nakup sluzeb (tis. Kc¢) 0 0 30 45 60 75 90
CELKEM (tis. K¢) 570 600 630 660 690 720 750

druh vydaje 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
energie (tis. K¢) 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5
opravy a udrZovani (tis. K¢) 112,5 127,5 142,5 157,5 172,5 187,5 202,5
nakup sluzeb (tis. K¢) 105 120 135 150 165 180 195
CELKEM (tis. K<) 780 810 840 870 900 930 9260
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Varianta (b) krizova

e  Struktura pFijmi
o Abonenti - parkovani dlouhodobé:

UvaZovano je s po€ate€nim 50% vyuZitim (tj. 94 mist), coZ je mirné nad obsazenost soucasného parkovisté (plné vyuZito
pro abonenty). V dalSich letech predpokladan 1% nardst.

’

o VefFejnost - parkovani:

U tohoto typu parkovani je uvazovano s vyuZitim 94 parkovacich mist pro kratkodobé stani v fadu 1 - 5 hodin v ¢asovém
intervalu 6 - 18 hodin (ve vecernich a no¢nich hodinach se predpoklada minimalni obsazenost) s platbou ve vysi 20 K¢/hod.,
z toho v prvnich 6 mésicich zavadéci cena 10 K¢/hod. Zbyvajicich 94 parkovacich mist je uvazovano pro parkovani déle nez 5
hodin s 50% obménou vozidel. Toto parkovani bude zpoplatnéno ¢astkou 100 K¢ (80 K¢ jako zavadéci cena po dobu prvnich
6 mésicu).

Obé varianty kratkodobého parkovani pocitaji shodné s 50% koeficientem vyuZiti poctu parkovacich mist i éasového
intervalu v prvnim roce provozu, v dalsich letech je kalkulovano s 1% nardstem.

o Parkovani sportovni a jiné akce:

Pfedpoklad vyuZiti 85% kapacity PD po dobu 60 dni v roce, v dalSich letech je kalkulovan 1% nardst. Poplatek za parkovani
¢ini 200 K¢. O¢ekavané vyufZiti je redlné s ohledem na kapacitu Enteria areny, ktera zna¢né prevysuje planovanou kapacitu
parkovaciho domu.

o Najemné:

Pronajem prostor hokejovému klubu Pardubice - kalkulovany roéni najem 586 tis. K¢ + pronajem stfedniho sportovisté
verfejnosti (sazba 200 K&/hod., predpoklad prondjmu primérné 3 hodiny denné), tzn. beze zmény oproti redlné varianté (a).

Nasledujici tabulka uvadi podil predikovanych redlnych pfijmi z parkovného na celkové kapacité PD a vysi pfijmu na 1
parkovaci misto (bez najemného).

prijmy v tis. K¢ za plnou kapacitu PD

(=375 mist * 24 hodin *365dni*20 | 65700
Kc/hod)

podil predikovanych pfijmd na pfijmech za plnou

" 1520% | 16,80% | 17,00% | 17,30% | 17,60% | 17,80% | 18,10%
kapacitu

pfijmy na 1 parkovaci misto (tis. K¢) 24 27 28 28 29 29 30

prijmy v tis. K¢ za plnou kapacitu PD,

(=375 mist * 24 hodin *365dni *20 | 65700
Kc/hod)

podil predikovanych pfijmd na pfijmech za plnou

- 18,30 % 18,60 % 18,80 % 19,10 % 19,40 % 19,60 % 19,90 %
kapacitu

pfijmy na 1 parkovaci misto (tis. K¢) 30 30 31 31 32 32 33
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e Provoznivydaje

Provozni vydaje jsou shodné jako v pfipadé realné varianty (a).

Predikovana kalkulace provoznich vydajd po dobu financovani.

druh vydaje 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
energie (tis. K<) 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5
opravy a udrzovani (tis. K¢) 7,5 37,5 37,5 52,5 67,5 82,5 97,5
nakup sluzeb (tis. K¢) 0 0 30 45 60 75 90
CELKEM (tis. K¢) 570 600 630 660 690 720 750
2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
energie (tis. K<) 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5
opravy a udrzovani (tis. K¢) 112,5 127,5 142,5 157,5 172,5 187,5 202,5
nakup sluzeb (tis. K¢) 105 120 135 150 165 180 195
CELKEM (tis. Kc) 780 810 840 870 900 930 960
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Podrobny popis jednotlivych variant financovani

V této Casti jsou uvedeny tfi zakladni moZnosti financovani dle vyse Gvéru (350 mil. K&, 200 mil. K¢ a 100 mil. KE) vzdy ve varianté (a) realné a (b) krizové. Zaroveri byla stanovena
i varianta financovani bez vyuZiti vyrovnavaci platby od akcionare Zadavatele.

Uvér 350 mil. K¢ - realna varianta (1a)

e Hospodarsky vysledek pfed zdanénim zaporny do roku 2037, tzn. nulova dafova povinnost.

e Celkova platba Grokd pfi irokové sazbé 5 % je 134 mil. K¢.

o Cisty CF projektu negativné ovlivnén roéni splatkou Gvéru ve vysi 25,9 mil. K& a splatkami Grokd (max. 17 mil. K& v prvnim roce fungovani).

e Potreba vyrovnavaci platby od mésta Pardubice je celkem za celou dobu splatnosti Gvéru ve vysi 299 mil. K¢.

e Vprvnich dvou letech vyrovnavaci platba mésta plné kryje platbu trokd, po zahajeni provozu PD klesa podil vyrovnavaci platby mésta na splatce Gvéru a rokl postupné
ze 73 % v roce 2025 na 49 % v roce 2037.

e  Minimalni kumulativni CF projektu.

CASH FLOW projektu (v tis. Kc¢) 2027 @ 2028 2031 2032

investi¢ni vydaje 100 000 | 250 000

provozni naklady 570 600 630 660 690 720 750 780 810 840 870 900 930 960

splatky Gvéru (jistina) 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 12962

splatky drokd 1250| 12500 | 17014 | 15718 | 14421 | 13125 11829 | 10532 9236| 7940| 6643| 5347| 4051| 2755| 1458 243

CELKOVE VYDAJE 101250 | 262500 | 43510 | 42244 | 40977 | 39711 | 38445 | 37178 | 35912 | 34646 | 33379 | 32113 | 30847 | 29581 | 28314 | 14165

vlastni zdroje na realizaci

Cerpani bankovniho Gvéru 100 000 | 250 000

provozni prijmy 12249 | 13460 | 13585 | 13709 | 13834 | 13958 | 14083 | 14207 | 14332 | 14456 | 14581 | 14705| 14830 | 14954

Cisty cash flow projektu -1250| -12500|-31261 |-28783|-27393 |-26002 | -24611 | -23220|-21829 |-20439 | -19048 | -17 657 | -16 266 | -14 876 | -13 485 789

ostatni pFijmy (vyrovnavaci platba SMP) 1250 | 12500 | 31500 29000 | 27 000 | 26 000 | 25000 | 23 000 | 22 000 | 20500 | 19000 | 17500 | 16 500 | 15000 | 13 500 0

kumulativni cash flow projektu 0 239 456 63 61 450 230 400 462 414 257 490 615 630 | 1419
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Uvér 350 mil. K¢ - krizova varianta (1b)

e Hospodarsky vysledek pfed zdanénim zaporny do roku 2037, tzn. nulova dafova povinnost.

e Celkova platba Grokd pfi Grokové sazbé 5 % 134 mil. K¢.

o Cisty CF projektu negativné ovlivnén roéni splatkou Gvéru ve vysi 25,9 mil. K& a splatkami Grokd (max. 17 mil. K& v prvnim roce fungovani).

e Potfeba vyrovnavaci platby od mésta Pardubice celkem za celou dobu splatnosti ivéru ve vysi 329 mil. K¢.

e Vprvnichdvou letech vyrovnavaci platba mésta plné kryje platbu rok, po zahajeni provozu PD klesa podil vyrovnavaci platby mésta na splatce Uvéru a Grokl postupné
ze 79 % v roce 2025 na 11 % v roce 2038.

e Minimalni kumulativni CF projektu.

CASH FLOW projektu (v tis. Kc¢) 2027 @ 2028 2031 2032

investi¢ni vydaje 100 000 | 250 000

provozni naklady 570 600 630 660 690 720 750 780 810 840 870 900 930 960

splatky Gvéru (jistina) 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 25926 | 12962

splatky drokd 1250| 12500 | 17014 | 15718 | 14421 | 13125| 11829 | 10532 9236| 7940| 6643| 5347| 4051| 2755| 1458 243

CELKOVE VYDAJE 101250 | 262500 | 43510 | 42244 | 40977 | 39711 | 38445 | 37178 | 35912 | 34646 | 33379 | 32113 | 30847 | 29581 | 28314 | 14165

vlastni zdroje na realizaci

cerpani bankovniho Gvéru 100 000 | 250 000

provozni prijmy 9966 | 11024 | 11194 | 11363 | 11533 | 11702 | 11872 | 12041 | 12211 | 12380 | 12550 | 12719 | 12889 | 13058

Cisty cash flow projektu -1250 | -12500|-33543 (-31219|-29784 | -28348 | -26912 | -25476 | -24 040 | -22605 | -21 169 | -19733 | -18297 | -16 861 | -15426 | -1107

ostatni pfijmy (vyrovnavaci platba SMP) 1250 | 12500 | 34000 | 31500 | 29500 | 28500 | 27 000 | 25000 | 24 000 | 22 500 | 21500 | 20000 | 18000 | 16 500 | 15500 | 1500

kumulativni cash flow projektu 0 457 737 454 606 694 217 177 72 404 671 373 12 86 479
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Uvér 200 mil. K¢ - redlna varianta (2a)

e Hospodarsky vysledek pfed zdanénim zaporny do roku 2035, tzn. nulova dafiova povinnost.

e Celkova platba Grokd pfi Grokové sazbé 5 % 80 mil. K¢.

o Cisty CF projektu negativné ovlivnén ro¢ni splatkou Gvéru ve vysi 14,8 mil. K& a spladtkami Grokd (max. 9,7 mil. KE v prvnim roce fungovani).

e Potfeba vyrovnavaci platby od mésta Pardubice celkem za celou dobu splatnosti ivéru ve vysi 100 mil. K¢.

e Vprvnich dvou letech vyrovnavaci platba mésta plné kryje platbu Grokd, po zahajeni provozu PD klesa podil vyrovnavaci platby mésta na splatce Gvéru a rokl postupné
253 % vroce 2025 na 10 % v roce 2037.

e Minimalni kumulativni CF projektu.

CASH FLOW projektu (v tis. Kc¢) 2027 | 2028 2031 2032

investi¢ni vydaje 100 000 | 250 000

provozni naklady 570 600 630 660 690 720 750 780 810 840 870 900 930 960

splatky Gvéru (jistina) 14815| 14815| 14815| 14815| 14815 | 14815 | 14815| 14815| 14815 | 14815 | 14815 | 14815 | 14815 | 7405

splatky drokd 1250| 10000| 9722| 8981| 8241| 7500| 6759| 6019| 5278 | 4537| 379 | 3056| 2315| 1574 833 139

CELKOVE VYDAJE 101250 | 260 000 | 25107 | 24 396 | 23 686 | 22975 | 22264 | 21554 | 20843 | 20132 | 19421 | 18711 | 18000 | 17289 | 16578 | 8504

vlastni zdroje na realizaci 150 000

cerpani bankovniho Gvéru 100 000 | 100 000

provozni prijmy 12249 | 13460 | 13585 | 13709 | 13834 | 13958 | 14083 | 14207 | 14332 | 14456 | 14581 | 14705 | 14830 | 14954

Cisty cash flow projektu -1250 | -10000|-12858 (-10936|-10101 | -9266| -8431| -7595| -6760 | -5925| -5090 | -4254 | -3419| -2584| -1749| 6450

ostatni pfijmy (vyrovnavaci platba SMP) 1250 | 10000| 13000| 11000 | 10000 9500| 8500 7500 6500 6000 5000| 4500 3500 2500 1500 0

kumulativni cash flow projektu 0 142 206 104 339 408 313 52 127 38 283 364 280 31| 6481
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Uvér 200 mil. K¢ - krizova varianta (2b)

e Hospodarsky vysledek pfed zdanénim zaporny do roku 2037, tzn. nulova dafova povinnost.

e Celkova platba Grokd pfi Grokové sazbé 5 % 80 mil. K¢.

o Cisty CF projektu negativné ovlivnén roéni splatkou Gvéru ve vysi 14,8 mil. K& a splatkami Grokd (max. 9,7 mil. K& v prvnim roce fungovani).

e Potfeba vyrovnavaci platby od mésta Pardubice celkem za celou dobu splatnosti ivéru ve vysi 129 mil. K¢.

e Vprvnich dvou letech vyrovnavaci platby mésta plné kryje platbu Grokd, po zahajeni provozu PD klesa podil vyrovnavaci platby mésta na splatce Gvéru a Grokl postupné
263 % vroce 2025 na 22 % v roce 2037.

e Minimalni kumulativni CF projektu.

CASH FLOW projektu (v tis. Kc¢) 2027 @ 2028 2031 2032

investi¢ni vydaje 100 000 | 250 000

provozni naklady 570 600 630 660 690 720 750 780 810 840 870 900 930 960

splatky Gvéru (jistina) 14815| 14815| 14815| 14815| 14815| 14815| 14815| 14815 | 14815| 14815| 14815 | 14815 | 14815 | 7405

splatky drokd 1250| 10000| 9722| 8981| 8241| 7500 6759| 6019| 5278| 4537| 3796| 3056| 2315| 1574 833 139

CELKOVE VYDAJE 101250 | 260000 | 25107 | 24396 | 23686 | 22975 | 22264 | 21554 | 20843 | 20132 | 19421 | 18711 | 18000 ( 17289 | 16 578 | 8504

vlastni zdroje na realizaci 150 000

cerpani bankovniho Gvéru 100 000 | 100 000

provozni prijmy 9966 | 11024 | 11194 | 11363 | 11533 | 11702 | 11872 | 12041 | 12211 | 12380 | 12550 | 12719 | 12889 | 13058

Cisty cash flow projektu -1250 | -10000|-15141 (-13372|-12492 |-11612|-10732| -9851| -8971| -8091| -7211| -6330| -5450| -4570| -3690 | 4554

ostatni pfijmy (vyrovnavaci platba SMP) 1250 | 10000 | 15500| 13500 | 12500 | 12000 | 10000|10000| 9000 8500 7000 6500| 5500| 4500 3500 0

kumulativni cash flow projektu 0 359 487 495 883 151 300 329 738 527 697 T47 677 487 | 5041
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Uvér 100 mil. K¢ - redlna varianta (3a)

e Hospodarsky vysledek pfed zdanénim zaporny do roku 2033, tzn. nulova dafiova povinnost.

e Celkova platba Grokd pfi irokové sazbé 5 % 40,6 mil. KC.

o  Cisty CF projektu negativné ovlivnén roéni splatkou Gvéru ve vysi 7,4 mil. K& a splatkami Grokd (max. 4,9 mil. K& v prvnim roce fungovani).

e Potfeba vyrovnavaci platby od mésta Pardubice celkem za celou dobu splatnosti ivéru ve vysi 6,8 mil. K¢, a to hlavné v prvnich dvou letech, kdy dotace mésta plné kryje
platbu Grokd.

e Po zahajeni provozu PD je vyrovnavaci platba mésta nutna jen v prvnim roce fungovani ve vysi 0,6 mil. K¢, v ostatnich letech by provoz PD nemél byt zavisly na
vyrovnavacich platbach mésta.

e Vyznamny kumulativni CF projektu, moznost splaceni poskytnuté vyrovnavaci platby do 3 let po zahajeni provozu PD.

CASH FLOW projektu (v tis. Kc) 2023 2024 | 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038

investi¢ni vydaje 100 000 | 250000

provozni naklady 570 600 630 660 690 720 750 780 810 840 870 900 930 960

splatky Gveéru (jistina) 7408 7408 7408 | T408| 7408 | 7408| T7408| T7408| T408| 7408| 7408 | 7408| 7408| 3696

splatky drokd 1250 5000 4861| 4491| 4120| 3750| 3380| 3009| 2639| 2268| 1898| 1528| 1157 87 416 69

CELKOVE VYDAJE 101250 | 255000 | 12839 | 12499 | 1215811818 (11478 |11137|10797|10456 (10116 | 9776 | 9435| 9095 | 8754 | 4725

vlastni zdroje na realizaci 50 000 | 200 000

cerpani bankovniho Gvéru 50000 | 50000

provozni prijmy 12249 | 13460 | 13585| 13709 | 13834 | 13958 | 14083 | 14207 | 14332 | 14456 | 14581 | 14705 | 14 830 | 14954

Cisty cash flow projektu -1250 | -5000 -590 961 1426| 1891| 2356| 2821 | 3286| 3751| 4216| 4681| 5145| 5610| 607510229

ostatni prijmy (vyrovnavaci platba SMP) [ R1{ BT[] 590 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

kumulativni cash flow projektu 0 0 0 961 2388| 4279 6635| 9456 | 12742 | 16493 | 20709 | 25389 | 30535 | 36 145 | 42220 | 52 449
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Uvér 100 mil. K¢ - krizova varianta (3b)

e Hospodarsky vysledek pfed zdanénim zaporny do roku 2037, tzn. nulova dafiova povinnost.

e Celkova platba Grokd pfi irokové sazbé 5 % 40,6 mil. KC.

o  Cisty CF projektu negativné ovlivnén roéni splatkou Gvéru ve vysi 7,4 mil. K& a splatkami Grokd (max. 4,9 mil. K& v prvnim roce fungovani).

e Potfeba vyrovnavaci platby od mésta Pardubice celkem za celou dobu splatnosti Gvéru ve vysi 12,25 mil. K¢, a to hlavné v prvnich dvou letech, kdy vyrovnavaci platba
mésta plné kryje platbu Groka.

e Pozahdjeni provozu PD je vyrovnavaci platba mésta nutna jesté v dalSich 4 letech, od roku 2029 by provoz PD nemél byt zavisly na vyrovnavacich platbach mésta.

e  Kumulativni CF projektu dava moznost splaceni poskytnuté vyrovnavaci platby pfiblizné v roce 2033, tj. do 8 let po zahajeni provozu PD.

CASH FLOW projektu (v tis. Kc¢) 2024 2025 2026 2029 2030 2031 2032 2033 2034

investi¢ni vydaje 100 000 | 250 000

provozni naklady 570 600 630 660 690 720 750 780 810 840 870 900 930 960

splatky Gvéru (jistina) 7408 | 7408 | T7408| T7408| 7408| 7408 | 7408| T7408| T7408| 7408 | 7408| 7408| 7408| 3696

splatky drokd 1250 5000 4861| 4491| 4120 3750 3380| 3009| 2639| 2268| 1898| 1528| 1157 87 416 69

CELKOVE VYDAJE 101250 | 255000 | 12839 | 12499 | 12158 | 11818 (11478 | 11137 |10797 | 10456 | 10116 | 9776 | 9435| 9095| 8754 | 4725

vlastni zdroje na realizaci 50 000 | 200 000

cerpani bankovniho Gvéru 50000 | 50000

provozni prijmy 10527 | 11585| 11755| 11924 | 12094 | 12263 | 12433 | 12602 | 1277212941 | 13111 | 13280 | 13450 | 13619

Cisty cash flow projektu -1250| -5000| -2312 -914 -404 106 616 | 1126| 1636| 2146| 2656| 3166| 3676| 4185| 4695| 8894

e R L O A L A ClER 9N 1250| 5000 3500| 2500 2000| 1000| 1000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

kumulativni cash flow projektu 0 359 487 495 883 151 300 329 738 527 697 T47 677 487 | 5041
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Uvér 80 mil. KE = varianta bez vyrovnavaci platby od mésta Pardubice (4)
Varianta bez vyrovnavaci platby by nastala

e v pfipadé realné varianty prijmu pFi Gvéru ve vysi 100 mil. K¢, viz varianta (3a) - s vyjimkou Grokd po dobu vystavby a dotace ve vysi 0,5 mil. K& v prvnim roce provozu
PD,
e v pfipadé krizové varianty pFijmi pFi ivéru ve vysi 80 mil. K&, viz varianta cash flow nize.

CASH FLOW projektu (v tis. Kc) 2023 2024 | 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038

investi¢ni vydaje 100 000 | 250000

provozni naklady 570 600 630 660 690 720 750 780 810 840 870 900 930 960

splatky Gveéru (jistina) 5926 | 5926 5926| 5926| 5926| 5926| 5926| 5926| 5926| 5926| 5926| 5926| 5926 | 2962

splatky drokd 1000 4000| 3889 | 3593| 3296 | 3000| 2704| 2407| 2111| 1815| 1518| 1222 926 630 333 56

CELKOVE VYDAJE 101000 | 254000 | 10385 | 10119 | 9852 | 9586 | 9320 9053 | 8787 | 8521 | 8254 | 7988 | 7722| 7456| 7189 | 3978

vlastni zdroje na realizaci 60 000 | 210 000

Cerpani bankovniho Gvéru 40000 | 40000

provozni prijmy 9966 | 11024 |11194| 11363 | 11533 | 11702 | 11872 | 12041 | 12211 | 12380 | 12550 | 12719 | 12889 | 13058

Cisty cash flow projektu -1000| -4000 -418 906 | 1341 1777| 2213| 2649| 3085| 3520| 3956| 4392| 4828| 5264 | 5699 | 9081

ostatni prijmy (vyrovnavaci platba SMP) [TV RIE:¥i[i] 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

kumulativni cash flow projektu 0 0 82 987| 2329| 4106| 6319| 8967 | 12052 | 15572 | 19529 | 23921 | 28748 | 34012 | 39711 | 48792
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Citlivostni analyza k vwbranym parametrim

Pro posouzeni vyznamnosti nastaveni jednotlivych vstupnich parametrl byla zpracovéna i citlivostni analyza, ktera
vyjadruje, k jakym zménam z pohledu ovlivnitelnych vstupnich parametri dojde. Byly vybrany ty parametry, které mohou
byt redlné v kone¢ném nastaveni podminek financovani a provozu PD odlisné od vypracovanych variant. Jako zakladni pro
vyjadreni zmény byla posuzovéna varianta (a) realna.

e Urokova sazba tivéru - zména vyse Grokové sazba 0 0,5 % p.a.

V ramci citlivostni analyzy byla posouzena zména (pokles/rist) trokové sazby 0 0,50 % p.a. proti posuzované Grokové sazbé
5 % p.a. vyuzivané v hodnoceni variant. Kone¢na urokova sazba je zaloZenda na trznim principu a je tvofena bankovnim
trhem. Vysi Urokové sazby tak nem(ize Zadavatel pfimo ovlivnit ale v rdamci konecnych podminek sjednanych s financujici
bankou se mUze kone¢na sazba financovani lisit od podminek pouzivanych v této studii. Zména Grokové sazba ma vliv jak
na placené uroky z Gvéru, tak vysi vyrovnavaci platby od akcionare.

e Sazba parkovného - vefFejnost - zvy$eni sazby hodinového parkovného o 5 K¢/hodina

V ramci citlivostni analyzy byla posouzena zména (zvyseni) sazby hodinového parkovani pro vefejnost o 5 K¢ na ¢astku 25
K¢é/hod. Koneéné nastaveni sazby je zavislé na celkové cenové politice parkovani mésta Pardubice pro okolni parkovaci zény
na ulicich, kapacité parkovani a dostupnosti vefejnych parkovacich mist. Vliv budou mit i parkovaci plochy okolnich
soukromych subjektd. Zmény sazby parkovného budou mit druhotné vliv i na obsazenost PD, tento vliv ale neni v citlivostni
analyze posuzovan a analyza vychazi ze stavu, Ze ke zmén obsazenosti PD nedojde.

e Sazba parkovného - sportovni a jiné akce - zvy3eni sazby parkovného v dobé& konani akci 0 50 K¢&

V ramci citlivostni analyzy bylo posouzena zména (zvySeni) sazby parkovani v dobé konani sportovnich a jinych akci o 50 K¢
na ¢astku 250 K¢/den. Koneéné nastaveni sazby je zavislé na obsazenosti PD v pribéhu konani akci a rychlosti naplnéni PD
pred zahajenim akci. Kone¢né nastaveni sazby je zavislé na i na celkové cenové politice parkovani mésta Pardubice v dobé
konani akci a okolni kapacité parkovani a dostupnosti verejnych parkovacich mist. Vliv budou mit i parkovaci plochy
okolnich soukromych subjektti. Zmény sazby parkovného budou mit druhotné vliv i na obsazenost PD, tento vliv ale neni
v citlivostni analyze posuzovan a analyza vychazi ze stavu, Ze ke zmén obsazenosti PD nedojde.

Prehled dopadi zmén vySe zminénych parametrd pro variantu (a) realna je uveden niZe:

Vyrovnavaci
platba od mésta
celkem (v tis. K¢)
zakladni varianta 134 062 299 250
pokles urokové sazby o0 0,5 % p.a. 120 656 285275

Uroky z ivéru celkem
(v tis. Kc)

VARIANTA

. o Zména vstupnl'ho parametru
Financovani

zZména - 13406 - 13975

350 mil. KE | narlst ceny parkovného o 5 K¢ 134062 287 250

zména - - 12000

narist ceny parkovného akce na 250 K¢ 134062 284050

zmeéna - 15200
zakladni varianta 100 250
pokles urokové sazby o0 0,5 % p.a. 93 750

zména
200 mil. KE  nardst ceny parkovného o 5 K&
zZména
nariist ceny parkovného akce na 250 K¢
zména - 14500
100 mil. K¢ zakladni varianta
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pokles urokové sazby o0 0,5 % p.a.
zména
nariist ceny parkovného o 5 K¢

nariist ceny parkovného akce na 250 Ké

V pfipadé varianty financovani 100 mil. K¢ dojde v pfipadé identifikovanych zmén parametr( - narlst ceny parkovného o 5
K¢ a nardst ceny parkovného v dobé konani akci na 250 K¢ - k situaci, kdy v dobé splaceni jistiny Gvéru jiz nebude treba
vyrovnavaci platby a splaceni Gvéru bude mozno pokryt z vynos( provozu PD. Nadale viak bude tfeba pokryt vyrovnavaci
platbou obdobi splaceni Groki z ¢erpané jistiny v dobé realizace PD.

Zajisteni uveru
Na zdkladé predpokladaného financovani projektu ve viech FeSenych variantach se predpoklada zajisténi v nasledujicim
rozsahu:

e  Zastavni pravo k pofizené nemovitosti z Gvéru v€etné vinkulace pojistného plnéni na pofizovaci cenu nemovitosti
e Ruceni akcionafe Zadavatele do plné vy3e Gvéru
e Zastava béznych Gcth Zadavatele

S ohledem na nedostacujici vysi zdroji vygenerovanych parkovacim domem ke splaceni Gvéru ve vSech variantach je tfeba
pocitat s podminkou Eerpani Gvéru v podobé predloZeni smlouvy o zavazku mésta poskytovat dluznikovi vyrovnavaci
platbu na vyrovnani nedostatku zdrojd ke splaceni Gvéru (jistiny i droka). V ramci studie bylo vypracovano nékolik variant
financovani, moznych scénaf vyvoje obsazenosti a souvisejici vye vyrovnavaci platby, skuteéna vyse vyrovnavaci platby
je zavisla na konecném nastaveni cenové politiky parkovného, skute¢nych nakladech provozu PD, obsazenosti parkovaciho
domu a vyvoji trokovych sazeb Gvéru.
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ZAVER

Vramci studie byly nejprve vyhodnoceny pfijmy projektu - predpoklady cenového nastaveni parkovného v PD, sazba
pronajmu sportovisté na stfese objektu PD, viz niZe. NavrZzené hodnoty jsou srovnatelné v ramci jinych obdobnych projektd

v CR:
Polozka ‘ Jednotka Hodnota
Abonenti - parkovani dlouhodobé Ké/rok 15000
Verejnost - parkovani kratkodobé Ké/hod 20
Vefejnost - parkovani celodenni (pro stani delsi 5 hodin) K&/den 100
Parkovani sportovni a jiné akce Ké/den 200
Pronajem stife3niho multifunkéniho sportovisté Ké/hod 200

Pozn.: Cena parkovného pro abonenty uvedena bez DPH, ceny parkovného a prondjmu sportovisté uvazovdny véetné DPH.
Pro obdobi zahajeni provozu (prvnich 6 mésich) jsou navrhovany zavadéci sazby pro verejnost:

e Vefejnost - parkovani kratkodobé - zavadéci cena 10 Ké/hod
e Vefejnost - parkovani celodenni - zavadéci cena 80 Ké/den (pro stani delSi nez 5 hodin)
e  Ostatni sazby parkovného beze zmény

Déle byly zhodnoceny pfedpokladané provozni naklady projektu, pfedeviim v oblasti ndkladi na energie na technologicky
provoz objektu PD a dale ocekavany mirny narlst provoznich vydajd zahrnujici drobné naklady na opravy a udrZzovani,
pfipadné nakup sluzeb. Ro¢ni provozni polozky jsou z pohledu objemu spiSe nevyznamné ve srovnani s pfijmy z parkovani
a objemem financovani.

Druh vydaje Jednotka ‘ 2025 2026 2027 ‘ 2028 2029

Energie tis. K& 562,5 562,5 562,5 562,5 562,5
Opravy a Udrzba tis. K¢& 7,5 37,5 37,5 52,5 67,5
Nakup sluzeb tis. K¢& 0 0 30 45 60
Celkem tis. K¢ 570 600 630 660 690

Pozn.: VSechny ceny uvazovdny bez DPH.

V pfedchozi kapitole jsou detailné zhodnoceny jednotlivé varianty financovani (350 mil. K&, 200 mil. K¢, 100 mil. K¢) ve
dvou rGiznych scénarich podle miry obsazenosti PD podle miry rizikovosti. Zpracovani dvou riznych variant obsazenosti:

e varianta (a) redlna - obsazenost parkovacich mist pro abonenty 80 %, obsazenost parkovani pro vefejnost 60 %
e varianta (b) krizova - obsazenost parkovacich mist pro abonenty 50 %, obsazenost parkovani pro vefejnost 50 %,
obsazenost parkovacich mist pfi konani akci 85 %.

je nezbytné pro pravdépodobnéjsi posouzeni skute¢ného vyvoje obsazenosti po dokonceni PD.

Ve viech uvedenych variantach obsazenosti a objemu Gvér( se vidy poéita s pfedpokladanou dobou splatnosti tvéru 15
let (2 roky Eerpani po dobu vystavby PD a 13 let splaceni jistiny Givéru) a urokovou sazbou 5 % p. a., kvartalni splatky
jistiny, prvni splatka jistiny 31.3.2025.
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Komplexni srovnani kli€¢ovych parametri variant financovani v obou zminénych scénafich obsazenosti PD.

Polozka (mil. K¢)
Uhrazené Ro¢ni Ro¢ni

VARIANTA FINANCOVANI  Groky Vyrovnavaci  vyrovnavaci vyrovnavaci  Vlastni
zuvéru platba platba platba zdroje
celkem | celkem maximalni minimalni Zadavatele

B 1a - realna 299,250 0,000

350 mil. K¢ —
1b - krizova 134 328,750 34,000 15,500 0,000
B 2a - redlnd 80 100,250 13,000 1,500 150,000

200 mil. K¢ ——
2b - krizova 80 129,250 15,500 3,500 150,000
I 3a - redlnd 40,6 6,840 5,000 0,590 250,000

100 mil. Kc ——
3b- krizova 40,6 16,250 5,000 1,000 250,000
LN WCI 4 - krizova 33,75 5,500 4,000 0,500 270,000

Vystupem této studie neni vyhodnoceni nejlepsi varianty financovani ale identifikace provoznich scénafli nové
realizovaného PD v SirSich souvislostech riizného objemu financovani a poskytovani vyrovnavaci platby od akcionare.

Z vy3e uvedené tabulky vyplyva, za jinak nezménénych predpoklad(i vy3e, Ze v pfipadé financovani realizace PD v objemu:

e 350 mil. K¢ - bude vyrovnavaci platba mésta za celé obdobi splaceni Gvéru celkem mezi 299 - 329 mil. K¢,
maximalni ¢astka ocekavané/predikované roéni vyrovnavaci platby bude mezi 31,5 - 34 mil. K¢.

e 200 mil. K€ - bude vyrovnavaci platba mésta za celé obdobi splaceni Gvéru celkem mezi 100 - 129 mil. K¢,
maximalni ¢astka o€ekavané/predikované roc¢ni vyrovnavaci platby bude mezi 13 - 15,5 mil. K&. Bude v3ak
nutné vynaloZit vlastni zdroje ve vysi 150 mil. K¢

e 100 mil. K& - bude vyrovnavaci platba mésta za celé obdobi splaceni Gvéru celkem mezi 7 - 16,25 mil. K¢,
maximalni ¢astka oéekavané/predikované roéni vyrovnavaci platby bude 5 mil K& Bude v$ak nutné vynaloZit
vlastni zdroje ve vysi 250 mil. K¢

e 100 mil KE s obsazenosti dle realna varianty nebo 80 mil. K¢ s obsazenosti dle krizové varianty nebude tfeba v
dobé splaceni jistiny Gvéru, tj. od 1.1.2025 ziskavat od akcionare vyrovnavaci platbu. Vyrovnavaci platba bude tfeba
pouze v dobé Cerpani Gvéru na realizaci PD.

Soudasti studie je i citlivostni analyza k predpokladim drokové sazby, hodinového parkovaného pro vefejnost a
parkovného v dobé konani akci. Cilem citlivostni analyzy je posouzeni zmén parametr(, které mize vzniknout na zakladé
rozdilu skute¢né nastavenych podminek proti pfedpokladim této studie. Citlivostni analyza ukazuje, Ze zasadni vliv na
celkovou vysi vyrovnavaci platby od mésta maji spiSe zmény v sazbach parkovného nez Grokova sazba Gvéru napf. v pfipadé
zmény u Uvéru 350 mil. K¢:

e  ZvySeni ceny hodinového parkovného o 5 K¢ - dojde k poklesu celkové vyrovnavaci platby za celé obdobi splaceni
Gvéru o 12 mil KE.

e  ZvySeni ceny parkovného pfi konani akci o 50 K¢ - dojde k poklesu celkové vyrovnavaci platby za celé obdobi
splaceni Gvéru o 15,2 mil K¢.

e Zména Urokové sazby o 0,50 % p.a. oproti predpokladané sazbé v této studii dojde v pfipadé Gvéru 350 mil. K¢ k
poklesu celkovych Grokovych naklad( za celou dobu splatnosti Gvéru o cca 13,4 mil K¢ a soucasné za stejné obdobi
o cca 14 mil. K¢ poklesne i vyrovnavaci platba.

V pripadé financovani s objemem 200 mil. K¢ se pak dopady vySe uvedenych zmén sazeb parkovného zvyrazni - pokles
celkové vyrovnavaci platby diky zméné proti pfedpokladanému stavu v této studii:

e ceny hodinového parkovného o 5 K¢ - 11 mil. K¢
e ceny parkovného pfi konani akci 0 50 K¢ - 14,5 mil. K¢
e  Urokové sazby 0 0,50 % p.a.- 6,5 mil. K¢,
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V pripadé Gvéru 100 mil. K¢ se vyrovnavaci platba nezméni, protoze se jedna o variantu, kdy vyrovnavaci platba je treba
pouze v obdobi ¢erpani Gvéru na kryti trokovych naklad( po dobu ¢erpani.

Je na zhodnoceni Zadavatele, ktera z navrhovanych variant financovani je pro néj nejvyhodnéjsi a zaroven realnéjsi
diky potencialu odsouhlaseni vyrovnavacich plateb od akcionare. Hlavni rozdily mezi variantami jsou v mife nutnosti
zajisténi vlastnich zdrojii Zadavatele s ohledem na vysi uvéru, ktery nemusi pokryt celkové realizaéni naklady PD.
Posouzeni moZnosti vloZeni/ziskani vlastnich prostfedki na dofinancovani realizaénich nakladi PD a posouzeni
ochoty poskytnout vyrovnavaci platbu nebylo pfedmétem ekonomické studie.

Doporuceni

Z provedené ekonomické analyzy vyplyva, Ze Zadavatel by mél vénovat pozornost pfedeviim pFijmové strance projektu,
a to dislednym prib&Znym vyhodnocovani nastaveni sazeb parkovani a obsazenosti PD sohledem na konkurenci
soukromych projektl ale i celkové nastaveni verejného parkovani v okoli PD a celém mésté Pardubice. Nabizeji se rizné
moZnosti podpory vefejného parkovaniv PD véetné lprav kapacit vefejného parkovéani ve mésté a okoli PD. Nastaveni sazeb
parkovného miZe pFimo zasadnim zplisobem ovlivnit vysi vyrovnavaci platby od akcionare. Prib&7na analyza
obsazenosti PD miZe také vyznamné napomoci optimalizaci sazeb parkovného.

Dalsi moznosti zvySeni pfijm{ je moZnost instalace reklamnich ploch uvnitf i vné objektu, tuto moznost je tfeba prozkoumat
po dokonceni realizace PD.
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