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ZAVAZNE STANOVISKO

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen ,,ZJES®)

Magistrat mésta Pardubic, odbor zZivotniho prostfedi (dale jen ,,MmP OZP“), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o obcich“) na zakladé Zadosti o vydani JES ze dne 15.06.2026 vramci zadosti o vydani
koordinovaného stanoviska podané u pfislusného stavebniho ufadu dne 12.06.2026
pod ¢.j. MmP 115533/2026 stavebnikem:

Vystavba Sezemice s.r.o., Vodarenska 22, Nemosice, 53003 Pardubice, IC: 07011920
v zastoupeni na zakladé plné moci RECPROJEKT s.r.o., IC: 260 14 327, Fablovka 404, 533 52
Pardubice (dale jen ,Zadatel®)

v

a predlozené projektové dokumentace pro povoleni stavby, zpracovatel RECPROJEKT s.r.o., IC:
260 14 327, Fablovka 404, 533 52 Pardubice, zodp. projektant Ing. Jan Falta, CKAIT 0701131,
datum zpracovani 12/2025 pro zamér:

»SEZEMICE INFRASTRUKTURA PRO LOKALITU RD (Z 09) - 2. ETAPA" (dal téz ,zameér)

na pozemku p. €. 447/5, 496/8,496/17, 496/4, 491/6, 491/11, 1772/1, 507/2, 513, 508/1, 508/9,
506/8, 506/1, 515, 1974/13, 1974/11, k. 4. Sezemice nad Lou€nou

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
jen ,spravnifad“), a podle 8 6 odst. 1 ZJES toto
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:
(N
Zamér ,,SEZEMICE INFRASTRUKTURA PRO LOKALITU RD (Z 09) - 2. ETAPA“

je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny za téchto podminek:

1. Zabor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pladniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacen v terénu.

2. Pred zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev plidy v mocnosti
min. 30 cm (celkovy objem skryvky je cca 1028,70 m®). Skrytd zemina bude po dobu
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vystavby deponovana na pozemku investora, na ¢asti nedotené stavbou.

Skryvka kulturnich vrstev pady o mocnosti 808,7 m® bude ve vhodné agrotechnické Lh(té,
nejpozdéji vSak 3 roky od provedeni skryvky, rovhomérné rozprostfena na pozemcich p. €.
1107/64, 1095/5 a 1107/70 v k.u. Pardubice.

Skryvka kulturnich vrstev pldy o mocnosti 808,7 m® po skonceni stavebnich praci
rovnomérné rozprostfena na nezastavéné ¢éasti dotéenych pozemkt (viz tabulka niZe)
za Ucelem ozelenéni podél komunikace.

O Cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi a zpétném
pouziti povede ?adatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemeédélského ptdniho fondu.

Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pladniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pldniho fondu pfislu§nému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésici ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni 8 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (déale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (&. 1-6)

Souhlas je vydavan za ucelem ,,SEZEMICE INFRASTRUKTURA PRO LOKALITU RD (Z 09) - 2.
ETAPA“, dle pfedlozeného koordinac¢niho situac¢niho vykresu, ktery je nedilnou soucasti tohoto
stanoviska (pro ucely vytvoreni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzito podkladu dolozeného
zadatelem). BlizSi specifikace odnéti jsou uvedeny v tabulce nize.
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katastralni Uzemi: Sezemice nad Loucnou [747670]

Navrienda
Ly plocha
Pozemek Druh Vyméra i
arc. cisla ozemku o o};emku trvalého
pere P P odnéti ze
ZPF

496/17 | ornapada | 32210 | 168 m’ 47 m?

496/4 zahrada | 32210 | 1000 m* | 291 m?
trvaly travni
491/6 VATVl ) 35510 2389 m? | 306 m?
porost
trvaly travni
491/11 VYTVt ) 35510 | 2154m? | 252 m?
porost
507/2 zahrada | 32210 | 843 m?’ 79 m’
32210 | 11226 m? | 2250 m?
508/1 { pld -
/ ornapuda 1 35310 | 617 m? 0 m?

508/9 ornd ptda | 32210 | 204 m* 204 m?

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméie 3 429 m? za ucéelem ,,SEZEMICE
INFRASTRUKTURA PRO LOKALITU RD (Z 09) - 2. ETAPA“ se stanovuje zadateli povinnost zaplatit
odvod v orientacni vysi 91 074,24 Ké. VysSe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané
ZPF, pouze orienta¢ni a bude upfesnéna v samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti
na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. V pfipadé, Ze Zzadatel po dokon&eni stavby
predlozi listinu spravniho organu prislusného dle zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, vplatném znéni, ozarfazeni pfedmétné komunikace, v€. jejich soucasti a
pfislusenstvi, do kategorie ,,mistni komunikace®“, bude tak splnéna podminka ustanoveni § 11a
odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané ZPF a pfislusny orgdn ochrany zemédeélského pldniho fondu
v fizeni o odvodech pfisluSnou ¢ast fizeni ukonéi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkond:

Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o ochrané zemédélského padniho fondu (é. 334/1992 Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského ptdniho fondu (§ 9 a § 21)

Odtivodnéni
Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli, se hamisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 15.06.2026 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
v ramci zadosti o vydani koordinovaného stanoviska podané u pfislusného stavebniho Ufadu dne
12.06.2026 pod ¢.j. MmP 115533/2026 pro zamér ,SEZEMICE INFRASTRUKTURA PRO LOKALITU
RD (Z 09) - 2. ETAPA.
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Stavba technické infrastruktury bude slouZit pro zasitovani pozemk( uréenych pro vystavbu
rodinnych domu v severni ¢asti mésta Sezemice v lokalité Z09. Soucasti projektu je vybudovani
komunikace, verejného osveétleni, vodovodu a splaskové kanalizace.

MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval ?adatele vramci Zzadosti o vydani
koordinovaného stanoviska podle 8§ 149 odst. 5 spravniho fadu s odkazem 8 37 odst. 3 spravniho
fadu, v navaznosti na 8 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad zadosti. Vyzva k doplnéni podani byla
vyddna dne 26.06.2026. Zadatel své podani doplnil o pozadované podklady dne 03.07.2026,
stavebni Gfad predal Uplnou 7adost kvydani JESu MmP OZP dne 24.07.2026, tento den se
povazuje za den doruceni Uplné zadosti pfisluSnému organu, timto dnem tedy nastala dle § 5 odst.
3 ZJES nova lhita pro vydani JES.

Pfedmeétnym zameérem budou dotéeny nasledujici sloZky zZivotniho prostredi:
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmlm chranénym
na Useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dlvodu:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (déale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (&. 1-6)

Z pohledu zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl vydava souhlas s trvalym odnétim zemédélské pady ze ZPF.

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, posoudil Z4adost i jeji pfilohy
a shledal, ze zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF, a to v&etné& souhlasd
vlastniku odnimanych pozemk( a dale také souhlas s uloZzenim ornice od spole¢nosti GASCO
Invest s.r.o., jakoZto vlastnika pozemka p. ¢. 1107/64, 1095/5 a 1107/70 v k.4. Pardubice. Veskeré
pfilohy povinné z pohledu zdkona o ochrané ZPF jsou soucasti zadosti o JES.

Souhlas s trvalym odnétim pludy ze zemédélského pddniho fondu, je vydavan za ucelem
realizace ,,SEZEMICE INFRASTRUKTURA PRO LOKALITU RD (Z 09) - 2. ETAPA“, o celkové
vyméie 3 429 m?, na p.p.¢.496/17, 496/4, 491/6, 491/11, 507/2, 508/1 a 508/9 vse v k.u.
Sezemice nad Loucnou.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zdsadami ochrany
zemédélského pladniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zdkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemeédeélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéena
plida je zafazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni. Pozemky jsou dle platného uzemniho planu Sezemice v zastavitelné plose ve
funkéni plocha ,,BI“.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad® zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zaji§téni ochrany ZPF. V§echny
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podminky (viditelné oznaceni zdboru a dalSi povinnosti Zzadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, sméruji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni 8§ 11a odst. 1 zakona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP té7, v jaké orientaéni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou ptdu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orienta&né vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzdkonu - sazebnik odvod( za odnéti puady ze zemédélského pldniho fondu,
Cast A, ¢ast D a ¢ast B — Faktory zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu,

e dlevyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPEJ),

e dle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, (ocefiovaci vyhlaska).

Pt | woaapes | mosaumany | ZoReeees [ odmere,
496/17 47
496/4 291
491/6 306
491/11 3.22.10 V. 6,64 252
507/2 79
508/1 2250
508/9 204

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjistén dotéeny faktor Zivotniho prostredi. Vysledek tohoto ndsobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského plidniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zéaboru, tj. 3 429 m2. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucasti zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského ptdniho fondu.

Vzorec pro vypocéet odvodu: 6,64 x 1 x 4 x 3429 = 91 074,24 K¢

Vyse odvodu byla MmP OZP stanovena na &astku 91 074,24 K&. Pro stanovenou vysi odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orientaéni a jeho koneéna vySe bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Ze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni dc¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpis(.

V pfipadé, ze zadatel po dokonceni stavby pfedlozi rozhodnuti spravniho organu prislusného dle
zakona ¢.13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, o zafazeni pfedmétné
komunikace, v€. jejich soucasti a pfisluSenstvi, do kategorie ,,mistni komunikace®, bude tak
splnéna podminka ustanoveni § 11a odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané ZPF a pfislusny organ
ochrany zemédélského pldniho fondu v fizeni o odvodech pfislusnou ¢ast fizeni ukonci.
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Podle ustanoveni 8 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, mize na Zadost zménit podminky a dalsi
skutecnosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pady
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

Souhlas nefeSi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Pfiloha koordinacni situa¢ni vykres:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zakona

6. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zamér se nedotkne zajmu chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska les dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajma.

MmP OZP, jako prislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,vodni
zakon“), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji,
nejsou zamérem dotéeny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zdkona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
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je uvedena stavba mozna. S veskerymi odpady, které vzniknou v priibéhu stavby, je nutno nakladat
v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi.
Pfedmétnym zameérem nebudou dotCeny verejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
Pfislusny organ zaroven pfipomina nékteré povinnosti vyplyvajici ze zakona o odpadech:
Pfed zahajenim stavebnich praci musi mit zhotovitel stavby zajiSténo prfedani stavebnich
a demoli¢nich odpadd do zafizeni uréeného pro nakladani s odpady pisemnou smlouvou
(8 15 odst. 2 pism. c). Odpady je mozné predat do vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich

prevzeti podle § 13 odst. 2 zakona ¢. 541/2020 Sbh., o odpadech.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost
zadatele prodlouzena v souladu s 8 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica otisk ufedniho razitka
vedouci odboru

Priloha:
1) oznameni zahajeni realizace zaméru

Doruéi se
RECPROJEKT s.r.o0., IC: 260 14 327, Fablovka 404, 533 52 Pardubice — na zakladé plné moci

Na védomi
Statutarni mésto Pardubice, stavebni Gfad, Strossova 44, 530 21 Pardubice, IDDS ukzbx4z
Mésto Sezemice, Husovo namésti 790, 533 04 Sezemice, IDDS: aktb28e

Ke zvefejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu mésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentéalni stanovisko) po dobu nejméné 15 dnt.
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