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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dalejen,,ZJES®):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prosttedi (dale jen ,MmP OZP*), jako vécné a mistné
prislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,,JES®) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zékon
oobcich®“) na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 15.01.2026 vramci zadosti o vydani
koordinovaného stanoviska podané u pfislusného stavebnihodradudne 12.01.2026 pod ¢.j.
MmP 7166/2026

RezidenceLouénas.r.o.,1C0: 09089110, Semtin 97, 533 53 Pardubice,

v zastoupeninazakladé plné moci KAPSTKASs.r.o., 1IC0: 21710040, Semtin 97, 53353
Pardubice (dale jen, Zadatel”),

a predlozené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel KAPSTKA s.r.o0., ICO:
21710040, Semtin 97, 533 53 Pardubice, zodp. projektant Martin Véchet, CKAIT 0701437, datum
zpracovani01/2026 prozamér:

»Rezidence Lou¢éna-zménapied dokoncéenimEtapy2a“ (daltéz,zameér")
nap.p. ¢. 1647/80,1647/148,1647/116,1647/106,1647/77,1647/150,1647/111,1647/112,
1647/114,1647/115,1647/117,1647/118,1647/132,1647/133,1647/134,1647/135,1647/101,
1647/82v k. u. Sezemice nad Louc¢nou,

vydava v souladu s § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjsich predpis (dale
jen,spravnirad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIiSTANOVISKO:

Zamér , Rezidence Lou¢na-zménapied dokonéenimEtapy2a“



ie z hlediska vlivina véechny dot¢ené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny za téchto podminek:

1.

Zabor odnéti zemeédeélské puady ze zemeédeélského pldniho fondu bude trvale — viditelné
vyznacenvterénu.

Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvkavrchnich kulturnich vrstev pady v mocnosti
min 20 cm (celkovy objem skryvky je cca 14,8 m?). Skryta zemina bude po dobu vystavby
deponovana na pozemku investora, na casti nedotCené stavbou. Deponie bude
zabezpeCena proti zcizeni a pravidelné oSetfovana proti zapleveleni a degradaci. Po
skonéeni stavebnich praci bude zemina rovhomérné rozprostfena na nezastavéné casti
pozemku parc. ¢. 1647/80, 1647/101 a 1647/135 v katastralnim tzemi Sezemice nad
Loucnou, kterabude nadale slouzitjako zahrada.

O ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi azpétném
pouziti povede zadatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemeédeélského ptidniho fondu.

Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pudy ze zemédélského ptdniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského puadniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétimpodkladem ato do 6 mésicliode dnejeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnti pFed jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (déale jen,,ZPF“).Za vySe vedenych podminek (. 1-4)

Souhlas je vydavan za ucelem ,,Rezidence Loucna - zména pred dokoncenim Etapy 2a“ na
p.p.¢.1647/80,1647/101a1647/135v k.u. Sezemice nad Lou¢nou, konkrétné se jednad o zmeéna
umisténi domu vici uli¢ni ¢afe, zmén velikosti padorysu a dispozi¢nich Uprav oproti plivodnimu
navrhu. Dale PD feSi novostavbu garaze u RD 27 a zahradniho skladu u RD €.p.1260, dle
predlozené situace vynéti ze ZPF, ktera je nedilnou soucasti tohoto stanoviska (pro Ucely vytvoreni
vySe uvedené pfilohy bylovyuzito podkladu doloZzeného Zadatelem). BliZSi specifikace odnéti jsou
uvedenyv tabulce nize.

Katiastra,lm Pavr'celnl Druh Kéd BPEJ Trida ('{dnvlmana2 Uéel odnéti
uzemi cislo pozemku ochrany | vyméravm
Sezemice 1647/80 | Orné plda 18 Rezidence
nad 1647/101 zahrada 3.60.00 | 27 Lou€na -zmeéna
Loudnou | 1647/135| Orné ptida 29 pred dokoncenim
Etapy 2a

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméie 74 m? za ucelem ,,Rezidence Louéna -
zména pied dokonéenim Etapy2a“, konkrétné se jedna o zménuumisténidomu vici ulicni ¢afe,
zmén velikosti padorysu a dispozi¢nich Uprav oproti plvodnimu navrhu a novostavbu garaze u RD




27 a zahradniho skladu u RD ¢€.p.1260, se stanovuje zadateli povinnost zaplatit odvod v
orientacni vysi 15 278,78 Ké. VySe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF,
pouzeorientacniabude upresnénavsamostatném rozhodnutio odvodu avnavaznostinaust.
§11 odst.2 a odst. 3 zakonao ochranéZPF.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkonu:

Oddéleni ochranyprirody:
z hlediskazakonao ochrané zemédélského puidnihofondu (334/1992Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (§ 9 a § 21)

Odtvodnéni
Vzhledem ktomu, Ze prfedmétny zdmér podléhd povolovani podle zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 15.01.2026 adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,,Rezidence Louéna — zmeéna pred dokonéenim Etapy 2a“ na p. p. ¢. 1647/80,1647/148,
1647/116, 1647/106, 1647/77, 1647/150, 1647/111, 1647/112, 1647/114, 1647/115, 1647/117,
1647/118, 1647/132, 1647/133, 1647/134, 1647/135, 1647/101, 1647/82 v k. U. Sezemice nad
Louénou vramci Zadosti o vydani koordinovaného stanoviska podané u pfislusného stavebniho
Uradu dne 12.01.2026 pod ¢&.j. MmP 7166/2026.

Stavebni ufad v ramci koordinovaného stanoviska oslovil dotéené organy a shledal, ze nelze vydat
koordinované zavazné stanovisko podle § 176 odst.1 stavebniho zakona. Tuto skute¢nost oznamil
dne 28.01.2026 pod ¢.j.: 16964/2026 MmP OZP. Timto dotCeny orgdn MmP OZP dle § 2 odst. 1 ZJES
vydava JES.

Jedna se o zmeénu pfed dokonc¢enim 16 rodinnych domd, které budou stavény v 2a etapé lokality.
Zména se tykajejich umisténi domvici uliéni ¢afe, zménvelikosti pldorysua dispozi¢nich Gprav
oproti plvodnimu navrhu. RD 1a, 1b, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 24, 25, 26, 27. Dale PD fesi
novostavbu garaze u RD 27 a zahradniho skladu u RD €.p.1260. V objektu ,,RD 24, 25 a RD 27 je
pro sezénni pritapéni navrzeno i krbové téleso na tuha paliva o vykonu 8 kW. Palivo v objektu
nebude skladovano a bude pfivazenovzdy dle potfeby.

Pfedmeétnym zamérembudou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pFislusny organ k zavéru,Zze zamér lze ve vztahuk zajmdm chranénym
na useku ochrany zivotniho prostredi prirespektovani podminektohotozavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PFislusny organ dospél
k tomuto zavéruz nasledujicich divodu:

Z pohledu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist vydava souhlas s trvalym odnétim zemeédeélské pady ze ZPF.



MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, posoudil Zadost i jeji pfilohy
a shledal, ze Zadost obsahuje vS8echny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala tyto pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF:
e Udaje o nemovitosti
e zakreszaboru do situacevynétize ZPF
e vysledky pedologického prizkumu a predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pldy a
navrhjejiho hospodarného vyuziti
e informaci,vjakém nasledném fizeni ma byt souhlas s odnétim ze ZPF podkladem
e vypocetodvodu zaodnéti ze ZPF
e souhlasvlastnikl pozemk( p.¢. 1647/101a1647/135
e Udaje o odvodnénia zavlahach
e  protierozniopatfeni

Souhlas s trvalym odnétim plidy ze zemédélského padniho fondu, je vydavan za ucéelem
»Rezidence Louéna-zménapred dokonéenim Etapy2a*, konkrétné se jednd o zménuumisténi
doma vUci uliéni ¢are, zmeén velikosti padorysu a dispozi¢nich Gprav oproti plvodnimu navrhu a
novostavbu gardze u RD 27 a zahradniho skladu u RD ¢.p.1260, o celkové vyméie 74 m?, na
p.p.¢.1647/80,1647/101a1647/135v k.u. Sezemice nad Louc¢nou.

MmP OZP vydaldne 19. 4. 2022 pod &.j.: MmP/45469/2021/Li souhlas s odn&tim zemé&délské pady
ze ZPF pro zéamér ,Rezidence Louc¢na - soubor rodinnych domd stechnickou a dopravni
infrastrukturou® a ndsledné vydaldne 19. 8. 2022 pod ¢.j.: MmP/88765/2021/Lisouhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF pro zéamér ,Novostavba bytového domu Rezidence Loucéna v
Sezemicich“. Oba souhlasy byly vydany formou zavazného stanoviska, které se staly zavaznou
souddsti rozhodnuti stavebniho Ufadu Sezemice ¢&.. SEZ-7990/2022/SU/KBa sp. zn.
3112/2022/SU/ILnze dne 2. 11. 2022 s nabytim pravni 21.12. 2022. Nasledné MmP OZP vydal dne
21. 8. 2025 pod ¢&.j.: MmP/116181/2025/Li rozhodnuti o odvodu na asti odnéti které podléhaji
zpoplatnéniza odnétizemeédeélské pldy ze ZPF dle zakona o ochrané ZPF. Souhlas formou JESu je
tak doplnéni plvodnich dvou vynéti z roku 2022.

PFfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni v rozporu se zakladnimi zdsadami ochrany
zemeédélského padniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské Ucely je mozné. Dotéena
plda je zafazenadol. a IV. t¥idy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni, avSak pozemky jsou dle uzemniho planu Sezemice v zastavitelnych plochach a
jsou vedeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl ,plochy bydleni v rodinnych domech -
meéstské a pfiméstské“ a v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti SM ,,plochy smisené obytné —
meéstské® a je vnavaznosti na stavajici zastavbu.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymezilrozsahtrvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad(i zadosti. D4le MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, sméruji k zajisSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vlivna ostatni ZPF.

Vzhledem ktomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni 8 11a odst. 1zakona o ochrané



ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téZ, v jaké orientaéni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou pldu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemeédélského pudniho fondu,
¢astA, ¢ast D a cast B —Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu,

e dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pladné ekologickychjednotek (BPEJ),

e dle prilohy ¢&. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocerfiovani majetku a o zméneé
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, (ocefnovacivyhlaska).

Parse | asres | Tidaochrany |  Ziediihodnotent | odimand
1647/80 18
1647/101 3.60.00 l. 18,77 27
1647/135 29

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjiStén dotCeny faktor zivotniho prostfedi. Vysledek tohotondsobeni
byl dale vynasoben koeficientem 11 pro |. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak bylavynasobenacelkovou
plochou zaboru, tj. 74 m2. Vypodet odvodu za odnéti plidy ze ZPF je soucésti Zadosti o odnéti pady
ze zemédélského plidniho fondu.

Vzorec pro vypocéetodvodu:18,77x1 x11 x74=15278,78 K&

Vyse odvodu byla MmP OZP stanovena na &astku 15 278,78 K&. Pro stanovenou vys$i odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orientacni a jeho konec¢na vysSe bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Zze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydanéhove véci podle jinych pravnich predpist.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského plidniho fondu, miZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skute€nosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-Lli se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmeény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

Souhlas nefeSsi vlastnické ani uzZivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopravniuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Situace:
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VERZE &. 2 DNE 2 014026
ZODPOVEDNY PROJEKTANT. ‘ Wartin Vechet ‘ S DATUM: 02026 | PARE

VYPRACOVAL: ‘ Martin Véchet ‘ STAVEBNI URAD
MU Sezemice

INVESTOR: Rezidence Lougna sr.o., Semtin 97, 53353 Pardubice:

DsP P2t
"REZIDENCE LOUCNA — ZMENA PRED  rssvmess
DOKONECNIM STAVBY ETAPY 2a C5

vinees: \/YNETI ZE ZPF

MiSTO STAVBY- kil Sezemice nad Lougnou STUPER: FORMAT: ‘ uuuuuuu

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zékona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zamér se nedotkne zajmud chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pfislusnyorgan z hlediskales( dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénychzajma.

MmP OZP, jako pFislusnyorgan z hlediska ochranyvod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach ao zmeéneé nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni
zakon“), souhlasi se zadmérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji,
nejsou zameérem dotceny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zékona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfedmétnym zamérem nebudou dotCeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
Sveskerymi odpady, které vzniknouv pribéhu stavby, je nutno nakladatv souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzenav souladu s § 7 odst. 2 ZJES.
Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢éast spravniho rozhodnuti vydavaného



v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica
vedouciodboru

Priloha:
1) oznamenizahajenirealizace zaméru

Dorucise 5
KAPSTKASs.r.o., 1CO: 21710040, Semtin 97,533 53 Pardubice, IDDS: 6kjr7my

Na védomi
Mésto Sezemice, Husovonamésti 790,533 04 Sezemice, IDDS: aktb28e

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankdch Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalnistanovisko) po dobu nejméné 15 dni.
Zverejnénodne:29.01.2026
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