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Textova ¢ast

Uvod

Lokalita ,,Novd Cihelna”, kterd je predmétem rfeseni této Uzemni studie, patfi bezesporu mezi nejvyznamnéjsi
rozvojové plochy v Pardubicich. Rozklddd se na severovychodnim okraji mésta mezi ulici Hradeckd a
meandrem starého Labe. V soucasné dobé je celé fesené Uzemi vyuzivano zemé&délsky jako pole. Uzemi
md& pohledovou vazbu na Pardubicky z&mek a Kunétickou horu. V rédmci studie jsou feSeny ndvaznosti na
funkCni rekreacni a krajinné celky podél Labe a stavaijici zastavbu.

Cile reseni

Hlavnim cilem Feseni je zalozit osnovu verejnych prostranstvi nové méstské Ctvrti a rdmec pro umistovani
jednotlivych staveb v ni. Zakladnim kritériem ndvrhu bude nadstandardni kvalita verejnych prostranstvi,
nebof od ni se odyviji budouci atraktivita celé Ctvrti. Dalsim neopomenutelnym cilem ndavrhu je vytvorit
podminky pro vystavbu soudobého méstského bydleni, které bude reflektovat prirozené lidské méritko,
odpovidaijici hierarchii prostranstvi, urCitou miru soukromi i ve venkovnim prostredi a socidlni kontrolu. M& byt
alternativou k problematickému konceptu sidlist 20. stoleti s prevahou anonymnich verejnych ploch, Ci
pretrvavajicim suburbanizaénim trendm poslednich desetileti.

U&el Gzemni studie

Uzemni studie se zpracovava joko podklad pro rozhodovdni v Uzemi dle pozadavku a v souladu s platnym
Uzemnim pladnem mésta Pardubice.

Soulad s UPD

Uzemni studie je v souladu s Uzemnim pldnem mésta Pardubice. Resené Uzemi zahmuje plochy s ozn.
VI/22/1z, VI/22/5u, VI/22/1zu, VI/22/2zu, V1/22/3u, VI/22/1k, VI/22/4u, VI/22/2u, VI/22/1k, 78/Z a IX/1616.4z dle
platného UPm Pardubice.

Resené Uzemi zahmuje plochy s vyuZitim (dle UPm Pardubice) BP, BS, Zvu a KR. Navrzené vyuZiti ploch je
touto studii ddle upresnéno a je v souladu s Uzemnim pldnem. Vyrez z hlavniho vykresu — viz obrdzek €. 1
nize.

Ndavrh Uzemni studie je zaroven koordinovdn s pfipravovanym Uzemnim pldnem Pardubice.

Zaméry v uzemi

Hlavnim z&dmérem v Uzemi je vystaviba rezidencniho bydleni. To je v souladu s platnym Uzemnim pldnem a
tato studie predstavuje podrobnéjsi podklad pro vyuziti Uzemi pro dany Ucel.

Navrh feseni je koordinovdn s Uzemni studii navazujiciho Uzemi Cihelna — sportovni aredl.



Obr. 1 Vyrez z hlavniho vykresu platného Uzemniho pldnu mésta Pardubice:
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Sirsi vztahy

Uzemi navazuje ze zdpadu na stdvajici zastavbu Polabin, od které je v souladu s platnym Uzemnim pldnem
mé&sta Pardubice (ddle téZ ,,UPM*) oddélen pdsem parkové zelené. Ze severu je ohrani¢eno ulici Kunétickd
resp. Hradeckd, odkud vede jeden z hlavnich vstupU a vjezdd do Uzemi. Smérem na jih navazuje na
uvazované rozsireni stdvajiciho rekreacniho a volnocasového aredlu Cihelna. Resend plocha je z vychodu

limitovdna lokdalinim biokoridorem pfi bezejmenné vodotedi, ze severu konci prijezdovou cestou ke stavajici
rozvodné.

V rémci sirSich vztahU je nutné zohlednit jednak Uzemni studii zminéného sportovniho aredlu Cihelna, s nize
je tato studie koordinovana, a ddle téz navrh severovychodniho obchvatu mésta, znéhoz je vedeno noveée
dopravni napojenifesené lokality. Navrh Uzemni studie zohlednuje vizudini vazbu na Pardubicky zdmek tim,
Ze bude patmny v prOhledu hlavnimi ulicemi. Uvazuje se rovnéz s ndvaznosti zadstavby na parkové upravené

plochy po jejim obvodu a svazbou tohoto celku méstské zelené na stezku podél Labe a zminény
biokoridor.



Rozsah reseného Uzemi

Rozsah feSeného Uzemi je patrny z hlavniho vykresu, v némz je vyznacena jeho hranice. Rozsah reseni
vychazi ze zaddani Uzemni studie a zahrnuje plochy s ozn. VI/22/1z, VI/22/5u, VI/22/1zu, VI/22/2zu, V1/22/3u,
VI/22/1k, VI/22/4u, VI/22/2u, VI/22/1k, 78/7 a IX/1616.4z dle plathného UPm Pardubice.

Urbanistickd koncepce

Usporadani lokality

Lokalita je formovdana trojici pdtecnich ulic, které vybihaji z centra lokality do tfech smérd a napojuji Uzemi
na pdterni celoméstskou dopravni sit. Ty jsou doplnény rozlehlej§Sim prostranstvim v t&€zisti Uzemi v ndvaznosti
na navrzenou plochu ob&anského vybaveni a na sportovni plochy na severu, jak je zde uvazuje UP. Pro
celkovou koncepci lokality je urCujici navrzend hierarchie verejnych prostranstvi, které navazuji na parkové
upravené plochy po obvodu lokality. Jednotlivé ulice mezi sebou vytvdreji bloky pro zdstavbu zpravidla
bytovych domu. Velikost blok( vychdzi ze Ctverce 60 x 60 m, coz se ukazuje jako relativné univerzaini velikost
pro umisténi rdznych typuU obytné zdstavby. Pii ndvrhu clenéni Uzemi byla sledovdna zdsada ,,low-rise/high-
density”, coz umoznuje budoucim obyvatelim lokality tézit z vyhod bydleni ve mésté (dostupnost sluzeb,
verejné dopravy apod.) pfi zachovani urité miry soukromi a pohody bydleni, coz bylo doposud typické
spisSe pro individudini pfiméstskou zdstavbu. Volbou tohoto principu se eliminuje problematickd rozlehlost
bezprizornich verejnych prostranstvi mezi domy. Predpoklddd se, ze zdstavba jednotlivych blok( poskytne
celou $kdlu venkovnich prostord od soukromych predzahrddek bytd, pres sdilené polosoukromé vnitrobloky
az po détskd hristé &i obdobnd verejnd vyuziti prostord mezi domy.

Verejna prostranstvi

Verejnd prostranstvi zahrnuji ulice, parkové upravend prostranstvi, ndmeésti v centru lokality a park po
obvodu feSeného Uzemi. Vzhledem k velikosti a charakteru lokality a vzhledem k pozadované odolnosti
vUCi plipadnym extrémnim vlivim pocasi (napf. sucho, horko, pfivalové desté) se sitkové uspordddni
hlavnich ulic navrhuje mirné nadstandardné tak, aby do kazdé ulice bylo mozno umistit stromoradi a dalsi
prvky modrozelené infrastruktury.

Zatimco rozloha feSeného Uzemi obsahujiciho bydleni je cca 20 ha, vyméra verejnych prostranstvi mimo
komunikace (ndmésti, ,,pé&si zona", parciky,...) ¢ini cca 1 ha. V obdobné proporci je navrzen park pfi
plochdch urCenych pro sport. Tim jsou splnény pozadavky vyhldsky 501/2006 Sb.

Funkéni vyuZiti a forma budouci zastavby

Jednd se o novou rezidencni Ctvrt, takze prevazujici funkci bude bydleni. Ve vétiiné se uvazuje s bydlenim
v bytovych domech, v okrajovych cdstech mohou byt situovdny domy rodinné. Pro doplnéni obytné
funkce se vzhledem k celkové kapacité a lokaci Uzemi uvazuje s plochami obcanského vybaveni. Jednak
komercniho - to je situovdno v centru lokality — tak i vefejného. Uvazuje se se zfizenim materské skoly. Jeji
poloha je vytipovdana v jihozdpadnim cipu lokality v blizkosti navrzeného parku. Alternativné je pripustné
umisténi materské skoly také v rdmci bloku &. 3.



Hodnoty v Uzemi a navrh jejich ochrany

Hodnoty Uzemi plynou predevsim z jeho atraktivni polohy vic&i centru mésta Pardubice a blizkosti pfirodnich
celkd podél toku Labe. Proto se nové navrzend Ctvrt formuje jako ,,prostupné mésto* s pomérné intenzivni
zAstavbou. Pfi vymezeni ulicni sité se zohlednily také pohledové vazby na dominantu Pardubického zadmku
a pruhledy do ,,zeleného prstence* kolem resené lokality navrzeného v ndvaznosti na stavajici prirodni celky.
Aby bylo zgjisténo ochrany uvedenych hodnot, ale i téch, které vzniknou pfi vystavbé meésta podle
predlozeného konceptu, urCuji se touto studii zdvazné podminky pro rozhodovdani v Uzemi (ddle téz
wregulativy”).

Krajina

Resené Uzemi je vymezeno piirozenou krajinnou strukturou: okraj stdvajici zdstavby mésta zdpadé od
feSeného Uzemi je lemovan parkem. Vychodni okraj Uzemi je vymezen liniovou prirodni zeleni podél drobné
vodotece a jizni okraj Uzemi navazuje na Fcni nivu podél Labe. Tato krajinnd struktura je respektovdana a
v navrhu ddle posilovdna, takze vytvdari podél celé fesené lokality prstenec prostupné zelené s potencidlem
pro kazdodenni rekreaci a pobyt v pfirod& blizkém prosttedi. Resenou lokalitu je ddle mozno &lenit na dva
zAkladni celky: severni Cast zahrnuijici predevsim sportovisté a jizni Cast uréenou pro bydleni. Oba celky jsou
oddéleny v souladu s platnym UPm Pardubice pomé&rmné masivnim pdsem vefejné zelené&, kterd bude
pojedndna formou parku.

Celd uli¢ni sit je hierarchizovana dle vyznamu a prevazujici preference typu dopravy, prficemz v kazdé ulici
je vymezen prostor pro stromoradi. Jednotlivé ulice zpfistupnuji mj. také zeleny pds po obvodu lokality, ktery
je navdzdan na krajinny celek ficni nivy a propojen tak s celoméstskym systémem verejné zelené a rekreacné
atraktivnimi plochami.

Pfi kompozici Uzemi a navrhu frasovdni jednotlivych ulic byly zohlednény pohledy na Pardubicky zdmek,
ktery by mél byt patrny v prOhledu hlavni ulici vedouci na jih od nové formovaného lokdlniho centra. Tim se
prispéje k lepsi orientaci pri pohybu ve mésté. Vyskovd hladina zastavby je volena tak, aby tvorila pozvolny
prechod do volné krajiny.

Koncepce dopravy

Dopravni napojeni lokality

Re3ené Uzemi bude dopravné napojeno ze tfech mist: z prodlouzeni ulice Stromovd, z kruhové kiizovatky U
Josefa novou komunikaci, jak je navrzena v navazujici Uzemni studii Cihelna - sportovni aredl, a konecné
z pldnovaného severovychodniho obchvatu. Tento zpUsob dopravnino napojeni lokality vychdzi z platného
Uzemniho pladnu mésta Pardubice.

Dalsi moznosti dopravniho napojeni je z ulice Brozanskd. V tomto pripadé se vsak jednd o lokdini propojeni
pro pési a cyklisty, nikoliv o napojeni na paterni dopravni sit.

Vymezeni a hierarchie uliéni sité
V rémci pdaternich ulic se predpokladdd provoz MHD. Tomu bude odpovidat i jejich Sitkové uspordadani.
Navrhuje se vymezeni pruhu pro cyklisty po okraji vozovky a zdlivd pro podéliné parkovdani. V ostatnich
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obsluznych komunikacich je vzdy navrzeno kolmé stani po jedné strané ulice stfidavé bud vievo Ci vpravo,
coz povede ke zklidnéni dopravy. Provoz cyklistd je uvazovdn v rdmci spolecného profilu. Nejnize v hierarchii
ulicni sité stoji obytné ulice o Sifi profilu 12,0 m a pési propojeni. Specifickou Ulohu plni dopravné zklidnénd
ulice vcentru lokality (,p&Si zona"), kterd md potencidl wvytvorit spoleCenské cenfrum lokality
s predzahrddkami kavdren, lavickami a prostorem pro trédveni volného Casu.

Motorova doprava

ZAkladni kostru dopravni obsluhy Uzemi tvori fii hlavni ulice vedouci do tfech smérd a napojujicich se na
celoméstskou dopravnisit. Doprava v téchto ulicich je segregovdna. Vozovky zahrnuji dva jizdni pruhy, ddle
pruhy pro cyklisty a parkovaci pruhy. Chodniky pro chodce jsou od dopravniho prostoru vzdy oddéleny
stromoradim. Ostatni ulice jsou Clenény hierarchicky dle vyznamu, takze nékteré disponuji oddélenym
dopravnim prostorem pro motorovou dopravu a chodce, ale na rozdil od pdternich ulic zahrnuji opatreni
ke zpomaleni prijezdu a mizou obsahovat kolmd sténi. Nejnize v hierarchii dle dopravniho vyznamu stoji
ulice dopravné zklidnéné — obytné zony event. pési zona ve stredu lokality.

Prochodnost pro pé&si a cyklisty

Zminénou hierarchii ulic je zajisténa dobrd prostupnost Uzemi pro pé&si a cyklisty. Systém ulic je navdzdn na
verejnou zelen po obvodu lokality, ¢imz je zdroven zqjisténa pési dostupnost SirsSiho Uzemi — zejména nivy
podél Labe obsahuijici p&si a cyklistické trasy regiondlniho vyznamu.

Doprava staticka

Doprava v klidu pro rezidenty bude fesena v rdmci jednotlivych stavebnich blok(, nikoliv na verejnych
prostranstvich. Umisténi rezidencnich parkovacich stani se predpoklada v suterénech obytnych budov, pod
terasami apod. V rdmci ulic jsou navrzena parkovaci mista pro navstévniky lokality a pro potfeby verejného
ob&anského vybaveni. Pocet parkovacich i odstavnych stani bude uréen podle CSN 73 6110. V centru
lokality se pocitd se zastdvkou autobust MHD a s cetnosti spojl cca 1 vozidlo za hodinu.

Koncepce technické infrastruktury

Sité verejné technické infrastruktury budou umisfovany vyhradné v plochdch verejnych prostranstvi.
Viechny pozemky bytovych nebo rodinnych domU budou pfipojeny k témto verejnym sitim: vodovodu,
splaskové kanalizaci, plynu a elektrické distribucni siti nizkého napéti.

Pfi umistovani inzenyrskych siti v rdmci verfejnych prostranstvi je nutno zohlednit navrzenou polohu verejné
zelené v jednotlivych uliCnich profilech.

Na zdkladé koncepce stanovené ve vykrese technické infrastruktury Uzemniho pldnu mésta Pardubice se
pozaduje smérovat odpadni vody gravitacné smérem k Labi se zausténim do kanalizace v kfizovatce U
Josefa.

Predpoklddand napojovaci mista siti technické infrastruktury jsou patrnd z vykresu C. 6.



Celkova predpokladand bilance potieby médii a energii
ZASOBOVANI vVODOU

q Specificka potreba vody
Qp  Dennipotreba vody

Qp =Nn.g

bytd | e.obyv. q Qp

n n I/os.den I/den
Blok 1 200 400 150 60000
Blok 2 90 180 150 27000
Blok 3 70 140 150 21000
Blok 5 40 80 150 12000
Blok 6 22 44 150 6600
Blok 7 125 250 150 37500
Blok 8 100 200 150 30000
Blok 9 65 130 150 19500
Blok 10 0 0 150 0
Blok 11 100 200 150 30000
Blok 12 12 24 150 3600
Blok 13 24 48 150 7200
Blok 14 12 24 150 3600
Blok 15 24 48 150 7200
Blok 16 100 200 150 30000
Blok 17 100 200 150 30000
Blok 18 100 200 150 30000
Blok 19 100 200 150 30000
Blok 20 100 200 150 30000
Blok 21 100 200 150 30000
Blok 22 30 60 150 9000
Blok 23 50 100 150 15000
Blok 24 0 0 150 0
Blok 25 80 160 150 24000
Blok 26 80 160 150 24000
Blok 27 80 160 150 24000
Blok 28 80 160 150 24000
Blok 36 30 60 150 9000

celkem 1914 | 3828 150 574200

Qp  celkovd primérnd denni potieba pitné vody 574,2 m3/den




Qa  Maximdini denni potreba 717,75 m3/den
Qq = Qp-kd

kg - souCinitel denni nerovnomeérnosti = 1,25 (pro 20 200 obyvatel)

Qn max maximalni hodinovd poftreba 62803,13 I/h = 17,45 /s (vyhled —rezerva +6,6 1/s)
Qn = Qa.kn/24
kn - soucCinitel hodinové nerovnomérnosti = 2,1 (soustrednd zastavba)
KANALIZACE
Splaskova kanalizace
Qp(spl) Promérny denni odtok splaskové vody 516,78 m3/den
Qp(spl)=0,9.Qp(vody)
Qg Mmax max denni odtok splaskové vody 645,975 m3/den
Qa(spl) = Qo(spl).kd
kg - souCinitel denni nerovnomeérnosti = 1,25 (pro 20 200 obyvatel)
Qn  max hodinovy prutok splaskové vody 56522,81 I/h = 15,70 1/s

(vyhled —rezerva + 6,0 1/s)
Qn = Qq(spl).kn/24

kn - souCinitel hodinové nerovnomérnosti = 2,1
Pozndmka:
Navrh feSeni odkanalizovani lokality nesmi narusit funk&nost stavajicino odvodnovaciho pofrubi DN 600 a
DN 14000.

Likvidace destovych vod

Vypocet mnozstvi destovych (srdzkovych) odpadnich vod Q



r= |AC

Pozndmka:

= 0,0143 x (32919 x 1 + 55649,9 x 0,7 + 183466 x 0,05) = 1158,981/s
(vyhled —rezerva +428,4 1/s)
intenzita desté = 0,0143 I/s.m2 (Pardubice)

pUdorysny prOmét odvodrnované plochy

Al stfrechy 32919 m?
A2  dlazba 55649,9 m?
A3  zatravnéné plochy 183466 m?2

soucCinitel odtoku z odvodnované plochy - zavisi na typu povrchu
C1 strechy 1
C2 dlazba 0,7

C3 zatravnéné plochy 0,05

Likvidace desfovych vod se predbézné uvazuje dle moznosti zasakovdanim v misté. Za tim UCelem je v rdmci
ulicnich profill vidy vymezen zeleny pds, do kterého bude mozné situovat prileh nebo zasakovaci ryhu.
Destové vody ze sttech jednotlivych domU a piilehlych zpevnénych budou zasakovdny v rdmci prislusnych

blokd.

POTREBA TEPLA

Vytdpéni objektd Quyt

Quwi= m.(10-15 kW) +(q.V.At) = 1914 x (10-15) + 0,0006 x 16950x 31 = 29025,27 kW
(vyhled —rezerva +10956,24 kW)
m pocet bytd 1914 bytd
g tepelnd charakteristika 0,4-0,8 W/m3.K
\% objem obcanskych budov 16950 m3
At rozdil teplot 31
tis promeérdad vnitini vypoctovd teplota 19 °C
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tes primérnd vnéjsi vypoctovd teplota -12  °C  Pardubice

Veétrani objektd Quat
Quet= M.(3-4 kW) +(0,35.n.0,9.V.At) = 1914 x (3-4) +0,35x1x 0,9x 16950x31 = 29025,27 kW
(vyhled —rezerva +84,19 kW)
m pocet bytd 1914 bytd
g pocet vymeén vzduchu 1
\% objem obcanskych budov 16950 m3
At rozdil teplot 31
tis promérda vnitini vypoctovd teplota 19 °C
tes priumérnd vnéjsi vypoctovd teplota -12  °C  Pardubice
Priprava teplé vody Qtv
Q= X(Ni.qi)/24 kd.kh.1,163. At = (3828 x 40 + 150x 30) / 24 x 1,5x 1,7 x 1,163 x 45 =876,5kW
(vyhled —rezerva +345,3 kW)
N1  pocet osob trvale Zijicich
3828 lidi
N2  pocet osob zaméstnanych
150 lidi
ql specifickd potreba teplé vody pro trvale Zijici 40
g2 specifickd potreba teplé vody pro zaméstnance 30
cw  mérnd tepelnd kapacita vody (4 186 J/kg.K =1,163 Wh/kg.K)
1,163
At rozdil teplot vody na vytoku a studené ohrivané vody (trv - tsv °C) 45
Celkova pofreba tepla Q
Q= Qwyt + Quat + Qrv = 29025,27 + 171,3 + 876,5 = 30072,99 kW

(vyhled —rezerva +11386,00 kW)
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Bilance kapacit navrhu

Bilance kapacit navrhu celkem

Pfedbézné je bilancovdno v rédmci feseného Uzemi cca 1914 bytd, coz odpovidd poctu cca 3750 — 4400
novych obyvatel.

Vyhled

Uzemni studie nastifiuje dalsi mozny rozvoj lokality az na hranu limitd vyuziti Uzemi. Tento rozvoj je viak
podminén pfipadnou zmé&nou UPD. Ani piipravovany Uzemni pldn Pardubic s fimto rozvojem nepoditd.
Jednd se tak o dlouhodoby vyhled, ktery je nutné zohlednit pfi pldnovani verejné infrastruktury. Navrh
usporadani Uzemi, ackoliv je v souladu s platnou UPD, je ddn tak, aby tento rozvoj pfipadné do budoucna
umoznoval.

Zavaznd cast pro rozhodovani

Tato Uzemni studie stanovi jako zdvazné pro rozhodovdani ndsledujici Cdasti: postup etapizace a zdvazné
regulativy, jak ndsleduji nize v textu. K tomu prislusi vykresy €. 4, 5, 7 a 9.

Etapizace

Etapizace se stanovuje z divodu zagjisténi Ucelného vyuziti Uzemi, ndvaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu pfi zohledné&ni jejich dosavadni kapacity. Uzemi je Elen&no na dva celky - etapy, jok je patrné
z vykresu C. 9, ke kterému se vztahuje popis etapizace a fdzovani nize. Jednd se o ,etapu sever” a ,etapu
jin", pricemz je irelevantni, kterd z nich bude realizovana jako prvni. V rdmci z kazdych uvedenych etap se
bude vystavba fazovat ndsledovné:

Drive, nez bude mozno umistovat stavby v etapé S2, je nutné spinit nasledujici podminky:

- Bude vyddno pravomocné Uzemnirozhodnuti na komunikace a sité technické infrastruktury v ulicnim
profilu ozn. jako etapa S1. Toto Uzemni rozhodnuti bude zahrnovat umisténi komunikaci vCetné
parkovdni a ostatnich zpevnénych ploch, verejné zelené, kanalizacniho a vodovodniho fadu,
distribucni sité nizkého napéti, vefejného osvétleni a bude navrzen zpUsob zdsobovdni lokality S2
teplem v potrebné kapacité.

Drive, nez bude moZno umistovat stavby v etapé J2, je nutné spinit ndsledujici podminky:

- Bude vyddno pravomocné Uzemnirozhodnuti na komunikace a sité technické infrastruktury v ulicnim
profilu ozn. jako etapa J1. Toto Uzemni rozhodnuti bude zahrnovat umisténi komunikaci vcéetné
parkovdni a ostatnich zpevnénych ploch, verejné zelené, kanalizacniho a vodovodniho fadu,
distribucni sité nizkého napéti, vefejného osvétleni a bude navrien zpUsob zdsobovdani lokality J2
teplem v potrebné kapacité.

-V prislusné dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti bude mj. feseno kapacitni dopravni napojeni do ulice
Hradeckd, na pldnovany severovychodni obchvat a smé&rem na jih s ndvaznosti na "Uzemni studii
Cihelna - sportovni aredl".
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- Pravomocnym Uzemnim rozhodnutim bude zgjisténo gravitacni odkanalizovdani Uzemi smérem do
ulice Brozanska nebo do mista napojeni kanalizace v prostoru kfizovatky U Josefa.

- Bude zqjisténa moznost vystaviby materské Skoly tim, Zze pozemky pod blokem 24 budou prevedeny
do vlastnictvi statutdrniho mésta Pardubice nebo bude zqjisténo pravomocné Uzemni rozhodnuti na
materskou Skolu v jiném umisténi v ramcifesSeného Uzemi, pricemz bude uzaviena pfislusnd pldnovaci
smlouva mezi investorem stavby a statutdrnim méstem Pardubice.

Uvedend Uzemni rozhodnuti bude mozno konzumovat po cdastech dilCimi stavebnimi povolenimi dle
postupu vystavby.

Casti komunikaci schopné samostatného uzivani budou protokoldrné preddny méstu Pardubice pred
zapocetim uzivani jednotlivych staveb pro bydleni.

Ddle se stanovi, ze nejpozdéji do vycerpdni 1/3 kapacity bytd nebo vidy pii umisténi zdméru zahrnujiciho
kumulativné vice nez 80 bytU, jak jsou bilancovdny v této studii, nebo vzdy pfi umisténi zdméru zahrnujici
nebytovou vystavbu o uzitné plose nad 1500 m2 musi byt pred umistovanim dalSich staveb pro bydleni Ci
nebytové vystavby provedeno kapacitni posouzeni dopravniho napojeni z ulice Stromova do ulic Kunétickda
a Hradeckd na celkovou kapacitu bilancovanou v této studii. Pokud z uvedeného posouzeni vyplyne
poffeba stavebni Upravy uvedeného dopravniho napojeni, musi byt tato Uprava pravomocné stavebné
povolena dfive, nez bude mozno umistovat dalsi stavby.

Zavazné regulativy

Uzemni studie upresfiuje vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyu7iti v souladu s platnym Uzemnim pldnem
Pardubic (ddle té7 UP).

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Plochy pro bydleni: V rédmci zastavitelnych ploch uréenych UP pro bydleni se stanovuji pravidla pro
vymezeni pozemkU bytovych nebo rodinnych domu, pozemkU verejnych prostranstvi a pozemku pro stavby
obcanského vybaveni, pokud dopliuji funkci bydleni.

Plochy pro obéanské vybaveni - komeréni: V rdmci zastavitelnych ploch uréenych UP pro bydleni se
stanovuji pravidla pro vymezeni pozemk( pro obcanské vybaveni, které bude slouzit pro obsluhy fesené
lokality. Prodejni plocha jedné provozovny bude nejvyse 1500 m2.

Plochy pro obéanské vybaveni - vefejné: Pro umisténé materské skoly je ve studii prednostné uvazovdn blok
C. 24. Paklize bude matefska skola realizovana (tzn. kolaudovdna) v jiném umisténi v rdmci feSeného Uzemi,
bude mozno uvedeny blok vyuzit pro bydleni.

Plochy pro sport: Jako hlavni vyuziti se uvazuje s umisténim venkovnich i vnitinich sportovist pro sportovni
discipliny s vyjimkou streleckych, motoristickych a obdobnych, které by predstavovaly zdroje hluku ve vztahu
k navazujicim plochdm bydleni. Jako doplnéni hlavniho vyuziti se pripousti stravovaci zarizeni pro potreby
sportovniho aredlu, pUjcovny sportovnich poftfeb, hygienickd zafizeni, infocentra apod. Stavby pro
ubytovani se nepripousti.

13



Plochy pro sport jsou navrzeny jako podminecné pripustné. Pri umistovdni staveb musi byt prokdzdno
dodrzeni hygienickych limit0d hluku z navrzené siinicni komunikace 1/36.

Prostorové requlativy

UrCuji se zavazné podminky prostorového uspordddni staveb na pozemcich a tim mj. i mira vyuziti Uzemi —
ddle téz prostorové regulativy.

Uzemni studie navrhuje ndsledujici prostorové regulativy:

Uliéni éara stanovuje hranici mezi pozemky verejnych prostranstvi a ostatnimi pozemky (bytovych nebo
rodinnych domuU, pozemky pro stavby obcanského vybaveni apod.) Ulicni ¢dra tak vymezuje bloky
zastavby (ddle téz stavebni bloky) na strané jedné a verejnd prostranstvi na strané druhé. V pripadé nové
parcelace Uzemi bude ulicni ¢dra zdaroven tvorit majetkopravni hranici mezi soukromym viastnictvim a
vlastnictvim obecnim. (Pfedpoklddd se, ze budoucim viastnikem pozemkU pod verejnymi prostranstvimi
bude Statutdrni mésto Pardubice).

Stavebni ¢éara pevna urcuje polohu priceli domd vici prilehlym vefejnym prostranstvim. Je ddna jako
pevnd, coz znamend, ze pudorysny promeét priceli orientovaného do ulice musi lezet na vymezeni stavebni
care. Smérem do ulice (vefejného prostranstvi) mize byt stavebni Edra pUdorysem domu prekrocena max.
0 2,00 m, a to pouze pripadnymi pristteSky nebo pergolami, pokud jsou spojeny s bytovym domem (napr.
pristresky nad vstupy apod.). Svym pUdorysnym prOmétem vsak nesmi zasahovat do vefejného prostranstvi
vymezeného ulicni Carou. Zaroven se urCuje, ze domy podél stavebni Cary nemusi byt situovany spaijite,
neni-li v grafické Casti urceno jinak. Naopak se predpoklddd, ze mezi jednotlivymi domy budou mezery
s pruhledy do vnitroblok0.

Stavebni édra neprekroéitelnad vymezuje nejmensi vzddlenost priceli domu od ulicni cary vici prilehlym
verejnym prostranstvim. Smérem do ulice (verejného prostranstvi) mdze byt stavebni cara pUdorysem domu
prekrocena max. o 2,00 m, a to pouze pripadnymi pristresky nebo pergolami, pokud jsou spojeny s bytovym
domem (napf. pristtesky nad vstupy apod.). Svym puUdorysnym primétem viak nesmi zasahovat do
verejného prostranstvi vymezeného ulicni Carou.

Povinnost umisténi obéanského vybaveni: V prizemi domU v rozsahu dle vyznac¢enych stavebnich Car je
ddna povinnost umistit prostory pro umisténi obCanského vybaveni (napr. obchody, stravovdni apod.)
alespon ve ¥ délky vyznaceného priceli.

Podlaznost je patrnd zregulacniho vykresu. Vrdmci lokality se uvazuje s maximdini podlaznosti 5
nadzemnich podlaZi a suterén. Oznaceni 5+0 znamend, Ze stavba mize mit maximdliné 5 nadzemnich
podlazi a suterén. Oznaceni 4+U (resp. 3+U) znamend, ze stavba mize mit maximdiné 5 (resp. 4) nadzemni
podlazi a suterén, prficemz posledni (nejsvrchnéjsi) podlazi musi byt ustupujici. Oznaceni 3+0 (resp. 2+0)
znamend, ze stavba mize mit nejvice fii (resp. dvé) nadzemni podlazi a suterén. Nizsi podlaznost, nez
maximalni, se pripousti s vyjimkou stavby obcanského vybaveni v rdmci stavebnino bloku €. 9, ktery bude
dominantou lokality.

Ustupujicim podlazim se mini nejsvrchnéjsi podlazi domu, jehoz hmota ustupuje smérem do vnifrobloku tak,
Ze smérem do ulice vytvaii zpravidla stresni terasu. Hrubd podlahovd plocha tohoto podlazi mize mit
vyméru max. 80% vymeéry hrubé podlahové plochy podlazi, které se nachdzi bezprostredné pod nim.
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Maximalini vyska zdstavby vychdzi z podlaznosti. Ur€uje se jako maximdini vyska umistované stavby nad
prOmérnou niveletou prilehlych vefejnych prostranstvi. Je uvedena v regulaénim vykrese pro kazdy stavebni
blok jednotlivé. Maximdlni vysku zéstaviby mohou presahovat pouze technickd nebo technologickd zarizeni
jako napriklad kominy, vydechy vzduchotechniky, hromosvody, antény, vytahové Sachty, a to pouze
v nezbytné mire.

Vyskova dominanta: Maximdini vyska zdstavby ddle mize byt prekrocena tzv. vyskovymi dominantami.
Poloha vyskovych dominant je urCena grafickou znackou v regulacnim vykrese na ndrozi vybranych
stavebnich blokd. Vyska atiky této dominanty miUze byt situovédna o max. 7,00 m vyse, nez je atika
poslednino (nejvyssino) podlazi v rédmci stavebnino bloku. PUdorysny promét této dominanty mize tvorit
nejvice 10% vymeéry zastavitelné plochy pfislusSného stavebniho bloku.

Povinnost ob&anské vybavenosti v pfizemi domu znamend, Zze nejméné v 1/3 vyméry podlahové plochy
pfizemi domU v oznac¢enych cdstech blok musi byt prostor urceny vyhradné pro obcanské vybaveni.

Maximaini zastavitelnost pozemku je urCena jaoko podil zastavéné plochy domu k celkové vymeére
stavebniho pozemku. Pro UCely vypoctu maximdini zastavitelnosti pozemku se za zastavénou plochu domu
povazuje plocha ohranicend z vnéjsku obvodovym pldstém budovy v Urovni 1. nadzemniho podlazi.
Maximdlni zastavitelnost pozemku se urCuje vidy pro kazdy stavebni blok jednotlivé a je patrnd
z regulacniho vykresu.

Minimalini podil zelené je urcen pomérem ozelenénych ploch stavebniho pozemku vUc&i jeho celkové
vymére. Minimdini podil zelené se urCuje vzdy pro kazdy stavebni blok jednotlivé a je patrny z regulacniho
vykresu. Plochy zelené na terénu (napriklad travniky, trvalkové zdhony apod.) se zapoctou ze 100%. Plochy
zelené na konstrukcich (napfiklad nad suterény, podzemnimi gardzemi, zelené strechy domd apod.) se
zapoctou s redukci 50%. Plochy zelené, které by mély vegetacni souvrstvi o celkové mocnosti nizsi nez 0,15
m se nezapoditavaiji. Zaroven se stanovi, ze plocha zelené na rostlém terénu musi tvorit alespon polovinu
celkové zapocitané plochy zelené pred redukci.

Doprava v klidu: Viechna odstavnd stani k bytovym domdm v po&tu dle CSN 73 6110 budou umisté&na uvniti
vymezenych blokd bytovych domu. V rdmci vymezenych ulic budou navrzena parkovaci sténi pouze pro
navstévniky lokality.

Viechna odstavnd stdani k rodinnym domUm v poctu dle CSN 73 6110 budou umist&na na pozemcich
rodinnych dom0. V rdmci vymezenych ulic budou navrzena parkovaci sténi pouze pro navstévniky lokality.

Usporaddni verejnych prostranstvi: Uspordddni verfejnych prostranstvi, jok je zobrazeno ve vzorovych
profilech ve vykrese &. 4 ,Reseni vefejnych prostranstvi - ulicni profily, situace", je ddno jako zdvazné.
V regulacnim vykresu je patrnd dimenze jednotlivych prostranstvi a oznaceni prislusného vzorového profilu.
Ddle je v rédmci kazdého vymezeného Useku ulice nutné dodrzet minimdalni pocet parkovacich mist a pocet
strom0, jak je uveden ve vykrese C. 5. Pocet stromU je ddn zdvazné pro kazdy Usek ulice s toleranci +- 10%.
Musi se jednat o stfednékorunné stromy (cca 16 m vysky, do 9 m Sirky koruny).
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Zaveér

Predlozend studie prindsi komplexni predstavu o mozném budoucim uspordaddni Uzemi. Pfi ndvrhu byla
sledovdana nejen racionalita a hospoddrnost ndvrhu pfi jeho realizaci, ale také jeho socidlni, ekonomickd i
environmentdlni udrzitelnost.

Pro Uspé&sné zavrieni snahy o vystavbu nové, atraktivni a nadCasové méstské Ctvrti bude rozhodujici, zda se
podari realizovat navrzenou uli¢ni sitf v odpovidajicich dimenzich a kvalité, coz otevie moznosti vystavby
v rédmci vyclenénych blokU.

Véfime, ze jakkoliv se bude v pribéhu casu ménit zpUsob Zivota lidi ve méstech a s nim také forma zdstavby
jednotlivych blok{ i vyuzivani volnych prostranstvi mezi nimi, zalozeny koncept pretrvd a stane se hodnotnou
a trvalou soucdsti mésta Pardubice.
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