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OBEC NERATOV
Neratov 12, 533 41 Lazné Bohdanec¢

OPATRENI OBECNE POVAHY &. 01/2018 ze dne 19. 12. 2018

Zastupitelstvo obce Neratov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zékon), za
pouZziti ustanoveni § 55b odst. 7 ve spojeni s § 54 stavebniho z&kona, § 171 a nasledujicimi
zakona €. 500/2004 Sbh., spravni fad, a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, vSe ve znéni pozdéjSich pfedpist

vydava
ZMENU €. 2 UZEMNIHO PLANU NERATOV,

kterou se méni Uzemni plan Neratov ve znéni Zmény &. 1, kterd nabyla G&innosti
8.11.2014.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Neratov obsahuije:

l. ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU (dale jen Zména &. 2)

|.1. Textova cast

|.2. Graficka ¢ast

l.2.a. Vykres z&kladniho €lenéni tzemi 1:5000
[.2.b.  Hlavni vykres 1:5000

.  ODUVODNENI ZMENY C. 2

[1.1. Textova ¢ast

11.2. Graficka ¢ast

II.2.a. Koordinaéni vykres 1:5000
[I.2.b  Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000
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1.1. TEXTOVA CAST ZMENY é. 2
OBSAH:

I.1.a)
1.1.b)
l.1.c)

1.1.d)

I.1.e)

1.1.f)

1.1.9)

1.1.h)

[.1.1)

Vymezeni zastavéného Uzemi 5
Zakladni kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5

Urbanisticka koncepce, v€etné_urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené
neméni se

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti 5

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény—vjejich vyuZziti, tzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochranya
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani reresti—apodebnéloZisek nerostnych surovin,
civilni ochrany a havarijniho pldnovéni, obrany a bezpecnosti statu 7

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujiciho tcelu vyuZiti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro ucely uvedené v 8§ 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfFipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu 8

Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit nemeéni se
Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo neméni se

Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona 10

[.1.])

Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

[.1.k)

véetné podminek pro jeho provéreni 10

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou

1.1.])

0 parcelaci 10
Udaje o poétu list Zmény &. 2 a po&tu vykrest grafické ¢asti 10

Zména ¢&. 2 provadi formalni Gpravy textu UP vyvolané aktudlni pravni Gpravou

Stavebniho zékona a jeho provadécich predpist, snahou o zvy3eni srozumitelnosti UP
a zavedenim Seznamu zkratek a symboll. Tyto zmény jsou ziejmé z kapitoly 1l.1.p)
Odlvodnéni Zmeény €. 2 "Text Uzemniho planu s vyznaenim zmén" a nejsou popsany
v nasledujicich kapitolach Zmény €. 2. V nich jsou uvedeny pouze zmény vécné.
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l.1.a) Vymezeni zastav éného uzemi

Zména &. 2 aktualizuje hranice ZU ke dni 21.6.2018.

I.1.c) Urbanisticka koncepce, v €etné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

Zména €. 2 posiluje urbanistickou koncepci v oblasti vefejné infrastruktury severné od
Opucniku u planované rozhledny.

Zmeéna €. 2 méni zpusob vyuZiti zastavitelnych ploch Z1 az Z3 z BV na SV.
Zména €. 2 vymezuje nove zastavitelné plochy:

Plochy smiSené obytné

- venkovskeé (SV): 22-Z22

Plochy ob&anského vybaveni

- vefejna infrastruktura (OV): Z2-Z1

Plochy dopravni infrastruktury

- silniéni doprava (DS): Z2-Z4 a7 Z2-76
Plochy technické infrastruktury

- inZenyrské sité (TI): 22-Z3

Zména €. 2 vypousti plochu prestavby:

P7 - pro plochu sidelni zelené — zeleri na vefejnych prostranstvich (ZV)

I.1.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji
umistovani, ___vymezeni _ploch _a koridor 0 pro _ vefejnou

infrastrukturu, v_€etn @ stanoveni podminek pro jejich vyuziti

s vr

Zména ¢. 2 dotvafi koncepci silniéni dopravy vymezenim Gzemni rezervy Z2-R1 (DS)
pro koridor prelozky silnice 1/36 a dopIlnénim tohoto textu:

UP pfipousti dalsi rozvoj ostatnich pozemnich komunikaci v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuZiti.

Zména €. 2 dotvéfi koncepci zdsobovani vodou takto:

UP pfipousti dalsi rozvoj soucasného systému v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem zasobovani vétSiny zajemcl o napojeni.

Zména €. 2 nahrazuje dosavadni koncepci zneSkodriovani odpadnich vod takto:

Odpadni vody budou i nadéle zne$kodriovany individualné do doby realizace COV,
pro kterou UP vymezuje zastavitelnou plochu Z2-Z3 (Tl), v&etné zajidténi dopravniho
napojeni. Trasy kanalizace budou umistovany prevazné podél tras dopravni a technické
infrastruktury.
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UP pfipousti kanalizaci jako technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem napojeni vétSiny zdrojl
odpadnich vod.

Zména €. 2 nahrazuje dosavadni koncepci zasobovani elektrickou energii takto:

UP respektuje soucasny systém VN napojeny na vedeni VN 815 vykonové zajisténé
z TR 110/35 Opocinek.

UP pfipousti jeho rozvoj vramci ploch s rozdilngm zpasobem vyuziti v souladu
s podminkami jejich vyuziti s cilem zasobovani vSech zajemcu o napojeni.
Zména €. 2 vypousti z koncepce zasobovani plynem tento text:

Plocha komer&nich zafizeni ploSné rozsahlych v severovychodnim cipu Gzemi obce
bude v pfipadé realizace napojena na plynovodni systém mésta Lazné Bohdanec.

a dopliuje tento text:

UP pfipousti rozvoj plynofikace v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v souladu
s podminkami jejich vyuziti s cilem zasobovani vSech zajemcu o napojeni.

Zména €. 2 nahrazuje dosavadni koncepci telekomunikaci takto:

UP respektuje souéasny systém a pfipousti jeho rozvoj v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

Zména €. 2 nahrazuje dosavadni koncepci nakladani s odpady takto:

UP respektuje soucasny systém a pfipousti jeho rozvoj v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

Zména €. 2 nahrazuje dosavadni koncepci ob&anského vybaveni takto:

UP respektuje stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury
(OV).

Koncepce UP vymezuje pro rozvoj OV zastavitelnou plochu v centralni ¢asti obce
(Z7) a zastavitelnou plochu v severni ¢asti tzemi (Z2-Z1). Pro rozvoj ob¢anského vybaveni
se specifickym vyuZzitim (OX) vymezuje zastavitelnou plochu v severni ¢asti Gzemi (Z9).

Rozvoj ob&anského vybaveni UP pfipousti v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti s cilem zkvalitnéni podminek pro soudrZznost
spolecenstvi obyvatel tzemi.

Zména €. 2 nahrazuje dosavadni koncepci vefejnych prostranstvi takto:

UP respektuje stabilizované prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici
obecnému uzivani a samostatné vymezené jako plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen (ZV), které jsou stabilizované. UP vymezuje pro rozvoj ZV zastavitelné plochy Z16 az
Z19.

Rozvoj vefejnych prostranstvi UP pfipousti v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostfedi.
Zména €. 2 doplnuje tento text:

V této kapitole vymezené plochy budou vyuzivany v souladu s podminkami
stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto UP.
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I.1.e) Koncepce uspo Fadani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch
s rozdilnym zp usobem vyuziti, ploch zm én v krajin & a stanoveni
podminek pro zmény—v—jejich vyuziti, Gzemni ho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protier oznich opat Feni,
ochran ya pred povodn émi, rekreace, dobyvani nerosti-a-podobn-é
lozisek nerostnych surovin, civilni ochrany a havar ijniho
planovani, obrany a bezpe ¢&nosti statu

Zména €. 2 vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v€etné ploch zmén
v krajiné.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy zemédélské (NZ)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuZiti.

Plochy lesni (NL)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuZiti.

Pro zalesnéni se vymezuji plochy zmén v krajiné: K1 az K4 (NL).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni (NSp)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Zména €. 2 doplfiuje tento text:

Tyto typy ploch budou vyuzivany v souladu s podmin kami stanovenymi
v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

Zména ¢&. 2 upravuje koncepci USES takto:

UP vymezuje prvky USES — nadregionalni biokoridor K72 (dvé osy) s viozenymi
mistnimi biocentry 30 Rybni¢ni, 31 V Lukach a 32 Novinsko a regionalnim biocentrem 9007
Neratov a mistni biokoridory 31 a 32. Celé Uzemi je soucasti podplirného pasma
nadregionalniho biokoridoru K72.

Pfevazna &ast prvk( USES je funkéni. Funkénost je tfeba zajistit u &asti mistniho
biocentra 31 V Lukach a u mistniho biokoridoru 32.

Na plochach prvki USES a v jejich blizkosti je nutné vylougit ¢innosti, které by mohly
vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability a naruSeni
funkénosti véetné zneprdchodnéni nebo prerudeni kontinuity USES, umistovani novych
staveb v biocentrech, neprichodného oploceni nebo ohrazeni, umistovani novych staveb
(kromé& dopravni a technické infrastruktury vedené nejkratSim moznym smérem
v biokoridorech). PFi vysadbé& a obnové prvka USES pouzivat vyhradné ptivodni druhy rostlin
odpovidajici stanovistnim podminkdm, nepfipustna je vysadba rychle rostoucich dfevin pro
energetické vyuZziti.

Zména €. 2 posiluje dopravni prostupnost krajiny nemotorovou dopravou o hipostezky
a splavovani Opatovického kanalu a prfipousti zvySovani prostupnosti krajiny dalSim
rozSifovanim a obnovou cestni sité.
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Zména ¢&. 2 nahrazuje dosavadni koncepci protieroznich opatfeni a ochrany
pfed povodnémi takto:

UP pfipousti stavby a opatfeni tohoto charakteru v celém Gzemi.

Zména €. 2 posiluje koncepci rekreace vymezenim plochy Z2-Z1 (OV) a stanovenim,
Ze pro podporu dal3iho rozvoje rekreace a cestovniho ruchu Ize vyuZivat ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

Zména ¢&. 2 stanovuje tuto koncepci civilni ochrany a havarijniho planovani, ochrany
a bezpecnosti statu:

UP respektuje soucasny stabilizovany systém civilni ochrany obyvatelstva
a havarijniho planovani, stejné jako zajmy obrany a bezpelnosti statu v oblasti dopravni
a technické infrastruktury, v€etné stabilizace specifické plochy (X).

1.1.f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch srozdi Inym zp Gsobem
vyuziti s ur €éenim pFevazujiciho u €elu vyuziti (hlavni vyuziti) pokud
je mozné jej stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti,
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou éeno _umis fovani
staveb, za Fizeni _a jinych opat feni pro U €ely uvedené v 8 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfFipadé stanoveni podmin éné pfFipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo fadani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Zména €. 2 dotvafi soucasné ¢lenéni tzemi vymezenim plochy Uzemni rezervy.
Zména ¢&. 2 definuje vyznam vybranych pojmu v UP takto:
V tomto UP se rozumi:

hlavnim vyuzitim prevazujici Gcel vyuziti plochy, tedy Ucel plosné zahrnujici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoZ realizaci UP nepodmiriuje spinénim specifické podminky,

pFipustnym vyuzitim takovy U&el vyuziti plochy, jehoz realizaci UP nepodmifiuje splnénim
specifické podminky,

podmin &né pFipustnym vyuzitim takovy Géel vyuziti plochy, jehoz realizaci UP podmifiuje
spInénim specifické podminky,

zpasobem vyuziti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, takovy acel vyuZiti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmiriuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou prevazné prelozky inZenyrskych siti, podmifujici jsou prevazné nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura),

zastavénym stavebnim pozemkem  pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlaZzi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfa se zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
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obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny,

rekreaci — cestovnim ruchem aktivni &i pasivni traveni volného €asu sméfujici k obnové
téla nebo mysli, pobyty turistd v Gzemi vyvolané jeho poznavanim nebo rekreaci &i praci
v ném, véetné &innosti s nimi souvisejicimi &i jimi vyvolanymi,

nemotorovou dopravou vSechny druhy dopravy nevyuZivajici motorovy pohon — tedy

v v,

doprava pési, cyklisticka, lyZzafska a hipodoprava, v€etné bezmotorové dopravy vodni,

zeleni sidelni zatravnéné plochy, kefe a stromy v ZU a zastavitelnych plochach, kromé
pozemkl zemeédélsky nebo lesnicky obhospodarovanych,

zeleni krajinnou zatravnéné plochy, kefe a stromy v nezastavéném Uzemi, kromé pozemku
zemédélsky nebo lesnicky obhospodarovanych,

zeleni ve fejnou zelen sidelni na pozemcich pfistupnych vefejnosti,
podminkami prostorového uspo  Fadani

- intenzita vyuZiti = nejvétsi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku*
na rozloze budouciho ,zastavéného stavebniho pozemku®, udany v % nebo absolutné,

- vySkova regulace zastavby = rozdil nadmorskych vySek nejvySSiho bodu stavby
a nejnize polozeného mista praniku jejich konstrukci drovni upraveného terénu udany
vm,

- minimalni velikost parcely  urCuje dolni hranici rozmezi vyméry pro vymezovani
budoucich zastavénych stavebnich pozemka.

Zména €. 2 vypousti stanoveni podminek vyuZiti ploch BV a OK.

Zména €. 2 vklada do podminek vyuZiti ploch SV za Nepfipustné vyuZiti text:
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- bydleni na pozemku tvoficim jihovychodni cip plochy Z1, v plose
Z2-72 a v ploSe Z3 za podminky, Ze v jiznim cipu plochy Z1, na
jizni hranici plochy Z2-z2 &i na jizni hranici plochy Z3 nebudou
prekroCeny platné hygienické limity hluku z dopravy na silnici
111/0361.

Zména €. 2 stanovuje podminky vyuZiti ploch Tl takto:

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI)

Hlavni vyuZiti: .
- zafizeni pro zneSkodrovani odpadnich vod COV.
PFipustné vyuziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
vyuzitim,
- sidelni zelen.
Nepfipustné vyuZiti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuZiti — max. 70 %.
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Zména €. 2 doplfuje zakladni podminky ochrany krajinného razu takto:

m nemotorova doprava se pfipousti v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti kromé ploch VZ a X.

Zména ¢. 2 doplnuje kapitoly 1.1.i) az 1.1.k) tohoto znéni:

[.1.i) Stanoveni kompenza ¢énich opatfeni podle § 50 odst.
6 stavebniho zakona

UP nestanovuje kompenzac¢ni opatfeni.

I.1.)) Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti v €etné podminek pro jeho prov éreni

UP vymezuje plochu tzemni rezervy pro zpdsob vyuZiti:
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS): Z2-R1

a stanovuje tyto podminky pro provéfeni budouciho moZzného vyuZziti:
- koordinace s limity vyuZiti tzemi a jeho hodnotami,
- pfinos pro udrZitelny rozvoj tzemi.

I.1.k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podmin éno dohodou o parcelaci

UP vymezuje plochu Z1 (SV), ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Zména ¢&. 2 dosavadni kapitolu I.1.i) oznacuje jako I.1.) a v souladu s Upravou
koncepce verejné infrastruktury rusi Vykres koncepce technické infrastruktury bez nahrady.

1.1.1) Udaje o po étu list &t Zmény é. 2 a poé&tu vykres G grafické &asti

Textova ¢ast Zmény €. 2 obsahuje celkem 5 listd oboustranného textu.

Graficka ¢ast Zmény &. 2 obsahuje 2 vykresy:
I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000,
[.2.b. Hlavni vykres 1:5000.
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[I.1.a) Postup p Fi poFizeni Zmény €. 2 (zpracovano po Fizovatelem)

Zastupitelstvo obce Neratov usnesenim &. 7/2016 ze zasedani konaného 29.6.2016
schvalilo zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Neratov za obdobi 11/2010 — 04/2016, ktera
obsahuje Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Neratov v rozsahu zadani Zmény.
Na tomtéz zasedani Zastupitelstvo obce Neratov usnesenim ¢&. 8/2016 rozhodlo, Ze
zpracovatelem i pofizovatelem Zmény €. 2 bude SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec
Kralové.

S ohledem na pfipravovanou novelu stavebniho zékona a jeho provadécich predpisu
bylo rozhodnuto dalSi kroky realizovat po jejich vydani. Zastupitelstvo obce Neratov

usnesenim €. 2/2018 ze zasedani konaného 7.2.2018 schvalilo pofizeni Zmény ¢&. 2
zkracenym postupem jako doplnéni ZoU.

Pofizovatel v ¢ervnu 2018 obdrzel dokumentaci Zmény €. 2 pro vefejné projednani,
které po provéfeni jeji spravnosti a Uplnosti oznamil a na jednani jednotlivé pfizval dotéené
organy, krajsky uUfad a sousedni obce. Dokumentaci Zmény ¢&. 2 pro vefejné projednani
zaroven dorucil KU Pk. Vefejné projednani se uskuteénilo dne 7.9.2018 v budové Obecniho
Ufadu Neratov. Po uplynuti pfisluSnych Ihat ve spolupraci s uréenym zastupitelem verejné
projednani vyhodnotil a dotéenym organim zaslal Navrh rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 2 dzemniho planu Neratov. Po
uplynuti pfisludné Ihaty zaslal KU Pk podklady pro vydani stanoviska NOUP. Oddéleni
Gzemniho planovani Odboru rozvoje KU Pk vydalo dne 21.11.2018 stanovisko ¢&.j. KrU
77305/2018, ve kterém konstatuje, Ze Ize pokracovat v fizeni o zméné tzemniho planu.

Pofizovatel na zakladé uvedenych skute¢nosti nasledné vydal pokyn k provedeni
dpravy dokumentace Zmény &. 2 Uzemniho planu Neratov a ke zpracovani Uplného znéni
Uzemniho planu Neratov po vydani Zmény &. 2.

[1.1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemnihoro  zvoje a Uzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Uginny UP Neratov je vsouladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla
schvélena 15.4.2015 usnesenim vlady Ceské republiky &. 276.

Z hlediska rozvojovych zamért nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby
dopravni a technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregionalnich systému
ekologické stability a z hlediska limitd vyuziti Gzemi nadmistniho vyznamu nevyplyva ze
schvélené PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 pro feSené Gzemi obce Neratov Zadny novy
poZadavek, ktery by vyznamné ovlivnil stanovenou koncepci rozvoje obce.

Zména ¢&. 2 pfispiva k napliovani republikovych priorit GUzemniho planovani
dotykajicich se feSeného Uzemi takto:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napfr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
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nutna cilend ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chrénit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvadzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovéany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako ddsledku
nedostatku lidskych zasahd.

ReSeni Zmény &. 2 nesniZi ochranu hodnot Gzemi, protoZze zpfesnéni podkladd pro
koordinaci zajmu predevsim v nezastavéném uzemi ji naopak posili.

(14a) P/ planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pddy a ekologickych funkci
krajiny.

Stabilizaci pfislusnych typd ploch a stanovenim podminek jejich vyuZiti Zména €. 2
pFispiva k rozvoji primarniho sektoru.

16) P stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve
svych ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna rfeSeni Uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli Uzemi i sjeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Na zakladé verejné projednané a nasledné schvalené ZoU je Zména €. 2 feSena
komplexné a v souladu se StZ bude projednavany s verejnosti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opat/eni.
S ohledem na to pA Gzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a oddvodnéng,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvafet tzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability
a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni voIné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Rozvojové zaméry tohoto charakteru Zména &. 2 nevymezuje, pouze koridor UP pro
provéfeni budouciho mozného umisténi stavby preloZky silnice 1/36. VSechny limity vyuZiti
tzemi jsou respektovany. Koncepce USES je upfesnéna a podminky ochrany krajinného
razu jsou stanoveny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména p/i umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
GUzemné planovaci cinnosti omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Stanovenim podminek vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi zpfesnénych dle KoPU
a zpfesnénim prvk( USES pfispiva Zména ¢. 2 k zachovani a rozvoji migra¢ni prostupnosti
Gzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozAiuji celoroéni vyuZiti pro ruzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarskd, hipo).
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Zména €. 2 umozhuje rozvoj nemotorové dopravy ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti kromé ploch VZ a X.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PA umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Ucinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic,
silnic |. tAidy a Zeleznic, a timto zpdsobem ddsledné pfedchazet zneprichodnéni Gzemi pro
dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pdsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto Ucinkd).

Soucasnou dopravni a technickou infrastrukturu Zmeéna €. 2 respektuje a dale ji
rozviji vymezenim ploch DS pro napravu stavu v Uzemi. Prostupnost Uzemi zvySuje
stanovenim podminek vyuZiti Uzemi a ve smyslu 8§ 18 odst. 5 SZ nevylu€uje umistovani
dopravni ani technické infrastruktury v nezastavéném Gzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalit/iovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnit? rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi
podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména ¢&. 2 vymezuje koridor UR pro dopravni infrastrukturu silniéni — stavbu pFelozky
silnice 1/36.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlaSt oddvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Zména €. 2 nevymezuje zastavitelné plochy ve stanoveném zaplavovém tzemi.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uUzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalithich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména ¢&. 2 upfesnuje koncepce s ohledem na dlouhodoby udrzitelny rozvoj uzemi
avymezuje plochu pro rozvoj ob¢anského vybaveni. Je vsouladu se SZ vefejné
projednavana.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Zména &. 2 vymezuje plochu pro COV a méni zpasob vyuZiti ploch s cilem umoznéni
jejich napojeni na vefejny vodovod.

Z kol pro Uzemni planovani v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach (39) je
relevantni (s popisem zpusobu naplnéni v UP):
a) PA respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umozriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem verejné
infrastruktury. Z tohoto ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret
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podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s pozadavky na
zmény v Uzemi, a tim pfispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti
a rozvojove osy.

Naplnéni ve Zméné &. 2:

Zména &. 2 vymezenim zastavitelné plochy OV, koridoru UR pro DS a zménou
zpusobu vyuZiti ploch Z1 az Z3 z BV na SV vytvafi Uzemni podminky pro intenzivnéjsi
vyuzivani tzemi.

Zavér: Zmeéna é. 2 je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace é. 1.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

Dne 17.9.2014 Zastupitelstvo Pardubického kraje vydalo usn. &. Z/229/14 Zasady
Uzemniho rozvoje Pardubického kraje — Aktualizace €. 1 s nabytim G&innosti dne 7.10.2014.
Severovychodni cip Uzemi obce lezi v nezastavitelném koridoru vefejné prospésné stavby
(VPS) D09 dle ZUR Pk pro umisténi stavby pfelozky silnice /36 Lazn& Bohdane&. Tento
koridor byl vymezen a zpfesnén v Uzemnim planu Lazné Bohdaneé, jako plocha pro
dopravni infrastrukturu silniéni v $ifce 150 m. Celou $ifi koridoru 300 m zajistuje Uzemni plan
Lazné Bohdane¢ formou Uzemni rezervy. Tato Uzemni rezerva presahuje do vySe
uvedeného severovychodniho cipu Uzemi obce Neratova, kde je Zménou €. 2 vymezena
jako Z2-R1 pro DS.

Uzemim obce prochazeji dvé osy nadregionalniho biokoridoru K72 Polabsky luh —
Bohdane¢ a zasahuje do néj regionalni biocentrum RBC9007 Neratov, které jsou prevzaty
ze ZUR Pk. Celé Uzemi obce kromé ZU a zastavitelnych ploch je soudasti podpdrného
pasma nadregionalniho biokoridoru K72.

V dokumentaci ZUR Pk je nadregionalni biokoridor K72 vymezen jako vefejné
prospé&sné opatfeni (VPO) U02, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. V UP
Neratov pravo vyvlastnéni pro K72 vymezeno neni; v oddvodnéni UP je konstatovano, ze
prvky USES jsou relativng funkéni. S ohledem na vy$e uvedené a také s ohledem na
skuteénost, Ze v obci jsou jiz zpracované KoPU jsou tyto prvky zpfesnény nad aktualnim
mapovym podkladem jako funkéni na pozemcich pro né uréenych. Nejsou proto vymezovany
jako VPO.

Vzhledem k obsahu a rozsahu se feSeni Zmény €. 2 dotykaji pouze tyto relevantni
priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzem:i:

(01) Pomoci nastrojg Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost
a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pA zpracovani
Uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich pland a p/i rozhodovani o zménach ve vyuZziti
Gzemi.

Zména ¢&. 2 posiluie podminky pro vyvazeny rozvoj a udrZeni soudrZnosti
spoledenstvi obyvatel Gzemi pfi respektovani hodnot ZP vymezenim zastavitelnych ploch OV
a Tl a zménou zpUsobu vyuZiti ploch R1 a BV na SV.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatrfeni pro zlepSeni

dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlep3it dopravni vazby:

d) napojeni krajského mésta Pardubice na R35 v koridorech Lazné Bohdane¢ — Dob/enice a
Sezemice — Casy (1/36);
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Zména €. 2 vymezuje plochu Uzemi rezervy DS pro provéfeni budouciho mozného
umisténi stavby prelozky silnice 1/36.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje.
P/Atom se soustfedit zejména na:
a) zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce
krajiny;
- viz (14) PUR CR

(07) Vytvéaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi
kraje zvlaSté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach.
PAitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat prizniva urbanisticka
a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvaZené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném Gzemi
a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekti a aredld v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace;

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit icelné ¢lenéni pozemkové
drzby prostfednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozent;

h) droveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti
i v budoucnosti;

Zména €. 2:

a) rozSifuje moznosti vyuZziti ploch dosud vymezenych pro BV a Rl zménou zpUsobu vyuZiti
na SV a vymezuje pro vefejnou infrastrukturu plochy zpisobu vyuziti OV, DS a Tl,

b) méni zpusob vyuZziti ploch RI na SV s cilem zintezivnéni jejich vyuZiti,

c) vymezuje zastavitelnou plochu OV pro posileni rozvoje téchto aktivit,

e) aktualizuje vyuziti nezastavéného Gzemi na zakladé schvalenych KoPU,

h) vytvari Uzemni podminky pro stabilizaci ploch DS a rozvoj systému zasobovani vodou

a zneSkodnovani vod odpadnich.

Zasady stanovené v ZUR Pk pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich, které
jsou stanovené pro pfislusné typy krajin jsou ve Zméné ¢&. 2 zohlednény takto:

6.3. KRAJINA RYBNI €Ni

(129) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

d) chranit mokradni a luéni ekosystémy;

h) chranit a rozvijet rozptylenou zeleri v krajiné, zejména doprovodnou zeleri rybnikd;

i) zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mire
pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi.
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Zména €. 2;

d) a h) zpfesiuje zpusoby vyuziti ploch nezastavéného Gzemi a plochy prvka USES dle
schvalenych KoPU.

e) vymezuje plochu SV ve vazbé& na ZU mezi silnici a lesem a plochy OV a Tl v mistech pro
dany vefejny zdjem nejvhodnéjSich.

6.4. KRAJINA LESOZEM EDELSKA
(131) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
b) zastavitelné plochy mimo zastavénd Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pii

zohlednéni hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch
lesa pouze ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech;

c) zadbor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast' oddvodnénych
pfipadech;

Zména €. 2;

b) a e) vymezuje zastavitelné plochy DS na ukor ploch lesa se souhlasem pfislusného DO
s cilem napraveni skute€ného stavu v Gzemi.

6.7. UZEMI S PREDPOKLADANOU VYSSi MIROU URBANIZACE

(137) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich, pro

¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajiStujici podminky pro
rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny; pfi tom dbat na architektonickou
aroveri feSeni.

Zména €. 2:

c) zpFesfiuje plochy nezastavéného Gzemi v souladu se schvalenymi KoPU.

Zavér: Zména &. 1 je v souladu se ZUR Pk ve zn éni Aktualizace &. 1.

11.1.c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uUzemi zhl ediska
SirSich vztah

Pfedmét feSeni Zmény ¢. 2 nema vliv na feSeni z hlediska SirSich vztaht v tzemi.
Vykres SirSich vztahu se proto v souladu se ZoU nezpracovava. Preshraniéni zaméry ¢i
zaméry, které by mély pfeshraniéni vliv, Zména ¢&. 2 ani UPD (dosud platna & projednavana)
sousednich obci neobsahuji. Pro zajisténi koordinace s UP mésta Lazné Bohdanet je
vymezena plocha Uzemi rezervy Z2-R1 (DS) ve vazbé na ZUR Pk pro provéfeni mozného
budouciho umisténi stavby pfelozky silnice 1/36.

11.1.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochr anu
nezastav éného uzemi

Reeni Zmény &. 2 napomaha vytvafet Gzemni predpoklady pro vystavbu a pro
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udrzitelny rozvoj uzemi (8 18 SZ), a to predevSim stabilizaci u¢elné vyuzivanych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti SV misto RI, vymezenim zastavitelnych ploch, SV (v pfipadé
Z1 az Z3 zména z BV), OV, DS a TI, odpovidajicich potfebdm a moZnostem rozvoje GUzemi
amife vyuziti ZU. Rovnéz také zpfesnénim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti odpovidajicich potencialu a moZnostem UGzemi. Tim stabilizuje kvalitu
tzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel zemi obce,
hodnocenych v RURU UAP jako dobré, a posiluje Uzemni podminky pro pfiznivé ZP,
hodnocené v RURU UAP rovnéZz jako dobré. ProvéFenim a zohledné&nim uplatnénych
zaméru na provedeni zmén v Uzemi pfispiva k dosaZeni souladu vefejnych a soukromych
zajmO na rozvoji Uzemi pfi zohlednéni jeho spoleCenského a hospodarského potencialu
a respektovani jeho hodnot. Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, jsou ve vefejném z4jmu chrdnény zpfesnénim
urbanistické koncepce a urbanistické kompozice, koncepce vefejné infrastruktury
a podminek vyuZiti a prostorového uspofadani. Stejnymi néstroji, v€etné Gpravy koncepce
usporadani krajiny, je chrdnéno nezastavéné Uzemi, resp. krajina. Ve vztahu ke stavbam,
zafizenim a jinym opatfenim, kterd lze umistit v nezastavéném Uzemi, nebyl prokazan
vefejny zajem, na zakladé kterého by bylo mozno je vyslovné vyloudit.

Pfi naplhovani cild Gzemniho planovani je postupovano pfiméfené dle Ukola
tuzemniho planovani (8 19 SZ), uvedenych pfedevsim v odst. (1) pod pismeny b) az g), j)
ao0) — je upfesnéna urbanistickd koncepce v&etn& urbanistické kompozice tak, aby UP
vytvofil Gzemni podminky pro realizaci relevantnich zamérud zastupitelstva obce, a tim pfispél
k naplnéni jeji vize soub&zné s ochranou a pfiméfenym vyuZitim hodnot a podminek tzemi,
nové plochy se vymezuji na zékladé provéfeni a posouzeni uplatnénych zamérd na
provedeni zmén v Uzemi, v€etné vefejného zajmu na nich, jsou upfesnény podminky jejich
funk&niho wvyuZiti a prostorového usporadani, které zajisti hospodarné vynakladani
prostfedk(l z vefejnych rozpoctli, v€etné nasledného hospodarného vyuzivani verejné
infrastruktury, a to pfi uplatfiovani aktualnich poznatkd z dotéenych obor( architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie i paméatkové péce. V rdmci procesu porizeni
Zmeény €. 2 nebyly shledany divody pro stanoveni etapizace zmén v Uzemi. Realizace
protieroznich a protipovodriovych staveb a opatfeni je pfipusténa v celém Uzemi. Pro rozvoj
sidelni struktury a kvalitni bydleni jsou vymezeny adekvatni zastavitelné plochy, ve kterych
podminky vyuZiti pfipoustéji bydleni, vefejnd prostranstvi a sidelni zelefi. Navrh novych
ploch pro zajisténi civilni ochrany nebyl v ZoU poZadovéan, protoZze na Uzemi obce je
dostatek stabilizovanych ploch a prostord vyuzZivanych ktomuto U€elu. ZoU nebyly
poZzadovany plochy pro asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uUzemi, ani se
takovy poZadavek neprokazal v ramci procesu pofizeni Zmény ¢. 2. VeSkeré limity vyuZziti
Uzemi a jeho hodnoty, chranéné podle zvlaStnich pravnich predpisl, jsou v rdmci Zmény
¢. 2 respektovany €i alespon zohlednény bez vyznamnych negativnich vlivi na né. Na azemi
obce nejsou vymezeny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju, resp. nerostnych surovin.

Zmeéna €. 2 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19
SZ. Postupné naplfiovani UP ve znéni Zmény &. 2 negativné neovlivni pFirodni, kulturni ani
civilizacni hodnoty Uzemi, naopak posili pfirodni hodnoty zajisténim funk&nosti zpfesnéného
USES a kulturni hodnoty ochrani a posili respektovanim aktualizovanych podminek vyuziti
ploch a prostorového usporadani. Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty,
které byly podkladem pro fe$eni UP, nejsou Zménou &. 2 negativné doteny.

Il.1.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provad écich pravnich p fedpis U

Zména ¢&. 2 obsahuje nalezitosti pozadované ZoU, ktera byla projednana a schvalena
na zakladé pfislusnych ustanoveni SZ a jeho provadécich pfedpisu a v souladu s nimi.
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Je ¢lenéna na vlastni feSeni Zmény &. 2 (textové a grafické) a jeji Odlvodnéni
(textové a grafické) s tim, Ze jak feSeni Zmeény €. 2, tak jeji odivodnéni je vypracovano dle
aktudlni pravni tpravy v oblasti tzemniho planovani — pfisluSné odstavce €asti I. a Il. PFilohy
€. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., Spravniho fadu a Stavebniho zakona.

ReSeni Zmény &. 2 respektuje pfislusna ustanoveni vyhlasky &. 501/2006 Sb.
a dalSich provadécich predpisu ke SZ.

Veskeré kroky v pofizovani Zmeény €. 2 byly realizovany v souladu se SZ a vyhlaskou
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, viz kap. 1l.1.a) ,Postup pfi pofizeni Zmény
¢. 2~

Lze konstatovat, Ze Zména €. 2 je v souladu s poZadavky SZ a jeho provadécich pravnich
predpisu.

11.1.) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich
predpis a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich
pravnich p fedpist, popfripadé svysledkem FeSeni rozpor U
(zpracovava po Fizovatel)

Reseni je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zadkonu (vodni zékon), zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
a o zméné neékterych dalSich zakonl (zadkon o ochrané ovzdusi), zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zdkon), zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, zakona ¢. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi
(horni zé&kon), zékona €. 164/2001 Sbh., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfFirodnich
mineralnich vod, pfirodnich léCivych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (lazerisky zakon), zakona ¢&.127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii, zakona ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu a zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, a to vzdy ve znéni pozdéjSich
predpisu. Je zpracovan rovnéz v souladu s poZzadavky zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny a zakona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, oba ve
znéni pozdéjSich pfedpisu.

Stanoviska dot éenych organ G uplatn énéa v rdmci ve fejného projednani:

Statni pozemkovy U fad, OVS Praha,
stanovisko €.j. SZ SPU 361490/2018 ze dne 21.8.2018 — Priloha €. 1 Vyhodnoceni* .

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

VS8echny uvedené limity vyuZiti Gzemi Zména ¢. 2 respektuje a jsou v ni zapracovany
(v Koordinacnim vykresu), poZadavek obecné platné pravni normy na respektovani
manipulacniho pruhu je popsan jiz v textové ¢asti odivodnéni UP Neratov, Zména &. 2 proto
nebude upravovana.

Krajsk& hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich,
stanovisko ¢&.j. KHSPA 13777/2018/HOK-Pce ze dne 13.8.2018 - Priloha €. 2
Vyhodnoceni* .
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Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Ad 1. | pfes minimalni dopravni zatiZeni silnice €. 111/0361 bude Zména ¢. 2 upravena takto:
bydleni na pozemku tvoficim jihovychodni cip plochy Z1 a v ploSe Z3 bude
pfefazeno do podminéné pfipustného vyuZiti s podminkou neprekroceni platnych
hygienickych limitd hluku z dopravy na stavajici silnici ¢. 111/0361, a to v jiZznim cipu
lokality Z1 a na jizni hranici lokality Z3

Ad 2. | pfes minimalni dopravni zatiZeni silnice ¢. 111/0361 bude Zména ¢. 2 upravena takto:
bydleni v ploSse Z2-Z2 bude pfefazeno do podminéné pripustného vyuZiti
s podminkou nep/ekroceni platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na stavajici
silnici ¢. 111/0361, a to na jizni hranici lokality Z2-Z2.

Déale byla uplath éna souhlasnd stanoviska dot ¢&éenych organ G (tji. bez stanoveni
jakychkoliv podminek):

Ministerstvo pr amyslu a obchodu , Odbor surovinové a energetické bezpeénosti,

stanovisko €.j. MPO 58543/2018 ze dne 27.8.2018 — Priloha €. 3 Vyhodnoceni* ,

Ministerstvo zdravotnictvi CR,
stanovisko &.j. MZDR 32399/2018-2/0IS-CIL-L ze dne 13.9.2018 - Ptiloha &. 4
Vyhodnoceni*

Cesky telekomunika éni GFfad — odbor pro vychodo&eskou oblast,
stanovisko &.j. CTU — 43 720/2018-636 ze dne 28.8.2018 — P¥iloha ¢&. 5 Vyhodnoceni*

Obvodni ba nsky U fad pro tzemi kraj G Kralovéhradeckého a Pardubického
stanovisko &.j. SBS 24660/2018/0BU-09/1 ze dne 8.8.2018 — P¥iloha &. 6 Vyhodnoceni*,

Stanoviska uplatn éna k navrhu rozhodnuti o namitkach:

Obvodni ba nsky U fad pro tzemi kraj G Kralovéhradeckého a Pardubického
stanovisko &.j. SBS 24660/2018/0BU-09/1 ze dne 8.8.2018 — P¥iloha &. 9 Vyhodnoceni* :

Souhlasné stanovisko.

Krajsky G fad Pardubického kraje , Komenského nadmésti 125, 532 11 Pardubice,
stanovisko OR — OUP ¢&.j. KrU 66300/2018 ze dne 22.10.2018 — Piiloha &. 10
Vyhodnoceni* :

Souhlasné stanovisko.

Vysvétlivky:

* Vyhodnoceni stanovisek a namitek z vefejného projednani, pokyny pro Upravu
dokumentace navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu (UP) Neratov*, zpracované Obecnim
UFadem Neratov dne 9.11.2018 a uloZené ve spisové slozce k pofizeni Zmény &. 2 UP
Neratov

11.1.9) Vyhodnoceni spln  éni poZzadavk G zadani

PoZadavky obsaZzené v ZoU, v€etné& pokynu pro zpracovani Zmeény ¢&. 2, projednané
dle SZ a schvalené Zastupitelstvem obce Neratov usnesenim &. 7/2016 ze dne 29.6.2016,
byly splnény tak, aby dokumentace Zmény &. 2 vyhovéla aktualni pravni upravé, véetné
pozadavkd PUR CR, ZUR Pk a UAP — viz podrobné kap. 11.1.j. tohoto Oddvodnéni.
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11.1.h) Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 sta vebniho
zakona), s od Givodn énim pot Feby jejich vymezeni

Ze ZoU, v&etné pokynU pro zpracovani Zmeény €. 2 ani z procesu pofizeni Zmény ¢&. 2
zaleZitosti tohoto charakteru nevyplynuly.

11.1.0) Vyéet prvk G regula éniho planu s od Gvodn énim jejich
vymezeni

Ze ZoU, v&etné pokynU pro zpracovani Zmeény €. 2 ani z procesu pofizeni Zmény ¢. 2
zaleZitosti tohoto charakteru nevyplynuly.

11.1.)) Komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni, véetné vybrané
varianty

Zména ¢. 2 je zpracovana v souladu s platnou legislativou na Useku Uzemniho
planovani, zejména se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), vyhldSkou €. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaSkou
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, vSe ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Formalni dpravy vyvolané poZadavky aktualni pravni Upravy v oblasti Gzemniho
planovani na obsah a strukturu textové ¢asti UP po 1.1.2018 (resp. po novele provadécich
pfedpist ke Stavebnimu zékonu souvisejici s jeho novelou) spocivaji v upravé jednotlivych
kapitol UP, jejich nazva, ¢lenéni vzajemného uspofadani apod. Tyto Gpravy nejsou jednotlivé
popsany v textu Zmény €. 2, ale jsou jednozna¢né a nezaménitelné ziejmé z kapitoly 11.1.p)
tohoto Oduvodnéni ,Text tzemniho planu s vyzna¢enim zmén“. Zde jsou viditelné i formalni
Upravy, souvisejici se zavedenim vykladu pojmd pouzitych v UP a Seznamu zkratek
a symbol(. Cilem obou kroki je zvy3eni srozumitelnosti UP pro vefejnost.

Zmeéna €. 2 respektuje limity vyuZziti Uzemi vychazejici z platnych pravnich predpist,
vydanych spravnich rozhodnuti a vlastnosti Uzemi, které se dotykaji pfedmétu Zmény &. 2.

Reseni Zmény &. 2 je v souladu se Zadanim invariantni. Zddvodnéni pfijatého Feseni
je zfejmeé z nasledujiciho textu:

Aktualizace ZU je Zménou ¢&. 2 provedena, protoze proces jejino pofizeni byl zahajen
po schvaleni KoPU a pfedmétem jejiho FeSeni je sladéni UP, resp. ploch nezastavéného
Gzemi s aktualnim mapovym podkladem viozenym do KN po nabyti Géinnosti KoPU. Dale
pak sladéni stanovenych podminek vyuZiti ploch srozdingm zplsobem vyuZiti
v nezastavéném Uzemi s aktualnim vykladem obecné platné pravni Upravy. Zména ¢&. 2
reaguje na UAP, zohledfuje je a akceptuje - viz Koordina¢ni vykres. S ohledem na lokalizaci
ZU dosavadnich ploch RI Dédek a Humensky a zastavitelnych ploch, kterych se jako celku
uplatnény pozadavek na zménu tyka, se na zakladé provéfeni Uzemnich podminek a na
zakladé posouzeni soucasné urbanistické struktury jednotlivych sidel, kterd vznikala
dlouhodobym historickym vyvojem zastavby Uzemi obce, navrhuje upravit (zménit) zplsob
vyuziti tak, aby UP nebranil venkovskému bydleni, véetné souvisejicich ¢innosti v souladu
s aktualni obecné platnou pravni Upravou na zékladé konkrétnich podminek v Gzemi pfi
konkrétnich fizenich o jednotlivych zamérech.
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PoZzadavek na zménu ploch rekreace Rl na plochy smiSené SV je odavodnén tim,
Ze z celkovych 39 chat je 18 vyuZivano k trvalému bydleni a vétSina z nich ma chov
domaciho zvifectva (slepice, kréliky, kozy). PoZzadavek navrhujici pfeménu plochy technické
infrastruktury na plochu pro rekreaci byl odivodnén nepotfebnou stavbou a zafizenim
nachézejicim se na dané ploSe, byl vSak pfehodnocen s ohledem na predpokladany vyvoj
klimatickych podminek.

Plocha z2-Z1 (OV) severné Opuc¢niku u planované rozhledny v plose Z9 (OX) je
vymezena na zakladé kladné posouzeného zaméru Obce pro posileni pilife soudrZznosti
spoleCenstvi obyvatel Uzemi obce a pro zvySeni moZnosti realizace aktivit v oblasti
cestovniho ruchu, télovychovy, sportu a rekreace, a to nejen pro obyvatele obce.

Zmeéna zpUsobu vyuziti ploch Z1 az Z3 z BV na SV je vyvolana potfebou umoznéni
flexibilngjSiho venkovského bydleni s béZnym zazemim (chov domaciho zvifectva, drobné
péstitelstvi apod.). O tzv. ,Cisté" bydleni neni v obci z4jem. Tato zména zaroveri umozni
i realizaci aktivit k posileni hospodarského pilife. Plocha Z2-Z2 (SV), ktera je nové vymezena
na zakladé kladného posouzeni uplatnéného zadméru vlastnika pozemku, napoméaha
k doplnéni potfebné rozlohy ploch pro bydleni v UP.

Plochy Zz2-4 az Z2-6 (DS) jsou vymezeny na zakladé kladné posouzenych
uplatnénych zaméra Obce. Jejich cilem je naprava soucasného stavu v Uzemi, kdy stav
v mapovém podkladu nekoresponduje se skute€nym stavem vterénu. Jedna se
0 pokraCovani téchto napravnych snah v ¢astech Gzemi, které nebylo mozné oSetfit v ramci
KoPU.

Plocha Z2-3 (Tl) je vymezena na zékladé kladné posouzeného uplatnéného zaméru
Obce pro umisténi COV, v&etn& souvisejici dopravni a technické infrastruktury, a to na
zakladé poskytnuté podrobnéjsi dokumentace — Splaskova kanalizace Neratov s vertikalni
kofenovou distirnou (studie proveditelnosti 2016).

Plocha Uzemni rezervy Z2-R1 (DS) je vymezena s cilem vytvofeni Uzemnich
podminek pro provéfeni budouciho mozného umisténi stavby pFelozky silnice 1/30. Tato
plocha pokryva uzemi, které je soucasti koridoru vymezeného ZUR Pk pro tuto stavbu,
a navazuje na plochy Gzemni rezervy vymezené pro tuto stavbu v UP Lazn& Bohdanec.

Upresnéni jednotlivych koncepci vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny
souvisi se zménami v uUzemi (napf. schvdlena zména PRVK Pk ohledné zpusobu
zneSkodnovani odpadnich vod z Uzemi obce) i se zménami pravniho prostfedi (napf.
aktudélni znéni 818 odst. 5 SZ).

Uprava koncepce USES vychazi z pozadavki na zpfesnéni ploch prvka USES dle
mapového podkladu vzeslého ze schvalenych KoPU a na zapracovani ,Revize lokélniho
USES a vypracovani planu USES pro Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Pardubice*
(Projekce zahradni krajinna a GIS, s.r.0., 2010). Na zékladé tohoto podkladu jsou upraveny
nazvy a oznacéeni jednotlivych prvkd mistniho USES.

Z podminek pro vyuziti ploch jsou vypustény podminky pro ruSeny zpusob vyuZziti BV
a jsou do nich doplfiovany podminky pro doplfiovany zplsob vyuZiti Tl. V souvislosti s ust.
§ 18 odst. 5 SZ je do podminek doplhovana nemotorova doprava. Na zakladé vyhodnoceni
verejného projednani se do zpusobu vyuziti SV doplfiuje podminéné pfipustné vyuziti ploch
Z1. Z2-Z2 a Z3 vzhledem k hygienickym limitdm hluku a intenzita vyuZziti ploch zpusobu
vyuziti Tl se omezuje na max. 70 %.

S ohledem na rozlohu plochy Z1 (SV) se v ni rozhodovani o zménach v Gzemi
podmifiuje zavaznym pravnim aktem — dohodou o parcelaci, kterd vymezi v rdmci plochy
nezbytnou vefejnou infrastrukturu, a to jak dopravni ¢&i technickou, tak i ¢asti plochy pro
nezbytny rozsah vefejnych prostranstvi. Plocha Z3 (SV) takto podminéna neni, protoZe je jiz
feSena podrobnéjsim UPP.
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Z dosavadniho procesu pofizeni Zmény €. 2 nevyplynul poZadavek na vymezeni
VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, ani na vymezeni VPS a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo. Nebyl zaznamenan ani poZadavek na
stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 SZ.

11.1.k) Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto v yhodnoceni,
vEéetn é vysledk U vyhodnoceni vliv G na Zivotni prost fedi

Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadné z lokalit soustavy NATURA 2000 — ptaci oblast
¢i evropsky vyznamna lokalita.

Krajsky Gfad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve
stanovisku k navrhu zadani &.j. KrU 33354/2016/0ZPZ/T| ze dne 01.06.2016, dle ustanoveni
§ 10i zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu doSel k zavéru, ze k ,Navrhu zadani
Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Neratov" neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostiedi.

Krajsky (fad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve
stanovisku k navrhu zpravy &.j. 34758/2016/0ZP/Pe ze dne 12.05.2016, dle § 45i zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist sdélil, Ze
predloZzena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti (dale jen PO) ani
na evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL).

Agentura ochrany pfirody CR, Regionalni pracovisté¢ Vychodni Cechy, Oddéleni
Sprava Chranéné krajinné oblasti Zelezné hory (dale jen ,Sprava CHKO") jako organ
ochrany pfirody ve svém stanovisku k navrhu zpravy zn. 1363/ZH/2016 ze dne 14.06.2016,
dle 8§ 45i zdkona €. 114/1992 Sb. uvedla, Ze uvedena koncepce nemulze mit vyznamny vliv
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Uplatnéné pozadavky na Zménu €. 2 nevyvolavaji potfebu zpracovani vyhodnoceni
jejich vlivi na ZP. Na zékladé téchto skutecnosti Zména &. 2 nevyvolava pozadavek na
vyhodnoceni jejich vlivi na URU dle pfilohy ¢&.5 vyhladky ¢&.500/2006 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

11.1.1) Stanovisko krajského 0 Fadu podle § 50 odst. 5

Neuplatriuje se z divodu uvedeného v kap. 11.1.k).

[I.L1.m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohledn éno, suvedenim zavaznych d Gvodu, pokud n ékteré
poZadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Neuplatiiuje se z davodu uvedeného v kap. I1.1.k).
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11.1.n) Vyhodnoceni 0 €elného vyuziti zastav éného Uzemi
a vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Citace ze ZoU:

,Nova vystavba v obci Neratov byla v letech 2010 az 2016 realizovana pouze v ZU
a plochach prestavby. V prolukach v ZU byly postaveny 3 rodinné domy a 1 pfistavba.
V plochéch prestavby byly zkolaudovany 2 novostavby a u jedné nemovitosti byla provedena
zména uzivani stavby rekreac¢niho domku na rodinné bydleni. Kromé rodinnych domu, které
byly umistény v ZU a v plochach pfestavby, nejsou zastavitelné plochy zatim vyuzity, jedna
se 0:
Z1, Z2 a Z3 — vyuziti BV (36 000 m?, 13 000 m? a 34 000 m?)

» plocha bydleni — bez podminky — pro zastavbu zatim nevyuZito

Z4,75 a Z6 — vyuziti SV (1 700 m?, 3 300 m? a 1 500 m?)

» plocha smiSena obytnha — venkovska — nevyuZzito
Z7 — vyuziti OV (2 300 m?)

» plocha ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura — bez podminky — nevyuZzito
Z9 — vyuziti OX (100 m?)

» plocha pro rozhlednu — nevyuzito

Z11, 713, Z14 — vyuziti DS (1 200 m?, 1 100 m? a 1 000 m?)
» plochy pro dopravni infrastrukturu silniéni — pro zastavbu zatim nevyuZzito

Odborny odhad pot Feby zastavitelnych ploch bydleni (BV a SV):
Citace ze ZoU:

»Zrealizovany byly v obdobi listopad 2011 — duben 2016 3 rodinné domy a 1 pfestavba
v ZU, proto nejsou do vypoctu zahrnuty. Stejné tak nejsou zahrnuty 2 novostavby a 1
nemovitost se zménou uzivani stavby rekrea¢niho domku na rodinné bydleni v plochach
prestavby.

Demograficky vyvoj obyvatelstva v obci Neratov

Rok Pocet obyvatel Celkovy p Firastek
2010 127 1
2011 145 18
2012 147 2
2013 149 2
2014 175 26
2015 170 -5

V obdobi od r. 2010-2015 stoupl pocet obyvatel Neratova o 44 obyvatel. Pfi vypoctu je
pocditano 2,5 obyvatele na 1 bytovou jednotku. Tedy potfebny pocCet novych bytovych
jednotek na toto obdobi je 18.

Pocet rozvedenych stoupl o 1 obyvatele.

Vypocet potrebného mnozstvi bytovych jednotek:

PoZadavek vyplyvajici z demografického vyvoje 18 b.j.
Pozadavek vyplyvajici z nechténého souziti 1b,j.
PozZadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti 40 b.j.
Celkem 59 b.j.
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Vzhledem k charakteru obce se predpoklada bydleni v rodinnych domech.
1b.j. v rodinném domé 1000 m? plochy

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech 5,90 ha
Rezerva 20 % 1,18 ha
Potfeba ploch pro bydleni — celkem 7,08 ha

V obci je celkova potfeba ploch pro bydleni 7,08 ha. Uzemni plan vymezil plochy pro
bydleni (BV) o rozloze 8,30 ha a 0,65 ha ploch smiSenych obytnych (SV).

PoZadovana zména vyuZiti ploch Z1 az Z3 z BV na SV sniZi jejich vyuZitelnost pro
bydleni na Ukor ostatnich funkci min. o 30 %, tedy o 2,55 ha. Rozloha vyuZitelnych ploch pro
bydleni se tedy sniZi na cca 6,4 ha, ¢imZ vznik& potfeba vymezeni novych ploch pro bydleni
o rozloze min. 0,7 ha.

11.1.0) Vyhodnoceni p Fedpokladanych d uasledk G navrhovaného
feSeni na zem édélsky p adni fond a pozemky ur ¢éené k pln éni
funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF

3 Pfi vyhodnoceni byl respektovan zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, vyhlaska
MZP ¢&. 13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, vyhlaska MZP
€. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, a zohlednéno SMD.

Pro rozvoj obce Neratov se ve Zmeéné €. 2 navrhuje zména funkéniho vyuZiti
v plochach Z1, z2, z3 platného UP z ploch (BV) na plochy smidené obytné — venkovské
(SV), tyto plochy nejsou zahrnuty do vyhodnoceni ZPF, jelikoZz zabor odpovida zaboru
uvedenému v platné UPD, Zména &. 2 vymezuje nové zastavitelné plochy z2-71, 72-72,

Z2-3, jejichz zabor je uveden v Tabulce &. 1. Dotéené plochy ZPF jsou zpracovany do
Tabulky €. 1 dle SMD.

Zmeéna ¢. 2 dale zpfesnuje nad novym mapovym podkladem plochy zmén v krajiné
K1, K2 (NL), v souladu s platnou UPD (bez grafického vyjadfeni v pfedmétu Zmény &. 2).

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného reSeni na PUPFL

PFi navrhovani rozvojovych ploch na PUPFL je respektovan zékon 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon) a Metodicky pokyn odboru
ochrany lesa a pudy ze dne 12.6.1996 &.j. OOLP/1067/96.

Zména €. 2 vymezuje zastavitelné plochy vefejné dopravni infrastruktury, jejichZ trvaly
zébor je uveden v Tabulce &. 2, rozsah zaboru PUPFL &ini pouze 0,05 ha. Zaroveri UP
vymezuje plochu zmény v krajiné Z2-K1 (NL) k zalesnéni, jednd se o rekultivaci ostatni
plochy dle KN ostatni komunikace. Plochy Z2-Z4 a Z2-Z6 jsou vymezeny na PUPFL
z davodu zajiSténi potfebnych parametrd ke stavajicim plocham dopravni infrastruktury —
silniéni a z ddvodu nezbytné napravy nesouladu map KN se skute¢nosti.

Vysvétlivky k tabulkam
Oznaceni plochy — oznaceni plochy Z — zabor

Kéd vyuZziti — pFevazujici navrhované funk&ni vyuZiti plochy
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Celkovy zabor — celkova vyméra ZPF navrhovana k zaboru (vyméry jsou v ha)

Tfida ochrany — tfida ochrany ZPF pfifazena k BPEJ dle poskytnutych Gdaji z UAP,
s aktualizaci dle vyhlasky MZP CR &. 48/2011 Sb.

Obecné shrnuti

Do vyhodnoceni nejsou zahrnuty plochy prvkd USES. Plochy prvk( USES zUstavaji
v ZPF nebo PUPFL s tim, Ze se na nich upravi hospodafeni v souladu s typem prvku USES
a po dohodé s organem ochrany pfirody.

V tabulkové ¢éasti uvedené vyméry zabord jsou maximalni a vyjadfuji celou rozlohu
navrhovych ploch, kter&d nemusi byt pfi navazujicich fizenich odnata.

Zabory ZPF v ¢lenéni dle zpusobu vyuziti a jednotlivych ploch jsou zakresleny
v samostatném vykresu 11.2.c).
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Tabulka €. 1,Vyhodnoceni p fedpokladanych d Gsledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky p adni fond dle SMD*
k.0. Neratov

72-72 |SV 0,44 - - - - - 0,44 - - 0,44 - - 3.19.01 0,26
Plochy SV celkem 0,44 - - - - - 0,44 - - 0,44 - - 0,26
Z2-71 |OV 2,00(2,00 - - - - - - - - 2,00 - 3.21.10 -
Plochy OV celkem 2,00]2,00 - - - - - - - - 2,00 - -
z2-z3 [Tl 0,62 (0,62 - - - |- - - - - 062 |- 3.21.10 0,60
Plochy TI celkem 0,62 (0,62 - - - - - - - - 0,62 - 0,60

Tabulka €. 2 ,Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného feSeni na PUPFL"
k.U. Neratov

722-74 DS trvaly zabor 0,01
72-76 DS trvaly zabor 0,01
Z2-75 DS trvaly zabor 0,03
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11.1.p) Text Uzemniho planu s vyzna €enim zmén

l.1.a) Vymezeni zastav éného uzemi

u%emm—plan—NeFa%ev—(UP) vymezu1e v Kk.Q. Neratov hranlce zastaveneh&uze%—(ZU)

zaken}ke dni 2—74—2999 21 6.2018 |ako souhrn hranlc vsech zasta#enyehﬁ%emﬁtzu

ZU je vymezeno ve vykresech grafické ¢asti UP:
I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000,
I.2.b.% Hlavni vykres 1:5000.

I.1.b) Zakladni_Kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

Hoonlo
Uzemni-planUP vytvafi Gzemné technické podminky pro:
e pro—stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v /eSeném Gzemi — bydleni,
obcanské vybaveni, rekreace a vyroba (a tim také pro stabilizaci i mirny rast trvale

Iy

Zijicich obyvatel),

e pre-udrzitelny rozvoj sidla — vymezené rozvojové plochy budou slouZit pro doplnéni,
zkvalitnéni a rozvoj v oblasti bydleni, obZanského vybaveni, rekreace, dopravni
a technické vybavenosti,

* pro—ochranu kulturniho dédictvi (technickd pamétka — Opatovicky kandl, Gzemi
s archeologickymi nalezy),

* pro-moznosti rekreacniho vyuZiti pfirodniho potenciélu feSeného Uzemi (cykloturistika,
agroturistika, pési turistika, pfirodni koupani),

pre-zachovani krajinného razu, ochranu stavajicich pfirodnich hodnot v tzemi (nap/.
vyhlidkové body, USES, vodni plochy a vodni toky - mj. také historicky Opatovicky kanal,
lesni plochy, kvalitni zemédélska puada 1. a Il. tAidy ochrany) a také pro posilovani
ekologické stability uzemi,

e pre-ochranu systému sidelni zelené.

Navrhem koncepce UP nedochazi ke zméné vyznamu a funkce obce Neratov
ve struktufe osidleni. Pro posileni socioekonomickych podminek obce jsou s ohledem na jeji
strategickou polohu v Rozvojové oblasti OB4 Hradec Kréalové/Pardubice a v blizkosti
Rozvojové osy OS3 vymezovany nové plochy prfedevSim pro podporu rozvoje lidskych
zdrojd.

I.1.c) Urbanistickd koncepce, v ¢cetné urbanistickeé
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch p Ffestavby a systému sidelni
zelené
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTI?KE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Urbanisticka koncepce vychéazi z potfeb a poZadavkd obce a z redlnych moznosti
lokalizace zastavitelnych ploch.

Historicky vznikla urbanisticka kompozice sidla bude zachovana a dale rozvijena
nize vymezenymi plochami prfedevSim pro funkce bydleni, obcanské vybaveni,
rekreace, vyroby a technické infrastruktury.

Rozvoj obce je tfeba realizovat tak, aby nedo3lo k naruSeni pdvodni formy zastavby
a dalkovych pohledd, ale naopak, aby byly zkvalitriovany i estetické hodnoty
a Zivotni prostfedi.

Plochy pro smiSené obytné — venkovské bydleni dotvareji urbanistickou strukturu
obce obou sidel (Neratov a Novinsko) a zachovavaji dosavadni charakter vyuZiti.
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské bydleni jsou vymezeny s ohledem
na zajem o trvalé bydleni v obci a podloZeny socialnédemografickou analyzou.

Stavajici plochy obcéanského vybaveni jsou ve vétSiné respektovany. Vefejna
infrastruktura je rozvijena severné Opucniku u planované rozhledny a v centralni
Casti v prostoru kolem obecniho Gfadu a spole¢né s plochou_verejné zelené na
vefejnych prostranstvich bude dotvaret centralni prostor obce.

Plochy vefejné zelené na vefejném prostranstvi jsou vymezeny pro zlepSeni
nabidky volnoc¢asovych aktivit a k doplnéni zafizeni slouzicich pro cestovni ruch
(navrh rozhledny v prostoru vyznamného vyhlidkového bodu nad Opucnikem).

Plochy prestavby pro plochy smiSené obytné — venkovské jsou vysledkem
poZzadavku na zménu funkéniho vyuZiti Gzemi z dosavadni rodinné rekreace na
bydleni v mistni ¢asti Novinsko.

Plocha prestavby (obc¢anské vybaveni) v prostoru ne zcela vyuZivaného autokempu
je uréena pro rekreaci se specifickym vyuZitim (obnova arealu aumélého
prirodniho koupalisté, na tuto plochu navazuje dalSi plocha prestavby, ktera je ale
navic vyuzitelna i pro rodinnou rekreaci.

Systém sidelni zelené tvofi kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
v rdmci v3ech ploch. Pfedpoklada se prubézna obnova a doplriovani.

Celkovou urbanistickou koncepci dotva/i dopravni a technickd infrastruktura, kterd
je rovnéz doplriovdna novymi zastavitelnymi plochami s cilem zabezpeceni
udrziteIného rozvoje Uzemi.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
Plochy-bydleni—

Plochy smiSené obytné

- venkovské (SV): Z4-71 —az 726, 722-72

Plochy obéanského vybaveni

- vefejnd infrastruktura (OV): 27, 22-71
- specifické vyuziti (OX): Z9 (rozhledna)
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Plochy dopravni infrastruktury
- silniéni doprava (DS): Z11, Z13, Z14, Z2-Z4 az Z2-7Z6

Plochy technické infrastruktury
- inzenyrské sité (T1): Z22-Z3

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje pro nové vyuziti tyto plochy pfestavby:

P1—az P4 - pro plochu smiSenou obytnou — venkovskou (SV)
P5 - pro plochu rekreace — specifické vyuZiti (RX)
P6 - pro plochu rekreace — rodinna rekreace, specifické vyuZziti (RIX)

o elechu sldelnlzalons =olos noveiontelh srastransnaieh L2 0
VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi stabilizované plochy verejné zelené na plochéach
vefejnych prostranstvich, které budou udrzovany a nadale zachovany.

Samostatné se vymezuiji plochy:

— zeleAi-paplochy verejnych prostranstvieh — verejna zeleri (ZV): Z16 —az Z19.

I.1.d) Koncepce ve fFejné infrastruktury, v ¢éetné podminek
pro jeji umis tovani, vymezeni ploch a koridor u_pro
verejnou infrastrukturu, v_¢éetné stanoveni_podminek pro

lejich vyuziti

1-1-D-1)>DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1.d.1.1)-SILNICNi DOPRAVA
Silni éni sit’

Silnice 111/0361 je v UuUzemi plné stabilizovina a bude respektovana.
V severovychodnim cipu Uzemi obce je respektovan nezastavitelny koridor pfelozky silnice
I/36 v rozsahu 150 m od osy soucasné silnice 1/36,- ktery je vymezen jako Uzemni rezerva

Z2-R1 (DS).

Sit’ mistnich a ostatnich ve Fejnych komunikaci

Soucasna mistni komunikace propojujici obec Neratov a sidlo Dédek je akceptovana.
V této kategorii je navrhovana nova mistni komunikace napojujici osadu Novinsko na silnici
11/0361. Déale pak nova mistni komunikace vedouci zcentra obce severovychodnim
smérem, umozriujici dopravni napojeni navrhovanych ploch obytné zastavby. Tato
navrhovana mistni komunikace plné vyuziva stavajici ucelové cesty. U ostatnich vefejnych
komunikaci bude realizovana rekonstrukce stavajicich komunikaci, a to ve vazbé na
Novinsko a rekreacni lokalitu u sidla Dédek.

UP pripousti dalsi rozvoj ostatnich pozemnich komunikaci v rdmci ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti.
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Qdstavna a parkovaci stani

Odstavna stani u nové zastavby museji byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podnikd ¢i zafizeni.

11 D-2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

11.d.2.1) ZASOBOVANI VODOU

Obec Neratov bude nadale zasobovana z obecniho vodovodu, ktery je soucésti

Modéarenské soustavy-Vyehodni-Cechy (VSVC).

Vodovodni sit’'je respektovana.

Stabilizované plochy i plochy zmén budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici
vodovodni sité a jejiho rozsifeni. Vydatnost zdroj vzhledem k tomu, Ze obec je soucasti
VSVC je dostate¢na a je schopna pokryt nérdst potfeby se 100% zabezpedenosti.

Vzhledem k nouzovému zasobovani p/i poruSe dodavky pitné vody budou studny
vyuzivany jako zdroj vody uZitkové, nebo po hygienickém posouzeni, pokud bude voda
vyhovovat normé pitné vody, vyuZivany Kk pithym Gcelum. Pitna voda bude zajiSténa
cisternami z jiného zdroje a zvySenym dovozem balené vody.

Zabezpeceni pozZarni vodou je zajisténo pomoci pozarnich hydrantd osazenych na
vodovodni siti a mistnich vodnich tokd a ploch.

UP pripousti dal$i rozvoj sou¢asného systému v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti s cilem zasobovani vétSiny zajemcd o napojeni.

Odpadni vody budou i nadale zneskodriovany individualiné do doby realizace COV,

pro kterou UP vymezuje zastavitelnou plochu Z2-Z3 (TI), véetné zaijisténi dopravniho
napojeni. Trasy kanalizace budou umistovany prevazné podél tras dopravni a technické

infrastruktury.

UP pfipousti kanalizaci jako technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem napojeni vétSiny zdrojd
odpadnich vod.

11.d-2.3) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII -ELEKTROROZVODY
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UP respektuje soucasny systém VN napojeny na vedeni VN 815 vykonové zajisténé
z TR 110/35 Opodinek.

UP pfipousti jeho rozvoj v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu
s podminkami jejich vyuZziti s cilem zasobovani vSech zajemcd o napojeni.

11.d.2.4) ZASOBOVANI PLYNEM
Zastavéné-tzemi-ZU bude nadale zasobovano ze souéasné STL pIynovodnl' sité, na
kterou Ize napoijit | zastawtelne pIochy kromé ploch bydleni vsevernl castl Pro jejICh

UP pfipousti rozvoj plynofikace v rdmci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu

s podminkami jejich vyuziti s cilem zasobovani vSech zajemcd o napojeni.

1 D2 5-TELEKOMUNIKACE
UP respektuje soucasny systém a pripousti jeho rozvoj v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

L1.d-2.6) NAKLADANI S ODPADY
UP respektuje soucasny systém a pfipousti jeho rozvoj v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

I; II, s s l I I ,I I s

11 D3y OBCANSKE VYBAVENI

UP_respekiuje Stabilizovana—stabilizovanou plecha—plochu obcéanského vybaveni
bude-respektovana- verejné infrastruktury (OV).

Koncepce UP vymezuje plechu—pro rozvoj obéanskéhe—wbaveni L
frastrukituryOV  zastavitelnou plochu v centrdlni ¢asti obce (Z7)_a zastavitelnou plochu

v severni ¢asti Uzemi (Z2-Z1). Pro rozvoj obéanského vybaveni se specifickym vyuzitim (OX)
vymezuje zastavitelnou plochu v severni ¢asti Gzemi (Z9).

Rozvoj obd&anského vybaveni UP pripousti v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem zkvalitnéni podminek pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel Uzemi.

11.B.4y VEREJNA PROSTRANSTVI
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UP respektuje stabilizované prostory pfistupné kaZzdému bez omezeni, slouZici

obecnému uzivani a samostatné vymezené jako plochy verejnych prostranstvi — verejna
zeleri (ZV), které jsou stabilizované. UP vymezuje pro rozvoj ZV zastavitelné plochy Z16 az
Z19.

Rozvoj vefejnych prostranstvi UP pfipousti v rdmci ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostredi.

V této kapitole vymezené plochy budou vyuzZivany v s ouladu s podminkami
stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

I.1.e) Koncepce uspo fFadani krajiny , véetné vymezeni
ploch s rozdilnym zp dsobem vyuziti, ploch zm én v krajin é
a stanoveni podminek pro —zmény—v jejich vyuziti,
Gzemniho systému ekologické stability, prostupnost |
krajiny, protierozni ch opatfeni, ochran ya pfed povodn émi,

rekreace, dobyvani nerestaa-podobn-élozisek nerostnych

surovin, civilni ochrany a havarijniho planovani, o brany a
bezpe énosti statu

KONCERPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO-ZMENY V. JEJHCHM VYUZITI

Z hlediska tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi je sledovana Ccistota obytného
prostfedi, ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot v Gzemi.

Na kontaktu orné pudy s lesem, s prvky USES a pA vodotedich podpofit stavajici
bfehové porosty, v mistech, kde chybi, doplnit vhodnym stromovym i kefovym patrem_—
zeleni krajinnou.

UP v nezastavéném Uzemi vymezuje nasledujici typy ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti, a to jak ploch stabilizovanych, tak ploch zmén v krajiné:

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy vodni a vodohospodéarské —vedniplocha—vodni-tek—(\W)
UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.
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UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou urdeny pro jiny
zpUsob vyuziti.

Plochy lesni (NL)
UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou urdeny pro jiny
Zpusob vyuZziti.
Pro zalesnéni se vymezuiji plochy zmén v krajiné: K1 az K4 (NL).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prfirodni (NSp)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Tyto typy plog:h budou vyuzivany v souladu s podmink ami__stanovenymi
v kapitole 1.1.f) tohoto UP.
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koneepee-UP_vymezuje prvky USES je-tvefenra—osami— nadregionalni biokoridory
nadregionalnthowzramu-K72_(dvé osy) s-vloZzenymi_mistnimi biocentry_30 Rybnicni, 31
V Lukéch a 32 Novinsko wistrthe—wzramu+EBG3-a-LBC4;a regionalnim biocentrem 9007
Neratov regionalnthowzramu—RBC-9007 Neratev-a mistni_biokoridory mistatheo-vwzramu
EBK1I-a1LBK231 a 32. Celé uzemi obee—je soucésti echranné—zénypodpurného pasma

nadregionalniho biokoridoru radregionadinihe-Aznamu-K72.

Prevazna cast prvki USES je funkéni. Funkénost je tfeba zaijistit u ¢asti mistniho
biocentra 31 V Lukach a u mistniho biokoridoru 32.

Na plochach prvkg USES a v jejich blizkosti je nutné vyloudit ¢innosti, které by mohly

vést Kk trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability a naruSeni
funkénosti_véetné zneprdchodnéni nebo pferudeni kontinuity USES, umistovani_novych
staveb v biocentrech, nepridchodného oploceni nebo ohrazeni, umistovani novych staveb
(kromé dopravni a technické infrastruktury vedené nejkratSim moznym smérem
v biokoridorech). P vysadbé a obnové prvkd USES pouZivat vyhradné pavodni druhy rostlin
odpovidajici_stanoviStnim podminkam, nepfipustna je vysadba rychle rostoucich drfevin pro
energetické vyuziti.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro Gcel dopravni prostupnosti turistického a rekrea¢niho charakteru — znacené pési
turistické trasy a znacené cyklotrasy vcéetné naucéné stezky, hypostezek a splavovani
Opatovickeho kanélu, doplfiované tematickymi trasami bez Uzemnich nérokd, tedy pro
nemotorovou dopravu — bude nadéle vyuzivana sit’ pozemnich komunikaci, kterou je tfeba
akceptovat a nadale rozvijet jak v Urovni vymezenych Usekd mistnich komunikaci, tak
ostatnich verejnych komunikaci. UP pfipoudti zvySovani prostupnosti krajiny dal3im
rozSifovanim a obnovou cestni sité.

Biologicka prostupnost
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Biologicka prostupnost Uzemi je velmi dobra a je realizovana prostfednictvim vSech

arovni prvki dzemniho-systému-ekologické-stabilitUSES.

PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANA P RED POVODNEMI

UP pripousti stavby a opatfeni tohoto charakteru v celém Gzemi.

REKREACE

Na Uzemi obce se plochy stavajici rekreace rodinné vyskytuji jak samostatnée, tak
v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych. Tyto jsou povazovany za stabilizované.

UP zddrazriuje vyznam FfeSeného Uzemi v oblasti cestovniho ruchu vymezenim
plochy prestavby pro rekreaci se specifickym vyuzitim (P5) s celorocnim provozem, pro
rodinnou rekreaci a specifické vyuziti (P6) — v obou pfipadech se jedna se o nové vyuziti
arealu autokempu.

Rozvoj rekreace bude podporfen realizaci zaméru__rozhledny ve vymezené

zastavitelné ploSe obcanského vybaveni se specifickym vyuZitim (Z9) (OX) a rozvojem
sportovné rekreacnich aktivit ve vymezené zastavitelné ploSe Z2-Z1 (OV).

Pro podporu dalSiho rozvoje rekreace a cestovniho ruchu lze vyuZivat ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

DOBYVANIi NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostii se v Gzemi nevyskytuji ani—penawhuji-ani se v_UP
nevymezuiji.

CIVILNI OCHRANA A HAVARIJNI PLANOVANI, OBRANA
A BEZPECNOST STATU

UP respektuje soucdasny stabilizovany systém civilni ochrany obyvatelstva
a havarijniho planovani, stejné jako zajmy obrany a bezpecnosti statu v oblasti dopravni
a technické infrastruktury, véetné stabilizace specifické plochy (X).
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[.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdi Inym
zpusobem vyuziti s ur ¢éenim pFevazujiciho 0 €éelu vyuziti
(hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, p Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti, (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou ¢eno umis fovani staveb, za Fizeni
a_jinych opat Ffeni _pro_ucely uvedené v 8 18 odst. 5
stavebniho zé&akona), pop Fipadé stanoveni _podmin éné
pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek

prostorového uspo Fadani, vcéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

UP Neratov—respektuje stavajici—soucasné élenéni Gzemi ebee—na stabilizované
plochy srozdilnym zpdsobem vyuZiti pokryvajici celé #ZeSené—Uzemi, které dotvarsi
vymezenim ploch zmén (zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné)_a
ploch Uzemnich rezerv.

UP Neratov-vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),

- plochy rekreace — individualni redinna-rekreace (RI),

- plochy rekreace — specifické vyuZziti (RX),

- plochy rekreace — rodinna rekreace, specifické vyuziti (RIX),
- plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV),

I I I v I /I I e I v s vr s ~ v /I I/

- plochy obéanského vybaveni — specifické vyuZziti (OX),
- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy specifické — obrana a bezpecnost statu (X),

- plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy (DS),
- plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (Tl),

- plochy technické infrastruktury — specifické vyuZiti (TX),

- plochy systému-sidelnizelené—=zeled-na-verejnych prostranstvich

—verejna zelen (ZV),
- plochy vodni a vodohospodarské —vedniplecha—vedni-tok-(W),
- plochy zemédélské —zemédélsky-padni-fond-(NZ),
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni (NSp),
- plochy lesni —pezemky-urcenekplnéni-funkeiHesa-(NL).

Z hlediska ¢asového horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se jedna o:

- plochy stabilizované (v ploSe neni navrZzena zména vyuZziti),

- plochy zmén (navrhové — kde je navrzena budouci zména vyuziti —
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Z = zastavitelna plocha, P = plocha prfestavby, K = plocha zmény
v krajiné),

- plochy Uzemnich rezerv (kde je navrZzena ochrana pro mozny
budouci zpusob vyuziti — R).

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi A STANOVENL
PODMINEKY PROSTOROVEHO USPORADANI

V tomto UP se rozumi:

hlavnim vyuzitim prevazujici Gcel vyuziti plochy, tedy Ucéel ploSné zahrnuijici vice nez 50 %
rozlohy vvmezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje splnénim specifické podminky,

pFAipustnym vyuZitim takovy Géel vyuziti plochy, jehoZ realizaci UP nepodmiriuje splnénim
specifické podminky,

podmin éné pfipustnym vyuzitim takovy Ucéel vyuZiti plochy, jehoZ realizaci UP podmiriuje
splnénim specifické podminky,

zpusobem vyuziti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, takovy Ucel vyuziti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmiriuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou prevazné prelozky inzenyrskych siti, podmiriujici jsou prfevazné nezbytna dopravni a
technicka infrastruktura),

zastav énym stavebnim pozemkem  pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastav énou plochou pozemku  soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi prdméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vS8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyft se zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich éasti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny,

rekreaci — cestovnim ruchem aktivni &i pasivni traveni volného c¢asu smérujici k obnové
téla nebo mysli, pobyty turistd v Uzemi vyvolané jeho poznavanim nebo rekreaci ¢&i praci
v_ném, véetné ¢innosti s nimi souvisejicimi ¢i jimi vyvolanymi,

nemotorovou dopravou  vSechny druhy dopravy nevyuzivajici motorovy pohon — tedy

doprava pési, cyklisticka, lyzarska a hipodoprava, véetné bezmotorové dopravy vodni,

zeleni sidelni zatravnéné plochy, kefe a stromy v ZU a zastavitelnych plochach, kromé
pozemkd zemédélsky nebo lesnicky obhospodarovanych,

zeleni krajinnou zatravnéné plochy, kefe a stromy v nezastavéném Uzemi, kromé pozemkd
zemédélsky nebo lesnicky obhospodarovanych,

zeleni ve fejnou_zeleri sidelni na pozemcich prfistupnych verejnosti,

podminkami prostorového uspo radani

- intenzita vyuziti = nejvétSi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku“
na rozloze budouciho ,zastavéného stavebniho pozemku“, udany v % nebo absolutné,

- vySkova requlace zastavby = rozdil nadmorskych vySek nejvysSSiho bodu stavby
a nejnize polozeného mista praniku jejich konstrukci Urovni upraveného terénu udany
v.m,
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minimalni velikost parcely uréuje dolni hranici rozmezi vyméry pro vymezovani

budoucich zastavénych stavebnich pozemkad.

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Pripustné vyuziti:Hlavaiauzith:
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu,
- rodinna rekreace.
- stavby technické a dopravni infrastruktury-sewvisejici-s-hlavaim

infrastruktury,

- stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech,

- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro
bydlent,

- urodinnych domd stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvirat pro nepodnikatelské vyuZiti,

stavby pro nerusici vyrobu, a

- stavby pro zemédélstvi,
- drobné sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym

provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuZziti,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- verejna prostranstvi,
- sidelni zelen.
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Nepfipustné vyuZiti:
- objektystavby a-€innosti-newvedené-azplsob vyuZiti nesouvisejici
s-hlavaim—a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné prfipustné vyuziti:
- _bydleni na pozemku tvoricim jihovychodni cip plochy Z1, v ploSe
Z2-7Z2 a v ploSe Z3 za podminky, Ze v jiznim cipu plochy Z1, na
jizni_hranici plochy 7Z2-Z2 ¢i na jizni hranici plochy Z3 nebudou
prekroceny platné hygienické limity hluku z dopravy na_ silnici
111/0361.
Podminky prostorového usporadani:
- minimalni velikost parcely 600 m?,
- mira-intenzita vyuZiti{zastavénty — max. 40 %,
- vyskova hladina-regulace zastavby — max. 9 m nad upraveny terén;

Plochy rekreace — individualni _redinna—rekreace (RI)
Hlavni vyu?Zziti:

- rodinna rekreace.
Pripustné vyuziti:
- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,
-—stavby technické a dopravni infrastruktury,—sewvisejici—s-hlavaim

mosldnn s
=- _ubytovaci sluzby provozované vramci staveb pro rodinnou
rekreaci,

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- verejna prostranstvi,
- sidelni zelen.
Nepfipustné vyuZiti:
+- objekty-stavby-a-innostineuvedené-azpusob vyuZiti nesouvisejici
s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- mra-intenzita vyuziti — max. 30 %,
- vySkova hladinarequlace zastavby — max. 8 m nad upraveny terén;

Plochy rekreace — specifické vyuziti (RX)
Hlavni vyu?ziti:
- hromadné rekreace a sport (kemp),
- rekreace na plochach pfirodniho charakteru.
Pfipustné vyuziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury -sewvisejici-s-hlavnim

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- vefejna prostranstvi,
- ubytovaci a stravovaci sluzby,
- wsadba-sidelni zelenén,
- vodni plochy.
Nepripustné vyuziti:
- objekty;stavby-a-€innosti-reuvedené-azpusob vyuZiti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- mraintenzita vyuZiti-(zastavenit— max. 30 %,
- vySkova hladinarequlace zastavby — max. 8 m nad upraveny terén;
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Plochy rekreace — rodinna rekreace, specifické vyuz iti (RIX)
Hlavni vyu?ziti:
- rodinna rekreace,
- hromadna rekreace a sport (kemp),
- rekreace na plochach prirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti:
- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,
stavby technické a dopravni infrastruktury, sewvisejici—s-hlavaim

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- verejna prostranstvi,
- ubytovaci a stravovaci sluzby,
- wsadbazelengsidelni zeler,
- vodni plochy.
Nepfipustné vyuZiti:
- objektystavby a-€innosti-neuvedenezpusob vyuZiti-a nesouvisejici
s hlavnim a-nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- mira-intenzita vyuZiti {zastaventy — max. 30 %,
- vySkova hladinarequlace zastavby — max. 8 m nad upraveny terén;

——=leshosioeh ronndudull
Plochy ob éanského vybaveni —ve Fejné infrastruktura (OV)
Hlavni vyu?Zziti:

=- _obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury (vefejna
sprava, socialni a zdravotni sluzby, péce o rodinu, télovychova
a sport).

Pfipustné vyuziti:

=~ objekty, stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani, sluzby
a ochranu obyvatelstva,

=~ bydleni spravce nebo majitele staveb,

=- _ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb hlavniho
VyuZiti,

=- stavby technické a dopravni infrastruktury-sewvisejici-s-hlavaim-a

infrastruktury,
=- _vefejnd prostranstvi-,
= sidelni zelen.
Nepfipustné vyu?ziti:
+- objekty-stavby-a-ginnostineuvedené-azpusob vyuZiti nesouvisejici
s hlavnim neboa pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
= mra-intenzita vyuziti {(zastaveni}— max. 60 %,
=- vysSkova hladina-regulace zastavby — max. 8,5 m nad upraveny
terén;.
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Plochy ob ¢anského vybaveni — specifické vyuZiti (OX)
Hlavni vyuZiti:
- rozhledna.
Pfipustné vyuziti:
- _stavby-technické-a-dopravai-infrastrukturyzpdsob vyuZiti souvisejici
s hlavnim a-nebo pfipustnym vyuZzitim,
=~ vefejné prostranstvi,
«- yysadba zelenézelen.
Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani :
- mira-intenzita vyuZiti{zastaventy — plocha Z9 max. 80 %,
- vySkova hladina-requlace zastavby — v plose Z9 max. 30 m nad
upraveny terén.

Plochy vyroby a skladovani — zem édélska vyroba (VZ)
Hlavni vyu?Zziti:
- zemédélska vyroba a skladovani pro zemédélstvi.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro administrativu a bydleni spravce nebo vlastnika,
=- _stavby technické a dopravni infrastruktury, sewvisefici-s-hlavnim

- stavby a objekty pro neruSici vyrobu a sluzby véetné agroturistiky,

- wsadba-zelenésidleni zelern,

- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyu?ziti:

- objekty-stavby-a-€innesti-reuvedené-azpusob vyuziti nesouvisejici

s- hlavnim_nebo; pApustaym-a-pedminéné-pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostoroveho usporadani:

- mira-intenzita vyuZiti{zastavéni— max. 70 %,

- vySkova hladina-regulace zastavby — max. 9,0 m nad upraveny

terén;.
Plochy specifické — obrana a bezpe ¢énost statu (X)
Hlavni vyuZiti:
- strelnice.

Pripustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro nouzové vyuZiti integrovanym
zachrannym systémem,
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-——stavby technické a dopravni infrastruktury. sewvisejici-s-hlavnim

mosldnn s
Nepfipustné vyuziti:
- objektystavby-a-cinnesti-reuvedenéa-zpusob vyuziti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- _Nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — silni  éni doprava (DS)
Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava na pozemcich silnic 1. a lll. tfidy, mistnich
komunikacich a ostatnich vefejnych komunikacich,
- zafizeni pro dopravu v klidu (parkovisté).
Pripustné vyuziti:
- stavby, objekty a ¢innosti souvisejici se silni¢ni dopravou
a provozem parkovist,
- liniové stavby technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuZiti,
- wsadbazelengsidleni a krajinna zeleri,
- verejna prostranstvi.
Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty-stavby-a-éinnestineuvedene-a-zpusob vyuziti nesouvisejici
s hlavnim a-nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- __nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sit é (T
Hlavni vyuziti:
- zafizeni pro zneskodriovani odpadnich vod COV.
Pripustné vyuziti:
- _stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
vyuZzitim,
- sidelni zelen.
Nep/ipustné vyuziti:
- zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- __intenzita vyuziti — max. 70 %.

Plochy technickeé infrastruktury — specifické vyuZzit i (TX)
Hlavni vyu?ziti:
- zafizeni pro zlepSeni pddni Urodnosti (zavlahova cerpaci stanice).
Pripustné vyuziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
vyuzitim.
Neprlpustne vyuziti:
- objektystavby-a-¢innostineuvedené-azpusob vyuZiti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
-_nejsou stanoveny.

Plochy systému-sidelnizelen—é—-zelefina-verfejnych prestranstvich—prostranstvi
—verejna zele n (ZV)
Hlavni vyu?Zziti:
- zelen na plochach verfejnych prostranstvi.
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Pripustné vyuziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefeira-zeles—parkove Upravy,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- prvky drobné architektury a mobiliare pro relaxaci,
=- stavby technické a dopravni infrastruktury. seuvisejici-s-hlavnim
| o ) Sitien,

e

Nepripustné vyuziti:
- objekty-stavbya-ginnostineuvedené-azpdsob vyuZiti nesouvisejici
s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- mira-intenzita vyuZiti {zastavént— max. 10 %,
- vySkova hladinarequlace zastavby — max. 6 m nad upraveny terén.

Plochy vodni a vodohospoda Fské —vedniplocha—vednitok—(W)
Hlavni vyu?Zziti:
- vodohospodéarskeé vyuziti (stabilizace odtokovych pomérd v krajiné
akumulaci vody a odvadéni povrchovych vod).
Pfipustné vyuziti:
- souvisejici vodohospodarské stavby,
= liniové-stavby vefejné-dopravni a technické infrastruktury,

=- sidelni a krajinn& zelen,

- zaleZeniprvki-Gzemniho-systému-ekologické-stabilityUSES.
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty-stavby-a-ginnestineuvedene-Azpusob vyuZiti nesouvisejici

s hlavnim, pfipustnym a—nebo podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- chov ryb a rybareni a docistovani vod za podminky, Ze mira
negativniho ovlivnéni hlavniho a pfipustného vyuZziti vlivy zaméru
podminéné pfipustného vyuZziti nepfesahne hodnoty pro hlavni a
pripustné vyuZiti stanovené obecné platnymi pravnimi normami
v dobé posuzovani zaméru.

Podminky prostorového usporadani:
-_nejsou stanoveny.

Plochy zem édélské —zemédeélskyp-tdnifond—(NZ)
Hlavni vyuZiti:
- obhespodafovanizemédélského-pudnihofonduzemédélské vyuZiti.
Pfipustné vyuziti:
=-_stavby a zafizeni seuvisejiei-s-hlavhim-apfpustrym-vuzitima
hmeve—sta#bytechnlcke dopravni infrastruktury, nadmistathe

- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,
- vodohospodéarské vyuziti,
- krajinné zelen,
- zaloZzeniprvki-tzemniho-systému-ekologické-stabilit; USES,

- stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouZzici
verejnému uzZivani - turistické a cyklistické stezky, informacni
systémy a odpocivadla.

Neprlpustne VYUZiti:

- _objektystavby-a-cinnesti-reuvedené-a-zpusob vyuZiti nesouvisejici
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s-_hlavnim_nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- _nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firodni (NSp)
Pripustné vyuZiti::

- ochrana stavajieich-soucasnych prirodnich ploch,

- krajindrské, zemédélské a lesni vyuZiti,

- dEbes el e ndlbn pos s sbemnann o cnloe s
krajinna zeleri vhodnych pfirozenych druhd drevin.

- Pfipustne vyuziti:

o see

- linievé-stavby technické infrastruktury,

Y

- stavby k vodohospodéarskym mehoramm pozemkd,
- zalozeniprvki-Gzemniho-systému-ekologické-stabilit-USES.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby-a-éinnesti-zpdsob vyuZziti nesouvisejici s hlavrim-a
pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- ___nejsou stanoveny.

Plochy lesni —peozemky-ur-éenékpln-éni-funkeilesa—(NL)
Hlavni vyuZiti:
- plnéni funkci lesa_(hospodareni v lesich, obecné uzivani lesa).
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi,
=~ linleve-stavby technické a dopravni infrastruktury -seuvisejiet

e

- stavby a zarizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
verejnému uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacni
systémy a odpocivadla.

Nepfipustné vyu?ziti:

- objekty;-stavbya-ginnostineuvedenéazpdsob vyuZiti nesouvisejici

s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

OBECNE PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH PROSTOROVEHO USPORADANI, V CETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro vyuZiti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dale
stanovuji tyto podminky:

m do projektovych dokumentaci jednotlivych zdmérd zahrnout jejich zaclenéni do
krajiny (jednotlivé zdméry budou respektovat urbanisticky charakter Gzemi,
harmonické méritko) a navrhnout ozelenéni,

m umisténi hlavnich a vedlejSich staveb, véetné oploceni bude mozné nejméné 25
m od nejbliZzSi hranice lesa,
m inZenyrské sité umistovat pfednostné pod zem,
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m p/A vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich vyhledd
a pruhledd -

nemotorova doprava se pripousti v ramci vSech ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti kromé ploch VZ a X.

.L1.9g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve rejné
prosp ésnych opat Feni, staveb a opat Ffeni k zaji$ tovani
obrany a bezpe énosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|Ize prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

UP nevymezujePro-dotéenétzemi-se-nevymezuji verejné prospésné stavby, verejné

prospédna opatfeni, stavby ani-a _opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu é-ani
plochy pro asanaci.

I.1.h) Vymezeni dalSich ve Fejné prosp éSnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit p  Fedkupni
pravo

UP_nevymezuje Pro-dotéenéizemi-se-nevymezuji-zadnédalsi-verejné prospésné

stavby ani vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

.1.1) Stanoveni kompenza énich opat Feni podle 8 50 odst.
6 stavebniho zakona

UP nestanovuje kompenzacéni opat/eni.

[.1.]) Vymezeni ploch a koridor 4 Uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vvyuziti v éetné podminek

pro jeho prov éreni

UP vymezuije plochu Gzemni rezervy pro zpisob vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS): Z2-R1

a stanovuje tyto podminky pro provéreni budouciho mozného vyuziti:
- koordinace s limity vyuziti Gzemi a jeho hodnotami,
- pfinos pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

[.1.k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o

zménach v Uzemi podmin éno dohodou o parcelaci
UP vymezuje plochu Z1 (SV), ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.
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o

I.1.H) Udaje o po étu list & Gtzemniho planu a po é&tu vykres d

k-nému-pFipojene—grafické c¢asti

Textova dast UP obsahuje celkem 12-xx list( oboustranného textu.

Graficka ¢ast obsahuje 3-2 vykresy:

[.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000,
[.2.b.2- Hlavni vykres 1:5000.

11.1.9) Rozhodnuti o ndmitkach a jejich od Gavodn éni (zpracovava
poFizovatel)

Namitky uplatn éné v rdmci ve fejného projednani:

Namitka vlastnika pozemku dot €eného navrhem FeSeni:

JH S I 1 3.9.2018 — Pfiloha &. 7 Vyhodnoceni*

Vyhodnoceni ndmitky a navrh rozhodnuti o ni:
Namitka obsahuje vSechny naleZzitosti a byla uplatnéna v zakonné Ihdté dle 8 52 odst.
3 stavebniho zakona.

PoZadavku na stanoveni koeficientu vyuZiti Uzemi se vyhovuje. V koordinaci
s ostatnimi ¢astmi Uzemniho planu Neratov bude stanovena intenzita vyuZiti ploch technické
infrastruktury — inZenyrskeé sité (TI) max. 70 %. Dle zpracovaného podkladu, pfilohy k Zadosti
0 zménu PRVK Pk, je 70% podil zastavéné plochy pozemku z celkové rozlohy plochy Z2-Z3

(TI) dostacujici i pro vyhledové rozSifeni vertikalni kofenové cistirny odpadnich vod az pro
300 EO.

Pozadavku na stanoveni podminek prostorového uspofadani Uzemi vymezujicich
¢ast plochy pro umisténi staveb vcetné oploceni se nevyhovuje. Dle ust. § 43 odst. 3
stavebniho zdkona nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti néleZejici jejich obsahem
regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce takovou
podrobnost v rozhodnuti o porizeni nestanovi. Tak se vSak v pfipadé rozhodnuti o pofizeni
Zmény ¢. 2 uzemniho planu Neratov nestalo. Vymezeni ¢asti pfedmétné plochy z22-Z3 (TI),
do které nemaji zasahovat stavby a zafizeni vcéetné oploceni, by nicméné takovou
podrobnosti bylo. S ohledem na skutecnost, Ze dosud neni zpracovan Zzadny stupen
podrobnéjsi projektové pripravy vertikalni kofenové cistirny odpadnich vod, nelze pfedjimat
budouci umisténi jednotlivych staveb a zafizeni véetné oploceni.

PoZadavku na konkretizaci hlavniho vyuZiti plochy Z2-Z3 (TI) se nevyhovuje. Dle ust.
§ 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti nalezejici jejich
obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce takovou
podrobnost v rozhodnuti 0 pofizeni nestanovi. Tak se vSak v pfipadé rozhodnuti o pofizeni
Zmeény ¢. 2 uzemniho planu Neratov nestalo. Konkretizace hlavniho vyuZiti pfedmétné
plochy Z2-Z3 (TI) pojmem ,vertikalni kofenova cistirna odpadnich vod" by nicméné takovou
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podrobnosti bylo. S ohledem na skutecnost, Ze v pfiloze k Zadosti o zménu PRVK Pk je
navrzena pravé vertikalni kofenové cistirna odpadnich vod, je tato skute¢nost uvedena
i v Oddvodnéni Zmény ¢. 2 tzemniho planu Neratov, které je nedilnou soucésti Zmeény ¢. 2
Uzemniho planu Neratov.

Namitka opravn éného investora:

Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. , Teplého 2014, Pardubice, 22.8.2018 — P¥iloha
€. 8 Vyhodnoceni*

Vyhodnoceni ndmitky a navrh rozhodnuti o ni:
Namitka obsahuje vSechny néleZzitosti a byla uplatnéna v zakonné Ihité dle 8 52 odst.
3 stavebniho zakona.

Nedoporuceni navrhovaného zpdsobu cisténi splaskovych vod v samostatné
kofenové cistirné odpadnich vod se nevyhovuje. Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Neratov 7eSi
cisténi splaskovych vod v koordinaci s PRVK Pk po jeho zméné, kterou schvalilo
Zastupitelstvo Pardubického kraje dne 12. 9. 2017, tedy vymezenim plochy pro samostatnou
COV a pfipusténim umisténi kanalizace (jako soudasti technické infrastruktury) ve v3ech
plochéch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. S ohledem na skutecnost, Ze v karté Obce Neratov,
ktera je soucasti PRVK Pk je v Popisu navrhového stavu uvedena pravé vertikalné skrapéna
kofenova COV, je tato skuteénost uvedena i v Odidvodnéni Zmény ¢&. 2 Gzemniho planu
Neratov, které je nedilnou souéasti Zmény ¢&. 2 tzemniho planu Neratov.

Vysvétlivky:

* Vyhodnoceni stanovisek a namitek z vefejného projednéni, pokyny pro Gpravu
dokumentace navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu (UP) Neratov*, zpracované Obecnim
UFadem Neratov dne 9.11.2018 a uloZené ve spisové slozce k pofizeni Zmény ¢&. 2 UP
Neratov

11.1.r) Vyhodnoceni p Fipominek (zpracovava po Fizovatel)

Pripominky uplatn éné v rdmci ve fejného projednani:

Nebyly uplatnény.
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Seznam zkratek a symbol :

CKA
cov
CR

DO

KN
KoPU
k..

KU Pk
NOUP
PRVK Pk
PUR CR
SMD

STL
sz

TR

uP
UPP
UR
URU
USES
VN
VPO
VPS
VvsSvC
ZoU

zU
ZUR Pk

Ceska komora architektd

cistirna odpadnich vod

Ceska republika

dotCeny organ

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové Upravy

katastralni uzemi

Krajsky ufad Pardubického kraje v Pardubicich

nadfizeny orgdn Uzemniho planovani

plan rozvoje vod a kanalizaci Pardubického kraje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
Spoleéné metodické doporuceni MMR a MZP ,Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feseni na ZPF v UP*, srpen 2013
stfedotlaky

stavebni zéakon

transformovna 110/35 kV

Uzemni plan

Uzemné planovaci podklady

Gzemni rozhodnuti

udrzitelny rozvoj tzemi

Uzemni systém ekologické stability

vysoké napéti

verejné prospésné opatieni

verejné prospésna stavba

Vodarenskéa soustava Vychodni Cechy

zprava o uplatiiovani Uzemniho planu

zastavéneé uzemi

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni Aktualizace €. 1
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Pou éeni

Proti Zméné &. 2 Uzemniho planu Neratov, vydané formou opatfeni obecné povahy,
nelze podat opravny prostiedek (8 173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni rfad).

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gc€innosti patndctym dnem po dni vyvéSeni
verejné vyhlasky.

V Neratové dne 19. 12. 2018

Jaroslav Pulkrdbek Kristina Chaloupkovéa
starosta mistostarostka

otisk razitka

Toto opatfeni obecné povahy nabylo Uc€innosti dne 19. 1. 2019

ODPOVEDNY ZASTUPCE PROJEKTANT SPOLUPRACE I—m' SURPMO, as.
PROJEKTANTA . 110 00 Praha 1
Ing.arch. Alena Koutova kolektiv zhotovitele Opletalova 1626/36
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Obec Neratov / Pardubicky Neratov 500 03 Hradec Kralové
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Uzemni plan Neratov 03836842
Zména €. 2, Odavodn éni Zmeény €. 2 UCELOVY STUPEN UPD
FORMAT A4
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DATUM 12/2018
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