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A. CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Uzemni studie PARDUBICE — CRNA ZA BORY — LOKALITA 121z “, je zpracovana jako tzemné
plénovaci podklad pro rozhodovani v 0zemi podle § 30 zakona 183/2006 Sb. o (Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemi je tvofeno plochou vyznacéenou v (izemnim
pianu mésta Pardubice pod &islem 121z, Pozemky jsou ve vlastnictvi vice viastniku.

Tyto pozemky leZi die platného Uzemniho planu mésta Pardubice ve funkéni ploge bydleni
nizkopodlaZni pfedméstské kéd BP.

Tyto plochy jsou dle Obecné zavazné vyhlasky & 42/2001 o zavaznych &astech Uzemniho planu
mésta Pardubice uzemim vyuzitym piedevsim pro bydleni a sluZby obyvatelim v mistnim méfitku.
PrevaZuje Gisté bydleni v rodinnych domech s moznosti integrace zafizeni zakladni ob&anské
vybavenosti, pfipadné s jednotlivymi objekty zakladni obCanské vybavenosti. Zastavbu tvofi
piedevéim rodinné domy a nizkopodlaZzni bytové domy. Pfipustnym vyuzZitim hlavnim téchto ploch
jsou stavby pro bydleni —- rodinné domy.

Cilem Gzemni studie je stanovit podminky pro vystavbu v lokalité, zejména z hlediska rozvrzeni
jednotlivych funkEnich ploch v Gzemi, navrhnout prostorové uspofadani, s ohledem na $ir§i vztahy
vizemi a vkoordinaci se stavajici zastavbou. DUleZitym cilem je provéfit kapacitu Uzemi a
stanovit poZzadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Uelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v dzemi a pro navazujici
Upravu tohoto Gzemi.

Zpracovani Uzemni studie je vyvolano viastnikem jednoho z pozemkl (Milan Jedliéka,Bukovka),
ktery na svém pozemku pfipravuje vystavbu RD.

B ROZSAH ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

B.1. Vymezeni uzemi, poZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace mésta a
z Sirsich tzemnich vztahu

Lokalita se nachazi v mistni ¢asti mésta Pardubic Cerné za Bory, na jejim jihovychodnim okraji.

Lokalita je vymezena ze severu stavajici zastavbou, ze zapadu silnici Cerna za Bory — Mnétice,
z vychodu zastavbou vyrobnich a skladovych objektll, z jihu zemédélskym i pozemky a trasou
vrchniho vedeni VVN.

Navrhem Uzemni studie jsou dot&eny tyto pozemky v k.4. Cerna za Bory &. 308/1, 308/4, 308/5,
308/9, 308/10, 308/11, 308/13, 308/14, 317, 325/8.

Uzemni studie bude z hlediska feseni §irsich vztaht zpracovana v souladu s platnym Uzemnim
planem mésta Pardubic schvalenym vroce 2001 (dale také ,UPmP*), vsouladu s Obecné
zavaznou vyhladkou & 42/2001 o zévaznych &astech Uzemniho planu mésta Pardubice a
v souladu s podminkami stanovenymi timto zadanim

B.2. PoZzadavky na rozvoj izemi

Charakteristika zastavitelného Uzemi 121z specifikovand izemné planovaci dokumentaci:

funkéni vymezeni: BP - plochy bydleni nizkopodlaZniho
predméstského

plodny rozsah: 2,65 ha

podminky prostorového uspofadani: max. vy§ka 2 nadzemni podlazi

koeficient zastavéni max. 0,4
pfevaZujici forma zastavby soliterni

V lokalité se navrhuje vymezeni 23 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domi. Dale je
v Uzemi vymezena plocha pro vefejna prostranstvi.

Pfedpokladany pocet obyvatel: cca 69
Pohled na lokalitu od silnice na Mnétice



Pohled na okraj zastavby v Cerné za Bory

B.3. Plosné a prostorové uspofadani izemi

Predmétem feSeni uzemni studie je zastavitelna plocha 121z.

Lokalita se nachazi vrovinatém terénu ohraniCenem na zapadé silnici ill/34039, na severu
stavajici nizkopodlaZni zastavbou, na vychodu zastavbou vyrobnich a skladovych objekt(, na jihu
bezpeénostnim pasmem pielozky VTL plynovodu. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi mistni
gasti Cerna za Bory, jejiz zastavba je tvofena pfevazné rodinnymi domy. Stavajici zastavba je
pfizemni, domy maji pfevazné sedlové, rovné strechy, obytna podkrovi.

Vefejné prostory pro komunikace jsou navrzeny v minimalni &ifce 8m pro obousmérny provoz a
6,5 m pro jednosmeérny.

Z hlediska urbanistickéhe stfedem Uzemi ve sméru vychod — zapad prochazi nova mistni
komunikace, podél které je navrzena solitérni zastavba RD. V prvni etapé se pfedpoklada
vystavba cca 4 RD dopravné pfipojenych jednopruhovou komunikaci $. 3,5 m s obrati$tém na
konci, ktera vyhledové bude pokragovat jako obousmérna dvoupruhova komunikace a napoji se na
sitnici 11134039,

Ve stfedu lokality je vymezena plocha vefejného prostranstvi.
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NavrZzené stavebni parcely jsou velikosti 750 — 1 500 m2. Zakres navrzenych RD je orientaéni. Ve
vykresu urbanistického feSeni je navrZena stavebni Cara, kterou je nutno respektovat. U nékterych
parcel zejména na koncich komunikaci stavebni ¢ara neni zavazné definovana.

Pro navrh staveb je stanovena podminka objektll s max. 2.NP. Maximalni vySka staveb je 7,5 m od
upraveného terénu, stfechy mohou byt sedlové, rovné &i pultové.

Na pozemcich rodinnych domu jsou pfipustné pouze doprovodné objekty, jako jsou garaZe,
nepfipustné jsou kiiny. Veskeré technické piisludenstvi musi byt integrovano do hlavni budovy.
Oploceni budov bude maximélné 1,70m.

Soucasti vefejnych prostranstvi bude umisténi odpocivnych sezeni a détskych hfist pro nejmensi
déti.

Celkovy prehled ploch:

Rodinné domy — 23

Celkova vyméra lokality - 25 834 m2

Stavebni pozemky pro RD - 21 785 m2

Plochy vefejnych prostranstvi — 885 m2

Poéet parkovacich stani — 4

Pramérna velikost stavebniho pozemku — 947 m?2

B.4, PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

V feseném uzemi se nevyskytuji evidované nemovité kulturni pamatky. V pfipadé realizace staveb
bude stavebni éinnost provadéna na Gzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN I a ll. Pro
stavebniky z této skute¢nosti vyplyva zdkonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zakona &.
20/1887 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjdich pfedpisi a povinnost umoznit
provedeni zachranného archeoiogického vyzkumu.

V uzemi je nutno respektovat trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem:
- VTL plynovod — BP je 40 m, OP je 4 m od osy potrubi
- komunikace lll.tfidy — OP je 15 m

B.5. PoZzadavky na redeni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
a) silniéni doprava

Regené Gzemi se nachazi na jiznim okraji zastavéného Gizemi mistni &asti mésta Pardubic Cerné
za Bory. Po zapadnim okraji lokality prochazi silnice 111/34039.

Dopravni napojeni lokality je feSeno ve dvou bodech a to ze silnice 111/34039 a z mistni
komunikace v ulici Na Vsi. Toto napojeni bude slouZit vyhradné pro pfipojeni . etapy vystavby cca
4 RD. Il. etapu vystavbu bude nutné napojit novou kfizovatkou na silnici 11/34039.

Mistni komunikace jsou navrZeny funkéni skupiny C - obsluzné a D1 - obytné zény dle CSN
736110. Nové mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny jako zéna TEMPO 30.

Komunikace budou navrzeny pro navrhovou rychlost 30 km/h v kategorii MO2 s &lfkou jizdniho

pruhu 2,5 m a celkovou Sitkou mezi obrubami 50 - 6,0 m pro obousmémé dvoupruhové

komunikace a Sifkou mezi obrubami 3,5 m pro jednosmémé jednopruhové a obousmérné

jednopruhové s vyhybnami. SouCasti vefejnych prostranstvi jsou vyhrazené pruhy pro pési —

chodniky dle vyhl. & 501/2006 Sb. Chodniky o $ifi min. 1,5 m jsou navrieny podél hlavnich

komunikaci, u koncovych ¢i slepych vétvi je pohyb pésich po vozovee. Pro zpomaleni pohybu
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vozidel jsou navrzeny zpomalovaci zvy$ené pruhy z dlazby a zvySené kfiZovatkové plochy.
Smérové oblouky maji vnitfni polomér =7 m.

Pohled na ulici Na vsi, v mist& pfipojeni lokality

Celkovy minimalni prostor mistni komunikace PMK je navrzen pro obousmérné komunikace 8,0 m
pro jednosmérné 6,5 m, dle vyhl. & 501/2006 Sb.

Vyskové fedeni je vazano na stavajici uroven terénu, stavajici komunikace a moznost
odkanalizovani. Zpevnéné plochy budou vyspadované od objektl. Navrzené objekty budou
pfistupné bezbariérové. Konkrétni navrh a posouzeni skladby vozovky a dalsich zpevnénych ploch
bude proveden v dalsich stupnich projektove dokumentace.

Vuzemi je fedena doprava v klidu navrZzenim parkovacich stani pro rezidenty i navétévniky.
Parkovaci stani rezidentd bude na vlastnich pozemcich jednotlivych RD. Parkovaci stani pro
navétévniky budou umisténa v potfebném poétu ve vefejném prostranstvi rovnomérné v Fe§eném
tzemi.

Velikost parkovacich stani je nutno navrhovat pro osobni vozidla kategorie O2 a z celkového poétu
navstévnickych stani je nutno vyhradit pro vozidla osob télesné postizenych pfislusny pocet mist
dle §4 odst.2 vyh!, €. 398/2009 Sb.

Dopravni znaéeni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu na pozemnich komunikacich
¢. 361/2000 Sb., a jeho provadéci vyhlasce & 30/2001 Sbh., Podrobny vykres rozmisténi
dopravniho znaéeni bude souéasti dalsiho stupné projektové dokumentace.

Vypotet parkovacich a odstavnych stani

V navrzené obytné zéné se pfedpokiada vystavba 23 RD, na 1 RD pfipadaji 3 obyvatele. Dle tab.
&. 34 CSN 73 8110 jedno parkovaci stani pfipada na 20 obyvatel. Celkovy podet obyvatel bude
cca 69, poZadovany pocet parkovacich stani bude 4. V obytné zéné jsou vymezena celkem 4
stani, z toho jedno pro osoby télesné postizené. VSechna stani jsou podélna.

QOdstavna stani slouzici k odstaveni vozidel bydlicich obyvatel vymezena nejsou, pro odstavovani
vozidel bude slouZit garaz v RD a odstavna plocha na pozemku RD mezi garazi a oplocenim. Die
tab.&. 34 CSN 73 6110 jsou na 1 RD (byt na 100 m2 celkové plochy) 2 stani — toto bude zajisténo
na pozemku RD.

b) MHD



Regeni méstské hromadné dopravy se nepfedpoklada. Mistni dast Cerna za Bory je obsluhovana
MHD mésta Pardubice. Nejbliz&! zastavka MHD je v ulici Na Vsi.

¢} pési a cykfisticka doprava

V (zemi bude pésdi doprava v hlavnich trasach samostainymi chodniky $itky min.1,5 m.
V koncovych vétvich dopravnich tras je pfipustna smi$ena doprava s vymezenym pruhem pro pési
v ramci zpevnéné plochy bez vySkového oddéleni. Podél silnice Ill/ 34039 prochazi cyklostezka
smérem na Mnétice.

Ostatni cyklisticka doprava se pfedpoklada po mistnich komunikacich.

Zasobovani pitnou vodou

Navrzena vystavba bude napojena na stavajici vefejny vodovod na dvou mistech, pfi silnici
11/34038 bude provedeno napojeni na stdvajici fad LT 300 a bude zokruhovan se stavajicim
fadem DN 110 v ulici Na Vsi.

V Uzemi jsou navrZeny vodovodni fady z potrubi PE granulat 100 v dimenzi DN 110, které tvofi
okruh sité.

PoZadované mnoZstvi vody:

Rodinné domy — 23 x 3 obyvatele = 69 ob.
Celkem ..o 69 ob.

Potfeba vody: 69 x 153 l/ob.den = 10,557 m3/d

Celkova potfeba vody: 10,557 m3/d

Kanalizace

Kanalizace je navrzena jako oddilnd a to pouze spiaskova. V ulici Na Vsi je vedena kanalizace
DN400 a podéi silnice 11/34039 prochazi hlavni fad kanalizace DN1000, ktery svadi splaskové
vody do Cerpaci stanice a dale jsou vytlakem dopravovany na COV Pardubice. Do stavajici
kanalizace nelze svadét destové vody z komunikaci ani RD.

Nové splaskova bude vedena do stavajiciho kanalizaéniho systému a to podle etapizace vystavby.
Zastavba v |. etapé bude odkanalizovana do fadu DN 400 v ulici Na Vsi, zastavba ve |l.etapé bude
svedena do hlavniho fadu DN 1000,

Spladkova kanalizace

VieSeném Uzemi jsou navrZeny pfevazné gravitatni stoky DN 250 - 300, které jsou svedeny
gravitatné do mist napojeni. V pfipadé nepfiznivych vykovych poméri bude nutné splaskové
vody pfeCerpavat.

Predpokladané mnozstvi splaskovych vod: 10,557 m3a/d

Destova kanalizace

V fesenem uzemi nejsou Zadné vodotede, nejbliz§i vodote¢ prochézi cca 180 m jizné lokaiity a
v Drozdicich se viéva do feky Chrudimky. Uzemi je rovinaté, mirné skionéné k silnici Il1.tfidy.
Stavajici kanalizaci v blizkosti fe$eného uzemi nelze vyuZit pro svod destovych vod, nebot je
zausténa do Cerpaci stanice. Z téchto dlvod( je nutno de$tové vody jak z komunikaci tak i z RD
zasakovat vreSeném uzemi. Zasakovaci prvky jsou navrZeny podél mistnich komunikaci
v zelenych pasech, formou mélkych vsakovacich galerii.

Destove vody ze stiech RD budou zasakovany na pozemcich RD.

Vypocet destového odtoku z navrhovych ploch je pouze orientadni dle CSN 756101. Je uvaZovan
navrhovy dést i=143 I/s.ha a odtokovy soucinitel 0,70.
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Predpokladané mnozstvi destovych vod:

Qmax = 143 l/s.ha x 0,275 x 0,7 = 27,5 I/s.

Zasobovani elektrickou energii

NavrZena vystavba bude napojena na distribu¢ni sit NN a VN CEZ a.s. Zastavba v |.etapé {cca 4-
8 RD) bude napojena ze stavajici sité NN v ulici Na Vsi. Zastavba ve Il. etapé bude napojena
samostatnym kabelovym vedenim NN ze stavajici trafostanice €.108 u bytovych domd.

Jizné fedeného Uzemi prochazi nadzemni vedeni VN 35kV.
Predpokiadana potfeba elektrické energie:
Pfedpoklad u 15 RD stupen elektrizace A, u 8 RD stupen elektrizace B.

15 RD
15RD x 7 kW = 105 kW
Soudobost = 0,37

P, = 39 kW

8 RD

8 RD x 11 kW = 88 kW
Soudobost = 0,37

Pp= 33 kKW

Celkova potfeba elektrické energie:
UvaZovany celkovy pfikon je 72 - 80 kW.

Ochranné pasmo stévajiciho vrchniho vedeni 35 kV &ini 10m na kazdou stranu od krajniho vodiée
( dle zakona 79/59 Sb.).

Zasobovani plynem

Mistni &ast Cema za Bory je plynofikovana. Regenym tzemim prochazi VTL plynovod DN 300,
jehoZ bezpecnostni pasmo je 40 m od okraje potrubi. Z diivodu uvoinéni lokality pro zastavbu
bude nutné VTL plynovod pfeloZit jizné lokality tak, aby bezpe&nostni pasmo nezasahovalo
navrhovanou zastavbu a rovnéZ vrchni vedeni VN.

Ulici Na Vsi prochazi STL plynovod DN63. Zastavba v |. etapé vystavby bude napojena z STL
plynovodu PE 63, nové rozvody STL plynovody budou vdimenzi PE d 63, na které budou
vysazeny STL plynovodni piipojky zakonéené na hranicich pozemk( budoucich odbérateld
hlavnimi uzavéry plynu HUP. Zastavba Il. etapy bude napojena prodlouzenim STL plynovodu PE
63 realizovaného v 1. etapé vystavby, pfipadné napojenim ze stavajictho STL plynovodu PE 63

vedeného podél silnice IIftfidy.
Predpokladana potreba plynu:

23 RD x 2,0 m3/hod = 46 m3/hod
2 500 m3/rok/RD x 23 = 57 500 m3/rok

Ochranna a bezpecnostni pasma — dle zakona €. 458/2000 Sb.
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Rozsah bezpe&nostnich pasem:

a) Vysokotlaké plynovody : nad DN 250 40m

Ochranna pasma ¢ini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodlr a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu,

b) u ostatnich plynovodi a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pidorysu

¢) u technologickych objekttl 4 m na véechny strany od pldorysu

Upozoméni:

Lokalitou prochazi funkEni VTL plynovod DN 300, ktery blokuje vystavbu ve Ii. etapé. Navrhuje se
VTL plynovod pfeloZit jizn& od feSené lokality, min. 30 m od navrhovanych ohjektt). Bezpe&nostni
pasmo VTL plynovodu DN 300 je 40 m, pro umisténi RD ve vzdalenosti 3¢ m je nutné, aby
provozovatel plynovodu stanovil podminky pro vystavbu v BP plynoveodu.

Vefejna prostranstvi

Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ sou&asti bude pozemni komunikace s obousmérnym provozem
je minimainé 8m a s jednesmérnym provozem minimalné 6,5m.

Na zakladé regulativll Gzemniho planu je vymezeno vefejné prostranstvi v rozsahu 890 m2.

Navrh vefejnych prostranstvi vychazi z urbanistickéhe a dopravniho Feeni obytného souboru,
Nezpevnéné plochy obytného souboru budou upraveny jako plochy zelené. Zakladem koncepce
zelene je centraini plocha vefejného prostranstvi s travnatou plochou se stromy a mensimi
skupinami strom{ a kefu.

Soucasti vefejnych prostranstvi bude navrh vefejné zelené a jeji vybavenosti a mobiliafe — napf.
détska hfisté, odpadkové kose, lavitky a dalsi.

B.6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
a) ochrana Zivotniho prostiedi
V fe$eném lzemi nejsou evidovany prvKy achrany prostfedi.

b) ochrana vefejného zdravi

Narust hluku a pradnosti prostiedi spojeny s vystavbou rodinnych domi nepiesahne limity dané
pfislusnymi normami a pfedpisy. Provoz na silnici lIl.tfidy je minimalni nijak vyznamné neovlivni
obytnou zastavbu.

¢) ochrana kulturnich hodnot

V fesenem uzemi se nevyskytuji evidované nemovité kulturni pamatky. V pfipadé realizace staveb
bude stavebni innost provadéna na (izemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN I a Il. Pro
stavebniky z teto skuteCnosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podie §22 odst. 2 zakona
CSN &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci, ve znéni pozdéjsich predpisii a povinnost umoznit
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

d) vodnirezim

Uzemni studie fesi zasady zpusobu odvodnéni Gzemi véetné spinéni poZadavki vyhlasky &
501/2006 Sb. o obecnych poZzadaveich na vyuzivani izemi.

DeStove vody ze zpevnénych ploch komunikaci nelze svadét do kanalizace a budou Zasakovany
do zelenych past podél vozevky. Dedtové vody ze stfech budou zasakovany na pozemcich RD.
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Lokalita nelezi v zaplavovém Uzemi.

e) ochranng pasma

Navrh (Gzemni studie respektuje ochranné pasmo silnice Il1.tfidy, po pfeloZce VTL plynovodu, bude
bezpecnostni pasmo zasahovat do zahrad RD. Pro umisténi RD do BP VTL plynovodu (min. 30 m
od osy potrubi VTL plynovodu) budou RWE Distribuce Hradec Kralové stanoveny podminky

V dzemi je nutno respektovat trasy technické infrastruktury véetn& ochrannych pasem:

- VTL plynovod — BP je 40 m, OP je 4 m od osy potrubi
- STL plynovedy ~OP je 1 m
- komunikace IN.tFidy - OP je 15 m

B.7. Regeni hlavnich probléma v tzemi

Hlavnim problémem v dzemi je likvidace dedtovych vod ze zpevnénych ploch komunikaci,
pfelozka VTL plynovodu.

B.8. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch nejsou. Zastavitelna plocha 121z je v izemi
vymezena platnym Gzemnim planem mésta Pardubice v souladu s Obecné zévaznou vyhlaskou &.
42/2001 o zavaznych &astech Uzemniho ptanu mésta Pardubice.
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