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Zména &. 1 UP RABY
Al - Textova &ast Zmény ¢. 1 UP Raby

- jednotlivé kapitoly textové ¢asti UP Raby se Zménou &. 1 méni takto:

,

Uvodni udaje

- dopliuje se text:

» Zména &. 1 UP

Zpracovatel akce : A —Projekt Pardubice s.r.o.
Ing. arch. Pavel Tomanek

Datum ukoné€eni :  navrh - ¢erven 2022 “

1 vymezeni zastavéného uzemi

- za prvni odstavec se vklada véta:

» Vzhledem k tomu, Ze od vydani UP nedoslo v izemi k podstatnym zménam a Zména
€. 1 UP se tyka pouze textové ¢€asti, hranice zastavéného uzemi tak nebyla v ramci
jejiho zpracovani aktualizovana.“

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly 3:

3 urbanisticka koncepce, vcetné ,, urbanistické kompozice “, vymezeni ,, ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti,* zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

- v bodé (22), plochy zastavitelné (navrhove),

se u lokality Z5 méni text specifickych podminek takto:

,» kanalizace lokality Z5 bude umoznovat dobudovani kanalizace v celé ¢asti Podhuri
a napojeni na stavajici vefejnou kanalizaci v obci Kunétice
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Zména ¢. 1 UP RABY

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitol 4 a 5:

4  koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, , vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti “

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch ,, s rozdilnym zpuisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné “ a stanoveni podminek pro zmény-v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti s ur€enim
prevazujicihno ucelu wvyuZiti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- v podminkach pro vyuziti ploch ZV — plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeler
se doplfiuje bod B — funkcni vyuZiti pripustné o bod 11):

» 11) mistni komunikace “

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly 8:

8 vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, ,, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona “

Dle aktualniho znéni vyhl. £€.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se rusi kapitola 10:
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Zména ¢. 1 UP RABY

- Méni se Ciselné oznaceni kapitoly 11:

11 ,, 10 “ vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se ruSi kapitola 12:

- Méni se Ciselné oznaceni a obsah kapitoly 13:

13 ,, 11 “ udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykres k nému pfipojené
grafické Casti

A— — Nawhdzemnihoplany ,, Uzemni plan “

5 Odinvodndni ho Bl

B4 textova &s
obsahuje-157stran:

B2 i  &act

Reseni Zmény &. 1 Uzemniho planu Raby obsahuje 6 stran textu formatu A4.

Graficka Cast se nezpracovava.
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f)

9)
h)

)

Zména ¢. 1 UP RABY

B1 — textova ¢ast Odivodnéni Zmény &. 1 UP
Raby

Obsah:

postup pfi pofizeni zmény €. 1 Uzemniho PIANU...........cooiiiiiiiii e, 8

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
VYAANOU KIBJEIM ... a e e e e e e e e e 8

vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht ..................ccc 17
vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu

(eV4= 151 = NV =T A 1< A [ T U 4= .o | TP 17

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

(ST =Yoo =11 SRR 19
vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feseni rozporu......... 19
vyhodnoceni splnéni pokynt pro zpracovani zmeény UP ...........ccooeeeoeoeoieeeeeeeeeeeeeee . 23

vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odGvodnénim potfeby jejiCh VYMEZENI ...........uuvviiiiiiiiii e 25

komplexni zdlvodnéni pFijatého FESENI ........oovviiiiii i 25

zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi...27

stanovisko krajského ufadu podle § 50 0dst.5 .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiii s 27

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodd,
pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly..........ccccccoviviiiiiiiiiiiiinnnnnn. 27

vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastaviteINYCh PIOCH ... e 27

vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

a pozemky uréené K pIn@ni fUNKCE 1€Sa ......ccoceeiiiieicie e 28
rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodn@ni.............ooeiiiiiiiiiii 28
VYhOANOCENT PHPOMINEK. ......eeiii e e e et e e e e e eeeeae s 30
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Zména ¢. 1 UP RABY

a) postup pri pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Raby rozhodlo na svém zasedani dne 24.3.2022 podle § 6 odst. 5 pism.
a) a f) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) o pofizeni zmény ¢. 1 tzemniho planu
Raby zkracenym postupem (dale jen ,zména &. 1 UP*) a uré&ilo zastupitele Davida Frencla jako
osobu, ktera bude spolupracovat s pofizovatelem.

Pofizovatelem zmény &. 1 UP je Obecni ufad Raby, a to ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho
zakona.

Z projednani obsahu zmény &. 1 UP vyplynulo, Ze zménu &. 1 UP neni nutno posuzovat z
hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

V &ervnu 2022 zpracoval Ing. arch. Pavel Tomanek, autorizovany architekt, CKA 01 197
(A-Projekt Pardubice s.r.o., Jiraskova 1275, 530 02 Pardubice), navrh zmény ¢ 1 UP
k vefejnému projednani.

Oznamenim ze dne 1.7.2022 bylo oznameno misto a doba konani vefejného projednani
zmény €. 1 uzemniho planu Raby a navrh byl pfipraven k vefejnému nahlédnuti. Vefejné
projednani se uskutecnilo dne 16.8.2022. Stanoviska, namitky a pfipominky uplatnéné pfi
vefejném projednani byly vyhodnoceny, a protoZze nebylo nutné navrh upravovat, zaslal
pofizovatel projektantovi pokyny pro doplnéni pfed vydanim a nasledné predlozil
zastupitelstvu navrh na vydani zmény €. 1 tzemniho planu Raby.

Pofizovatel vyhodnotil soulad navrhu zmény uzemniho planu takto:

a) zmeéna uzemniho planu je v souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

b) zména Uzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi,

c) zména uUzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisd,

d) zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich pFedpisu, popfipadé s
vysledkem feSeni rozpord.

Podrobnéji je pfezkoumani souladu a vyhodnoceni uvedeno v nasledujicim textu.

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmeény €. 1 byl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci, kterou je ,Politika
uzemniho rozvoje CR (upIné znéni zavazneé od 1. 9. 2021)" a zejmena ,Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) v€etné aktualizace €. 3“.
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Zména ¢. 1 UP RABY

m POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE Ceské republiky (iplné znéni zavazné od 1. 9. 2021)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalend usnesenim vlady ze dne 20.
Cervence 2009 €. 929, ve znéni:

- Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvalené usnesenim viady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,
- Aktualizace €. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629,
- Aktualizace €. 3 PUR CR schvalené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019 €. 630,

- Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalené usnesenim viady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833.
- Aktualizace €. 4 PUR CR schvalené usnesenim viady ze dne 12. Cervence 2021 €. 618.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (Gplné znéni zavazné od 1. 9. 2021)
vyplyva pro feSené uzemi k. U. Raby jeho zafazeni do rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové /
Pardubice.

Navrhovana zména ¢€.1 uzemniho planu Raby respektuje obecné republikové priority a nema
Zadny vliv na navazujici uzemi.

s KOMENTAR K SOULADU S JEDNOTLIVYMI BODY STANOVENYCH REPUBLIKOVYCH
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI,
KTERE MAJi VZTAH K RESENEMU UZEMi A KE ZMENE C. 2 UP A JSOU OBSAZENE
V CL. 14 AZ 32 PUR CR (Gplné znéni zavazné od 1. 9. 2021):

2. REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinec¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.......

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, prfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

P¥irodni, civilizaéni ani kulturni hodnoty nejsou navrzenou zménou &. 1 UP nijak dot&eny.
Zména se tyka pouze rozsSifeni podminek pfipustného vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zeler) a zménu specifickych podminek vyuZiti lokality Z5, tykajicich se
feSeni kanalizace. Nejsou tak vytvareny zadné nové navrhové plochy v uzemi, hranice
zastavéného Uzemi zUstava beze zmény. Na charakter urbanistické struktury obce, tak jak je
stanovena platnym uzemnim planem, nema navrzena zména UP zadny podstatny vliv.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Zména &. 1 UP nevytvafi svym fedenim 2adné podminky pro vznik socidlni segregace
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Prfi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna rFeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdaci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Navrzena zména UP vychazi z pozadavku investora. Respektovany jsou vSechny dostupné
podklady, zejména nadfazena UPD — ZUR Pardubického kraje a UAP (Uzemné analytické
podklady) ORP Pardubice - 5. aktualizace 2020.
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Zména ¢. 1 UP RABY

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych udjezd(i). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucéelné
vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

Zména &. 1 se netyka problematiky ploch brownfields, ta je fe$ena jiz v platném UP.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem
na to pri uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dtsledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tuzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zaméry obsazené v navrhu Zmény &. 1 UP se tykaji rozsiteni podminek pfipustného vyuziti
ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen) a zménu specifickych podminek
vyuziti lokality Z5 - k ovlivnéni charakteru krajiny tak nedochazi.

20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfFi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci éinnosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a FeSeni environmentalnich
problémua.

Na migraéni propustnost krajiny nema navrZzena zména uzemniho planu zadny vliv.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalS$imu vyznamnému
zhorSovani stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi
pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealt.

V feSeném uzemi nedochazi k prekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limit(, Zadné rozvojoveé plochy ve zméné &. 1 UP navrZeny nejsou.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v izemi (zdplavy, sesuvy ptdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k
fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadt zmény klimatu.
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Zména ¢. 1 UP RABY

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani a¢inku povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Netyka se problematiky, fe$ené navrhovanou zménou &. 1 UP.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiuvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Zamér obsazeny v navrhu Zmény &. 1 UP se tyka pouze Upravy podminek vyuziti ploch ZV a
lokality Z5, rozvojové plochy nejsou navrzeny.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Zména &. 1 UP nevyzaduje zadnou upravu koncepce technické infrastruktury, navrzena je
zmeéna jejiho feSeni v navrhove lokalité Z5.

4. SPECIFICKE OBLASTI

(75b) Resené tzemi spadd do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozZeni suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani, tykajici se feSeného uzemi.

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysSovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Zaméry obsazené v navrhu Zmény &. 1 UP se tykaji rozsiteni podminek pfipustného vyuziti
ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri) a zménu specifickych podminek
vyuziti lokality Z5. Nemaji tak zadny vliv na krajinu, nebo na jeji vodni rezim, retencni nebo
akumulacni schopnosti.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

Zaméry fedené v ramci zmény €.1 se tykaji rozSifeni podminek pfipustného vyuziti ploch ZV a
upravy feSeni kanalizace v lokalité Z5, nejsou vymezeny zadné nové rozvojové plochy. Vodni
plochy a toky jsou v platném UP respektovany a zafazeny do samostatnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (W — plochy vodni a vodohospodaiské) s moznosti jejich revitalizace
v plochach krajiny.

c) vytvaret duzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a
zasakovani vody,
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Vefejna prostranstvi a plochy zelené v zastavénych uzemich jsou respektovany, zafazeny
jsou bud do samostatnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, nebo jsou soucasti ploch
bydleni. ReSeni likvidace destovych vod je popsana v platném UP.

d) vytvaret izemni podminky pro zvysSovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolamud, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopu,

UP Raby nevymezuje zadna zvlastni technicka protierozni opatfeni, navrzenou zménou &. 1

UP se tento stav neméni.

Ostatni body stanovenych republikovych priorit se problematiky fe$ené Zménou &. 1 UP
netykaiji.

s ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — Gplné znéni po
aktualizaci €. 3)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk®) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim &. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly
ucinnosti dne 15. 05. 2010; dne 17. 9. 2014 usnesenim €. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo
ZUR Pk - Aktualizace €. 1, které nabyly Gg&innosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesenim &.
Z/364/19 Zastupitelstvo Pk vydalo Aktualizaci €. 2 ZUR Pk, ktera nabyla G&innosti dne 5. 7.
2019; dne 12. 9. 2020 nabyla uCinnosti Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvélilo usnesenim &. Z/511/20
Zastupitelstvo Pardubického kraje.

Podle této UPD leZi celé izemi obce v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové / Pardubice a v
uzemi s pfedpokladanou vyS8Si mirou urbanizace, z hlediska zafazeni do typu sidelni krajiny:
01 — Pardubicko.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny se k.u. Raby nachazi pfevazné v krajiné
lesozemédélské, zapadni ¢ast v krajiné sidelni a jizni ¢ast v krajiné zemé&délskeé.

Limity, vyplyvajici pro feSené Uzemi ze ZUR Pk, jsou jiz zapracovany v platném UP Raby:
NKP, zaplavové uzemi, VVN elektro, OP letisté.

V ramci aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (Aktualizace €. 1 az 3) doSlo
ke zménam ve vedeni nadregionalnich biokoridord K73 a K74.

ZUR Pk stanovuje v feSeném Uzemi vefejné prospé&sné opatfeni (VPO) U04 ( K74 Bohdaned
— Uhersko )

Vzhledem ke skuteCnosti, ze rozsah zmény €. 1 je minimalni a tyka se pouze textové Casti a
dale vzhledem ke skuteCnosti, ze soubézné s Magistratem mésta Pardubice bylo jednano o
pofizeni zmény &. 2 Gzemniho planu Raby, ve které bude vy$e popsany rozpor se ZUR Pk
feSen, nejsou ve schvaleném Obsahu zmény & 1 UP obsaZeny pozadavky na uvedeni
uzemniho planu Raby do souladu s touto nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
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» KOMENTAR K SOULADU S JEDNOTLIVYMI CLANKY ZUR PK, KTERE MAJi VAZBU NA
PREDLOZENY NAVRH RESENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU:

m Zména ¢&.1 UP respektuje priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, které
jsou stanovené v kapitole 1 ZUR Pk, a které maji vztah k feSenému tGzemi:

- v 0dst.06 - Vytvdfeni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
pfitom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizaéni funkce
krajiny,

v ¢asti b) - ochranu pozitivnich znaku krajinného razu:

v ¢asti ¢c) - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit nezadouci vzajemné srustani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;
P¥irodni, civilizaéni ani kulturni hodnoty nejsou navrzenou zménou &. 1 UP nijak dot&eny.
Zaméry obsazené v navrhu Zmény &. 1 UP se tykaji rozsiteni podminek pfipustného vyuziti
ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefl) a zmény specifickych podminek
vyuziti lokality Z5.

Nejsou vytvareny zadné nové navrhové plochy v Uzemi, hranice zastavéného Uzemi zUstava
beze zmény, k fragmentaci krajiny ani k ovlivnéni charakteru krajiny tak nedochazi.

v casti d) - ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky a dalSim zhorSenim kvality prostredi,
zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a znec¢iStovani vod;

V FeSeném Uzemi nedochazi k pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot hlukové
zatéZe nebo imisnich limitd, rozvojové plochy zména €. 1 UP nenavrhuje.

v ¢asti e) - ochranu pred vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel;

Navrzena Zména & 1 UP nema vliv socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

v casti f) - rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit.

Zménou &. 1 UP nejsou FeSeny zadné zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny.

- v odst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch.
Pritom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FesSeni
vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Celé feSené uzemi (k.u. Raby) lezi v rozvojové oblasti OB4 a v Uzemi s pfedpokladanou vyssi
mirou urbanizace. Zménou €. 1 UP se uspofadani obce nijak nezméni.
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m Resené uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB 4 Hradec Kralové — Pardubice - ¢/. 11a). Zména &. 1
respektuje:

- zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi, stanovené v ¢l. 12m)

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi

V feSeném Uzemi k.U. Raby se nachazi EVL Kunéticka hora, NKP Raby, hrad Kunéticka hora,
NKP Raby, letohradek — zamecek tzv. Jagerhaus — tyto hodnoty jsou jiz zapracovany v
platném UP Raby a Zména €. 1 tento stav respektuje.

- Ukoly pro uzemni planovani, stanovené v ¢l. (13d),

- respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst.
(115) az (118);

PFirodni a kulturni hodnoty stanovené v odst. (115) az (118) jsou soucasti platného UP Raby
(skladebné casti USES, EVL Natura 2000, NKP) - zaméry navrzené v ramci Zmény €. 1 se
téchto hodnot nedotykaiji.

Zmény se tykaji rozSifeni podminek pfipustného vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen) a zmény specifickych podminek vyuZiti lokality Z5 — na krajinu
ani na vymezeni prvki USES nemaji tak zadny vliv.

m Zména & 1 UP respektuje zasady pro usmérriovéni Uzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch
Vv Uzemi, stanovené

- v ¢lanku (113) ukoly pro uzemni planovani,

v Casti a) - zpfesnit vymezeni regiondlnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

V ramci aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (Aktualizace €. 1 az 3) doSlo
ke zménam ve vedeni nadregionalnich biokoridort K73 a K74.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze rozsah zmény €. 1 je minimalni a tyka se pouze textové Casti a

dale vzhledem ke skutecnosti, ze soubézné bylo rozhodnuto o pofizeni zmény €. 2 tzemniho
planu Raby, bude tento rozpor s UP Raby soucasti feSeni nasledujici zmény uzemniho planu.

- v odst.116, ¢ast a) - respektovat ochranu vyse uvedenych prfirodnich hodnot jako limitu rozvoje
uzemi s pfirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami;

V nejblizSim okoli se jedna o lokalitu NATURA 2000 — EVL Kunéticka hora a skladebné Casti
USES. Vzhledem k tomu, Ze navrzena zména ¢.1 feSi pouze upravu podminek vyuZiti ploch
ZV a lokality Z5, nebude mit na tyto pfirodni hodnoty zadny vliv.

- v o0dst.118, ¢ast a) - respektovat kulturni hodnoty uGzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi;

V feSeném uUzemi se nachazi NKP Raby, hrad Kunéticka hora (ev.C. 23715/6-2127), NKP
Raby, letohradek — zamecéek tzv. Jagerhaus (ev.C. 38723/6-2128). Vzhledem k tomu, ze
navrzena zména €.1 feSi pouze upravu podminek vyuZiti ploch ZV a lokality Z5, nebude mit na
tyto kulturni hodnoty Zzadny vliv.
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m Zména &. 1 UP respektuje zésady pro planovéni zmén v tuzemi a rozhodovani o nich, které
jsou stanovené

- v ¢l. 131 pro krajinu lesozemédélskou,

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pfi
zohlednéni hodnot tuzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimecnych a zviast odiivodnénych pripadech

v odst. ¢) - zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast odivodnénych
pfipadech

Zména ¢&. 1 UP nenavrhuje Zadné rozvojové plochy. Zamér obsazeny v navrhu Zmény &. 1 UP
se tyka pouze doplnéni podminek vyuZiti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen) a zmény specifickych podminek vyuziti lokality Z5.

- v ¢l. 133 pro krajinu zemédélskou,

v odst. a) - dbdt na ochranu a hospodarné vyuZivani zemédélského pudniho fondu;

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi;

Zména &. 1 UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy. Zamér obsazeny v navrhu Zmény &. 1 UP
se tyka pouze doplnéni podminek vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen) a zmény specifickych podminek vyuziti lokality Z5. Plochy ZV ani lokalita Z5 do krajiny
zemeédélské nezasahuiji.

v odst. c) - zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

v odst. d) - zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Problematika je feena v platném UP Raby, zména ¢&. 1 tento stav respektuje.

- v ¢l. 135 pro krajinu sidelni,

v odst. a) - zabezpeclit v uzemi a v navaznych tuzemich dostatecné plochy pro kratkodobou
rekreaci obyvatel mést;

v odst. b) - chranit a rozsifovat plochy verejné a doprovodné zelené.

Zaméry obsazené v navrhu Zmény &. 1 UP se tykaji pouze dopln&ni podminek vyuZiti ploch
ZV a zmény specifickych podminek vyuziti lokality Z5. Plochy ZV ani lokalita Z5 do krajiny
sidelni nezasahuiji.

¢l. (137a)
V ZUR Pk je obec Raby vymezena jako sou&ast krajiny 01 Pardubicko, pro kterou ZUR stanovuje tyto
cilové kvality:

a) harmonicka krajina niZinné tabule;

b) v prostoru teras severné od Kladrub a Bfehu lesni krajina velkého mé¥itka, jinak zemédélska a
lesozemédélska krajina stfedniho méritka s vyvdaZzenou mozaikou ploch orné pidy s vysokym
podilem prirodnich krajinnych prvku, ploch luk, vodnich ploch, ploch lesti a ploch sidel, na
Bohdanecsku krajina rybni¢ni s vysokym zastoupenim vodnich ploch, mokfadnich spolecenstev
a rakosin;
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c) stabilizovana ruznoroda sidelni struktura s vyznamnym méstskym centrem Pardubice a
dalsimi vétsimi mésty Holice a Lazné Bohdane¢ s radou mensich venkovskych sidel s
minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny:

Zaméry obsazené v navrhu Zmény &. 1 UP se tykaji pouze doplnéni podminek vyuZiti ploch
Z\V a zmény specifickych podminek vyuziti lokality Z5. Nejsou vymezeny zadné nové
rozvojové lokality, na charakter krajiny tak nema zména zadny vliv.

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a
zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

odst. a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné c¢asti krajiny a strukturu krajinnych prvki
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

odst. b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

odst. c) respektovat zachované vizuadlni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepripoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym rFesenim mohly potlacit
vizudlni ptsobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pusobeni dominant;

Zména ¢&. 1 UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy. Zamér obsazeny v navrhu Zmény &. 1 UP
se tyka pouze doplnéni podminek vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelef) a zmény specifickych podminek vyuziti rozvojové lokality Z5.

Na charakter urbanistické struktury obce nebude mit zména UP Zadny vliv a vzhledem k tomu,
Ze se nejedna o navrh rozvojovych ploch, nedojde k zadnému naruSeni siluety sidla nebo
prahledu do krajiny.

odst. f) vytvofit predpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klint a dalSich pFirodnich prvku
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro
zdastavbu a branicich srastani sidel;

odst. g) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych
ploch mimo zastavéna tuzemi tyto vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna uzemi prFi
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

odst. j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb,
které mohou diky své vysce a/nebo svym ploSnym parametrium narusit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

Ke srlistani sidel ani k naruseni krajinného razu nejsou ve zméné &. 1 UP zadné predpoklady,
neni navrzena zadna rozvojova plocha.

odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Na charakter urbanistické struktury obce nebude mit zména UP Zadny vliv — rozsiteni
podminek vyuziti ploch ZV a uprava specifickych podminek lokality Z5 jsou navrzeny s cilem
realizovat zastavbu v lokalité Z5 podle nejvhodnéjSich (a redlnych) podminek v uzemi.

odst.m) vytvaret podminky pro ochranu vSech pFirodnich zdroji a pro jejich Setrné vyuzivani;
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PFirodni prvky feSeného Uzemi jsou respektovany v platném UP, na jejich uzemi nejsou
navrzeny zadné zmeény vyuziti. Aktualizace vedeni prvku nadregionalniho USES bude
predmétem nasledné zmény UP.

odst.o) protipovodriiovou ochranu pred fiénimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek a
omezeni negativnich dusledki povodni rfesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuZitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody (napf. revitalizaci vodnich toki, stanovenim
Uzemi urcéenych k rozlivim povodni, vystavbou poldru, realizaci protieroznich opatreni,
zalesriovanim atd.).

Problematika je fe$ena jiz platném UP, navrzena zména UP se tohoto bodu netyka.

(147) ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatieni tyto plochy a koridory biocenter a
biokoridori USES, jejichZ funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit:

- U 04: K 74 Bohdane¢ — Uhersko

V ramci aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (Aktualizace €. 1 az 3) doSlo
ke zménam ve vedeni nadregionalnich biokoridord K73 a K74.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze rozsah zmény €. 1 je minimalni a tyka se pouze textové &asti a
dale vzhledem ke skutecnosti, ze soubézné bylo rozhodnuto o pofizeni zmény €. 2 tzemniho
planu Raby, bude tento rozpor s UP Raby soucasti feSeni nasledujici zmény uzemniho planu.

(149) ZUR stanovuji poZadavky na koordinaci Gzemné pldnovaci éinnosti dotéenych obci pri
zpfesriovdni dzemniho vymezeni ploch a koridori pro umisténi staveb. Koordinace ploch a
koridori VPS a VPO vymezenych ZUR bude probihat ...... v pfipadé feSeného lGzemi pro zamér
uo4:

Vymezeni VPO — U04 v souladu se ZUR Pk bude soudasti nasledujici zmé&ny Gzemniho
planu.

c) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu

Zména &. 1 UP Fesi pouze dopInéni podminek vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi
— vefejna zelefl) a zménu specifickych podminek vyuZiti rozvojové lokality Z5. Tyto zmény
svym charakterem SirSi vztahy neovlivni.

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP je vypracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 18 a
19 stavebniho zakona, vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi. UP
zohledriuje zadouci vyvazenost podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokoijit potfeby soucasné
generace bez ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich.
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§18

- Zména ¢&. 1 UP vytvati predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spodivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, pfiCemz
neohrozuje podminky zivota generaci budoucich — roz§ifenim podminek vyuziti ploch ZV a
upravou specifickych podminek lokality Z5 bude mozné realizovat zastavbu v lokalité Z5
podle nejvhodnéjsich (a realnych) podminek v uzemi.

- respektuje komplexni FeSeni u€elného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi,
které jsou stanoveny v platném Gzemnim planu - navrzena zména &. 1 feSi doplnéni
podminek vyuZiti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi) a zménu
specifickych podminek vyuziti lokality Z5.

- jsou koordinovany verejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj uzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zajmua vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisl

- zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou navrZzenou zménou €. 1 nijak dotceny,
je i nadale chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel

- podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochrana nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemk( jsou stanoveny v UP Raby. Zména &. 1 nenavrhuje Zzadné
nové rozvojové plochy - vytvafi podminky pro zastavbu v nové lokalit¢ Z5 v souladu
s realnymi podminkami v uzemi.

§19
- respektuje ochranu pfirodnich hodnot tizemi stanovenou v UP Raby
- neméni koncepci rozvoje uzemi
- potfeba zmény v tzemi byla provéfena a posouzena a je obsahem navrhované zmény UP

- zékladni podminky na vyuZivani a usporadani uzemi jsou dany platnym UP, zména &. 1
feSi pouze doplnéni podminek vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen) a zménu specifickych podminek vyuZiti lokality Z5.

- poradi provadéni zmén v Gizemi navrzena zména &. 1 UP nestanovuje

- podminky pro zajisténi civilni ochrany se navrzenou zménou UP neméni

- zména &. 1 UP neurduje zadné asanaéni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do tzemi
- zaméry navrzené zménou €. 1 nevyvolavaji zadné negativni vlivy v uzemi

- plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroji zména €. 1 nefesi

- navrzené zameéry nejsou v rozporu s aktualnimi poznatky z obor0 architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

- povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyla stanovena
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména uzemniho planu je pofizovana podle zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a jeho
provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Vysledek pfezkoumani zmény uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona:

Zména &. 1 Uzemniho planu Raby je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zpUusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Vychozi dokumentaci a
podkladem pro zpracovani Zmény &. 1 je platny ,Uzemni plan Raby*“, vydany Zastupitelstvem
obce Raby formou opatfeni obecné povahy s nabytim U€innosti dne 12. 2. 2021.

Na zakladé § 55a a 55b stavebniho zakona je Zména &. 1 Uzemniho planu Raby pofizena
zkracenym postupem na zakladé navrhu obsahu zmény. Zména &€. 1 je zpracovana na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény UP a jejim obsahu. V&cny obsah
grafické i textové &asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. ve
vazbé na platnou Uzemné planovaci dokumentaci feSeného uzemi.

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozpori

Zména uzemniho planu je pofizovana podle zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a jeho
provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Vysledek pfezkoumani zmény uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona:

1. Stanoviska dotcenych organi uplatnéna v ramci verejného projednani:

1.1. Ministerstvo obrany CR, stanovisko &j. 135445/2022-1332-OUZ-BR ze dne
10.8.2022 ve znéni: ,,Odbor ochrany uzemnich zajmii a statniho odborného dozoru,
Sekce majetkovad, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v §, 6 odst. 1 pismeno h)
zakona ¢ 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisii
(ddle jen , zdkon o zajistovani obrany CR") a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdejsich predpisu (dale jen ,, stavebni zakon"), jako vécné a mistne prislusné ve smyslu
zdkona o zajistovani obrany CR, vyddvd ve smyslu § 52b odst. 2 stavebniho zdkona a dle §
4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdakona

stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve
kterém ve veiejném zajmu durazné Zada o zapracovani limitii a zajmi MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném vuzemi Ministerstva obrany:
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- OP RLP Ochranné pasmo radiolokacniho zaiizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
¢ 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdani. V tomto uzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdklade zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o vizemnim planovaini a stavebnim radu) — Viz UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vietné rekonstrukce a prestavby) vetrnych elektrdren,
wiskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operdtori. V
tomto vymezeném vizemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové casti ndvrhu uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zdajmy
Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situoviano v ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany"'.

- Ochranné pasmo Letisté Pardubice, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢ 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném vizemi Ize umistit a povolit nadzemni
stavbu jen na zdakladé zdavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z ditvodu bezpecnosti
letového provozu je nezbytné projednat rovnez vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
drevin, zakladani novych porosti, zakladani novych nebo rozsifeni piivodnich sklddek,
rozsireni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostoru, realizaci staveb ¢i zarizeni
tvoricich dominanty v terénu, vysilaci, vzdusnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych
elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr. strelnice,
nddrze plynu, trhact jamy) (dle ustanoveni 175 odst. 1 zdkona C. 183/2006 Sb. o vizemnim
pldanovani a stavebnim iadu) — viz. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném iizemi miize byt
vystavba omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové casti ndavrhu uzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovino v ochranném
pasmu Letisté Pardubice zaiizeni Ministerstva obrany".

- Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovin z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhii staveb podle ustanoveni §§ 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119) Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a

1. t7idy - vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektii

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhii, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systémii a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektii a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektii tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do textové casti navrhu uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zdajmy
Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva
obrany 7 hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb". “.
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Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Do koordina¢niho vykresu doplnit texty: ,,Celé sprdavni tizemi obce je situovino v
ochranném pasmu radiolokacniho zaiizeni Ministerstva obrany", ,,Celé spravni uzemi
obce je situovano v ochranném pasmu Letisté Pardubice zarizeni Ministerstva obrany' a
»Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany 7 hlediska povolovani
vyjmenovanych druhii staveb'. Ve zbyvajicim rozsahu se stanovisko tyka navazujicich
spravnich Fizeni a neni je nutné zapracovavat.

Oduvodnéni zvoleného odli§ného reSeni:

Vyse uvedenené stanovisko MO CR bude zapracovano do textové ¢asti. Vzhledem
K tomu, ze se vykresova ¢ast nezpracovava, do koordina¢niho vykresu budou texty
doplnény pfi zpracovani dalsi zmény UP.

1.2. Statni pozemkovy ufad, stanovisko ¢j. SPU 265205/2022/144/VH ze dne
27.7.2022 ve znéni: ,,Dilci vyjadreni SPU, Oddéleni vodohospodarskych staveb
Hradec Krdlové, kontakini osoba Ing. Ivo Dolecek, tel.: 724 366 492:

V zdjmovém tizemi UP Raby evidujeme stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovact
zarizeni a hlavni zavlahova zarizeni (ddle jen ,,HOZ/HZZ"), kterd jsou v majetku
statu a prislusnosti hospodarit Statniho pozemkového uradu v souladu s § 56 odst. 6
zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni, a § 4 odst. 2 zdkona ¢. 503/2012 Sb.,
o Stdatnim pozemkovém uradu a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu, v platném
znéni.

Na verejné pristupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ lze najit informace o
melioracnich stavbdch ve spravé SPU. Jde o zdkresy priibéhii linii staveb a umisténi
bodii staveb vodohospodarskych opatreni odvodnéni, zavlah a protieroznich opatreni.

Jako dalsi moznost, kterou tento portal umozZinuje, je vyuziti etapové
sluzby  (https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby),  kterda  slouzi  pro
pripojeni zverejnénych mapovych vrstev SPU piimo do CAD nebo GIS aplikaci
(webovych i desktopovych). Jejich nespornou vyhodou je nacitani nejaktualnéjsich dat
(aktualizace se provadi jednou za ctvrtleti).

Mapoveé sluzby jsou publikovany v otevienych standardech dle OGC. Prohlizeci WMS
sluzby jsou publikovany dle standardu OGC WMS 1.3.0.

A jako posledni je zde mozZnost stazeni prostorovych tabulkovych dat a jejich
popis
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazent).

Tato data jsou dostupna v sadach podle uzemi, a to v rozsahu kraje,
ORP ¢i obce. Pri dotcent staveb HOZ/HZZ pozadujeme:

1) Respektovani staveb HOZ/HZZ a zachovani jejich funkcnosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych usekii
HOZ nezastaveny manipulacni pruh o $iri 4 m od osy potrubi na obé strany a podél
otevirenych HOZ/HZZ 6 m oboustranny manipulacni pruh.
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Na vodnich dilech HOZ/HZZ je zajistovana bézna udrzba, napr. odstranéni splavené
ornice, seceni porostii a odstranovani naletu dievin z prutocného profilu HOZIHZZ, v
pripadé zakrytych usekit opravy trubnich vedeni v¢. reviznich Sachet.

3) Do HOZ/HZZ nebudou vypoustény zZadné odpadni ani destové vody.

4) V pripade provadeni jednotlivych vysadeb okolo HOZ/HZZ pozadujeme vysadbu pouze po
Jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZIHZZ, a u zakrytych
ve vzddalenosti min. 4 m od osy potrubi.

5) Podél staveb HOZ/HZZ nebude navrzen Zadny novy prvek systéemu ekologické stability
krajiny.

6) V misté zavlahové soustavy (HZZ) nebude realizovana zadna stavebni cinnost ani
vysadba.

Do Uzemniho planu pozadujeme HOZ/HZZ zakreslit véetné oznaceni D.

Upozornujeme, zZe jakekoliv zasahy (upravy) na stavbach HOZIHZZ musi byt s nasi
organizaci predem projednany.

Pro informaci sdélujeme, Ze dle nam dostupnych podkladii se v zdjmovém vizemi mohou
nachdzet takeé podrobna odvodnovaci zarizeni (POZ), ktera jsou prislusenstvim pozemkii.
Pri provadeni vysadeb na plochdach s vyskytem podrobného odvodiiovaciho zarizeni
(POZ) musi byt provedena takova opatreni, aby bylo zabranéno proristani korenii do
drendzi a nedoslo k poruseni jejich funkcnosti. V pripadé naruseni drendzniho systému
(POZ) stavebni cinnosti by mél stavebnik provést technicka opatreni, jez zajisti jeho
opétovnou funkcnost. Musi byt zajisten odvod drendaznich vod z navazujicich okolnich
pozembkui, na kterych se POZ také nachazi.

Udaje o POZ (investicich do pidy za tdcelem zlepSeni piidni tirodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, kterd poridila Zemédélska vodohospodarska
sprava digitalizaci analogovych map 1:10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence
melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich ndslednych zmén (zruseni, rozsireni) od doby
porizeni téchto dat (zdkresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace
probéhla priblizne v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skutecnému
rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k digitalizaci ke staZeni na
Portilu  farmare  (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LP1S/data-melioraci/) ve
formatu shp a jsou také zobrazemy v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni
prostredi/Nitratova smernice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

K navrhu zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Raby nemame Zadné jiné pripominky.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Stanovisko obsahuje informaci o existenci technické infrastruktury v izemi a o
webovych strankach, kde lze informace k ni ziskat. Ve zbyvajicim rozsahu se
stanovisko tyka navazujicich spravnich Fizeni. Stanovisko neni nutné zapracovavat.

1.3. Magistrdt meésta Pardubic, odbor spravnich agend, stanovisko ¢.j.
MmP/80314/2022 ze dne 1.8.2022 ve znéni: ,,V FeSeném vizemi obce Raby se nachadzi
mimo nemovité kulturni pamatky i objekty drobné historické architektury a lidové architektury
dotvarejici charakter obce — kiizky, Bozi muka, statky apod., které je Zapotiebi, jako nemovité
kulturni pamatky, taktéz respektovat. Celé uizemi obce se nachazi v vuzemi pamatkového
ochranného pdasma nemovité kulturni pamdtky statmiho hradu Kunéticka hora zrizené
Rozhodnutim ONV v Pardubicich ¢j. kult/206/84 ze dne 25. 4. 1984 a uzemi s
archeologickymi nalezy.
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Ve smyslu zakona ¢. 122/2004 Sb., o vdlecnych hrobech a pietnich mistech a o zméné zakona ¢.
256/2001 Sb., o pohrebnictvi a o zméné nekterych zdakomi, ve znéni pozdejsich predpisi, se na
uzemi obce nachazi valecny hrob, pomnik obétem 1. svetové valky na krizovatce pod C.
centralni evidence CZE5309-30568.

V ramci verejné zelené je nutné zachovat prithledy na hrad Kunéticka hora, a to i z dalkovych
pohledii nejenom z Feseného vizemi, ale i z ostatnich obci.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Stanovisko se netyka navrhu zmény ¢. 1 izemniho plinu Raby. Stanovisko neni
nutné zapracovavat.

1.4. Déle byla vramci veiejného projednani uplatnéna souhlasnd stanoviska
dotcenych organti (tj. bez stanoveni jakychkoliv podminek):
- Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, stanovisko ¢j. KHSPA
12799/2022/HOK-Pce ze dne 19.7.2022,
- Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, stanovisko ¢.j. HSPA-196-12/2022 ze dne
16.8.2022,

- Magistrat meésta  Pardubic, odbor zZivotniho prostfedi, stanovisko ¢.].
MmP/80135/2022/Me ze dne 29.7.2022,

- Ministerstvo zivotniho prostfedi, stanovisko ¢&.j. MZP/2022/550/756-Hd ze dne
21.7.2022,

- Krajsky tufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani, stanovisko ¢j. KrU
73997/2022 ze dne 19.9.2022,

- Obvodni barisky ufad pro Gzemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, stanovisko
¢.j. SBS 29625/2022/0BU-09/1 ze dne 8.7.2022,

- Statni pozemkovy tfad, vyjadieni &.j. SPU 263822/2022/544104/To ze dne 21.7.2022,

- Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ - oddéleni integrované prevence, stanovisko
&.j. KrU 55987/2022 ze dne 26.7.2022,

- ostatni dotcené organy stanoviska neuplatnily.

9) vyhodnoceni splnéni pokynii pro zpracovani zmény UP

, Obsah zmény €. 1 uzemniho planu Raby “ byl schvalen zastupitelstvem obce 24.3.2022.

Zakladni body pozadovaného obsahu zmény byly spinény, dil€i Upravy pfi zpracovani navrhu
zmény &. 1 UP byly pribé&zné konzultovany s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem. Zména
€. 1 uzemniho planu Raby je zpracovana v souladu s legislativou platnou v dobé zpracovani
navrhu, graficka ¢ast nebyla zpracovana.

Komentar ke splnéni jednotlivych bodl z , Obsahu zmény €. 1 tzemniho planu Raby: *

a) pozZadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce nebyla zménéna.
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a.2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zakladni koncepce veiejné infrastruktury nebyla ménéna, upfesnény byly specifické
podminky vyuziti lok. Z5, tykajici se feSeni kanalizace.

a.3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Na koncepci usporadani krajiny nema zména &. 1 UP zadny vliv.

a.4. dalsi pozadavky

Do pfipustného vyuziti funkéni plochy ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleh na str. 31
textové Casti doplnit text: ,,mistni komunikace*.

Ve specifickych podminkach vyuziti zastavitelné plochy Z5 ,PodhdFi vychod — severovychodni okraj
obce” na str. 13 textové ¢asti nahradit text ,kanalizaci je tfeba dobudovat v ramci celé ¢asti Podhufi a
napojit na stavajici stoky a intenzifikovanou COV v obci; do doby vybudovani prodlouzeni kanalizace
bude likvidace odpadnich vod doCasné feSena prostfednictvim vyvazecich jimek* textem ,,Kanalizace
lokality Z5 bude umozriovat dobudovani kanalizace v celé ¢asti Podhiri a napojeni na stavajici
verejnou kanalizaci v obci Kunétice.”.

Pozadavky byly zapracovany, posouzeni souladu navrhované zmeény ¢. 1 UP s nadfazenou
UPD je popsano v kap. b) této textové Casti.

b) pozZadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit

Plochy ani koridory Uzemnich rezerv nebyly vymezeny.

Cc) pozZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

Vefejné prospésné stavby ani verejné prospésSna opatfeni nebo asanace, pro které by bylo

mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo nebyly vymezeny.

d) pozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu nebyly vymezeny.

Plochy ani koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci nebyly vymezeny.

e) pozZadavek na zpracovani variant reSeni

Variantni feSeni nebylo zpracovano.

f) pozZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Textova &ast zmény UP i Upiného znéni UP po vydani zmény &. 1 — jsou zpracovany dle
vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, pfiloha €. 7
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Vzhledem k charakteru zpracovavané zmeny C.1 UP neni zpracovana vykresova Cast. Pri
zpracovani UpIného znéni po zméné ¢.1 UP tak bude do tiSténé verze platneho UP Raby
pouze vlepen zaznam o u€innosti Zmény €. 1 UP Casy.

g) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi dzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Na zakladé zavaznych stanovisek Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi nutné zpracovat.

h) vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potireby jejich vymezeni

Neni uplatnéno - zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Pk, zména &. 1
uzemniho planu Raby neobsahuje.

i) komplexni zdlivodnéni prijatého resSeni

Zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano, havrhovana zména je v souladu s celkovou koncepci platného uzemniho planu.

Hlavnim cilem je doplnéni podminek vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zeler) a zména specifickych podminek vyuziti lokality Z5.

Popis a zd(ivodnéni navrhi a prav, Fedenych zménou &. 1 UP Raby:

1) doplInéni bodu do pfipustného vyuziti plochy se stanovenym zpusobem vyuziti ZV -
plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

Pro plochy ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zele byl doplnén bod €. 11
pfipustného vyuziti ve znéni :

,» 11) mistni komunikace “

V tomto pfipadé jde o umoznéni situovat pfistupovou komunikaci pro rozvojovou plochu Z5
pro bydleni (jiz vymezenou v platném UP Raby) v navazujici ploSe vefejné zelené (ZV).

2) aktualizace znéni specifické podminky, tykajici se rfeSeni kanalizace v navrhové
lokalité Z5.

Rusi se tento text: ,kanalizaci je tfeba dobudovat v ramci cele Casti Podhufi a napojit na
stavajici stoky a intenzifikovanou COV v obci; do doby vybudovani prodlouzeni kanalizace
bude likvidace odpadnich vod do¢asné feSena prostrednictvim vyvazecich jimek*

Nové se vklada text tohoto znéni: ,,kanalizace lokality Z5 bude umozZriovat dobudovani

kanalizace v celé casti Podhuri a napojeni na stavajici verfejnou kanalizaci v obci
Kunétice.”

3) Skladba textové c¢asti uzemniho planu byla aktualizovana v souladu s platnou
legislativou - dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., v plathém znéni, pfiloha &. 7.
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2vilastni zajmy Ministerstva obrany.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnhostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty
v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

- Ochranné pasmo Letisté Pardubice, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tUzemi Ize umistit a
povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z
duvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich
ploch, vysadbu vzrostlych drevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo
roz8ifeni puvodnich skladek, roz$ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich
prostort, realizaci staveb éi zarizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacu, vzduSnych
vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni 175 odst. 1
zékona C. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev
102a. V tomto vymezeném uzemi muZe byt vystavba omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §§ 175 zakona C.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a
ll. tridy - vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist' vdech druhd, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoricich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Ostatni kapitoly zGstavaji beze zmény dle platného UP Réby.
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j) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Zavaznym stanoviskem Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemé&délstvi &.j. 37648/2021/0ZPZ/Pe ze dne 10.2.2021 bylo konstatovano, Ze predlozena
koncepce nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné lokality ani
zadné ptaci oblasti.

Zavaznym stanoviskem Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru zivotniho prostfedi a
zemédélstvi &.j. KrU 74063/2021/0ZPZ/UD ze dne 4.10.2021 bylo konstatovano, Ze neni
pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi.

k) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano a z tohoto
dlvodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

m) vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 1 UP Raby nenavrhuje Zadnou novou rozvojovou plochu, tyka se pouze textové
Casti, a to:

- doplnéni podminek vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri)

- zména specifickych podminek vyuziti lokality Z5, tykajici se feSeni kanalizace
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n-1) Zemédélsky pudni fond

Zména ¢&. 1 UP nema zadny vliv na vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF nebo PUPFL.
Zména UP nenavrhuje Zzadnou novou rozvojovou plochu, tyka se pouze textové &asti, a to:

- doplnéni podminek pfipustného vyuZiti ploch ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen) — doplnén bod €. ,, 11) mistni komunikace “

- zména specifickych podminek vyuziti lokality Z5, tykajici se feSeni kanalizace

n-2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zména &. 1 UP nenavrhuje Z2adnou novou rozvojovou plochu, nevyZzaduje tedy zabor lesnich
pozemkU a netyka se jejich ochranného pasma.

Resi pouze textovou &ast, a sice Upravu podminek vyuziti ploch ZV (plochy vefejnych

prostranstvi — vefejna zelef) a zménu specifickych podminek vyuziti lokality Z5.

- zménu kategorizace lestl nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh zmény &. 1 UP
Raby neobsahuje.

Z téchto ddvodd neni problematika pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
podrobnéji zpracovana.

0) rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Namitky uplatnéné v ramci vefejného projednani:

1. GasNet, s.r.0., namitka ¢.j. 5002658578 ze dne 25.7.2022 ve znéni: : ,, V Feseném vizemi
se nachazi nasledujici plynarenska zarizeni ve spravé spolecnosti GasNet, S.r.0.:
- vysokotlaké plynovody
- stredotlaké a plynovody a pripojky
K navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu Raby nemame Zadné pripominky .
Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:
Podani obsahuje pouze informaci o existenci technické infrastruktury v uzemi a
konstatovani, Ze opravnény investor nema k navrhu zadné pripominky. Z tohoto

divodu ho nelze povaZovat za namitku, o které by bylo moZné nebo nutné
rozhodovat.
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2. Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., namitka ¢.j. 5J0/2022/Z1-1515 ze dne 21.7.2022
ve znéni: ,,K ndvrhu sdélujeme:

1 Verejny vodovod v obci je ve spravé VAK Pardubice, kanalizace véetné COV je
ve spravé obce nebo jiného subjektu.

2.Napojeni ploch k zastavbé na verejny vodovod bude mozné prodlouzenim
stavajicich systémii. ReSeni bude koncepcéné odsouhlaseno s VAK Pardubice a
nelze vyloucit nutnost hydraulického posouzeni resené lokality a pripadného
zkapacitnéni potrubi.

3.Hodnota hydrodynamickeho tlaku ve vodovodni siti se pri bézném provozu
pohybuje na hodnote cca 0,5 MPa.

4. Odkanalizovani lokality Podhuii a dalsich lokalit napojovanych na verejnou
kanalizaci ve spravé VAK Pardubice (tzn. i BCOV Pardubice) bude feseno jako
dusledné oddilné, tzn do kanalizacniho systému lze vypoustét pouze odpadni vody
charakteru odpadni vody z domdcnosti. Odpadni vody se specifickym znecistéenim
musi byt FeSeny samostatné, tzn. mimo kanalizaci pro verejnou potrebu. D0 stok
splaskové kanalizace rovnéz melze svadét a pripojovat vody destove,
drendzni, zatrubnéné prikopy atd. Destové vody z objektii a zpevnénych ploch
budou likvidovany mimo kanalizaci pro verejnou potiebu, tzn. napr. zasakem
na zastavenych pozemcich, odvadeny samostatnou destovou kanalizaci nebo
likvidovany jinym zpusobem.

5.Vodovod pro verejnou potiebu neni v lokalité vodovodem pozarnim a odbér
vody pro ucely pozZarnich zasahu z tohoto zdroje lze uvazovat pouze dle
ustanoveni §8, odst. 10 zak.c.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném
znéni. Hydranty tedy nebudou oznacovany jako pozarni.

6. Uzemni studie pro vyuZiti rozvojovych ploch bude zpracovina a nejpozdéji
pred podanim prvni Zadosti o uzemni rozhodnuti v lokalité bude odsouhlasena
VAK a teprve potom se stane zavaznou pro dalsi reSeni vyuziti plochy nebo jejich
casti, tzn. nebudou samostatné reseny dily ploch. .

Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

Namitky oznacené ¢. 1, 2, 3, 5 neovliviiuji v izemnim planu stanovenou koncepci
technické infrastruktury, opravnény investor nema v téchto bodech Ziadné
namitky.

Namitky oznacené ¢. 1, 3, 5 se nijak netykaji projednavaného navrhu.

Namitka oznacena ¢. 2 se tyka navazujicich spravnich Fizeni a nijak se netyka
projednavaného navrhu.

Z vySe uvedenych diivodii se tyto namitky zamitaji.

V namitce ¢. 4 uvedené pozadavky jsou v souladu obecné s koncepci likvidace
odpadnich vod v obci uvedenou v €l .33 i s koncepci likvidace odpadnich vod
Vv zastavitelné ploSe Z5 uvedenou v €lanku 22. Navrh neni nutné upravovat.
Z téchto diivodii se namitka zamita.

Obsah uzemniho planu je dan stavebnim zdkonem a zejména jeho § 43, kde je
stanoveno: V tzemnim plinu lze vymezit plochu nebo koridor, v némz je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovianim uzemni studie. V
pripadé podminéni rozhodovani uzemni studii jsou soucasti izemniho plianu
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podminky pro jeji porizeni a priméfena lhuta pro vloZeni dat o ni do evidence
uzemné plinovaci ¢innosti; marnym uplynutim lhiity omezeni zmén v uzemi
zanika.

V tzemnim plinu Raby jsou navrZeny plochy, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuZiti tizemni studii (nebo vy$§im stupném PD — nap¥. DUR) podminkou
pro rozhodovani. Jednou z nich je i zastavitelna plocha Z5, ktera je dotfena
projednavanou zménou ¢. 1 izemniho plianu (viz ¢l. 59 platného izemniho planu).
V navazujicim ¢l. 60 jsou stanoveny podminky pro jeji porizeni a v €l. 61 i lhita
pro vloZeni dat o ni do evidence izemné plianovaci ¢innosti. Namitkou poZzadovana
zména je tedy jiZ v platném uzemnim plinu obsaZena a soucasné obsahem
projednavané zmény neni zména ustanoveni ¢l. 59-61. Z téchto divoda se namitka
zamita.

3. VySe uvedeny néavrh rozhodnuti o namitkach byl projednédn s dotenymi organy a
krajskym tufadem - byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska (tj. bez stanoveni
jakychkoliv podminek):

- Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni tizemniho planovani, stanovisko ¢j. KrU
74032/2022 ze dne 19.9.2022,

- Krajsky ufad Pardubickeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d€lstvi, stanovisko
¢.j. KrU 70647/2022 ze dne 27.9.2022,

- Magistrat mésta Pardubic, odbor Zzivotniho prostiedi, oddéleni ochrany ptirody,
stanovisko ¢.j. MmP/103082/2022/Me ze dne 4.10.2022,

- ostatni dotené organy stanoviska neuplatnily.

p) vyhodnoceni pfipominek

Zadné pripominky uplatnény nebyly.

g) udaje o poctu listi odlivodnéni uzemniho planu a poctu vykrest k nému

pripojené g_;raficke Casti

- textova &ast odGvodnéni Zmény &. 1 UP obsahuje 60 stran

- grafickou ¢ast nebylo nutné zpracovavat

r) navrh textu vyrokové éasti UP — textova éast s vyznaéenim zmén

Legenda znacCeni zmén:

Zména-wyiH Casti ruSené
aktualizace ......oveeiiiiiiiiiiian . Casti vkladané
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Al - TEXTOVA CAST

Obsah:

A - uzemni plan

ol

vymezeni zastavéného uzemi
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich vyuziti

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.2  TECHNICKA INFRASTRUKTURA
421 Vodovod
4.2.2  Kanalizace
4.2.3  Elektrorozvody
4.2.4  Spoje
4.2.5  Plynovody

4.3  OBCANSKE VYBAVENI
4.4  VEREJNA PROSTRANSTVI

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény-¥ jejich vyuZziti, tzemni systém
ekologicke stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostl a podobné

5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.2  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — USES
5.3  OCHRANA PRED POVODNEMI

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s ur€enim
prevazujiciho u&elu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti t&chto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkUim a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu k.U. a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
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42 10 vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vilozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

43 11 udaje o poctu listd Uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti

32
10/ 2022



Zména ¢. 1 UP RABY

A - Uzemni plan
Uvodni udaje
Nazev obce . Raby
Okres . Pardubice
Objednatel akce . Obec Raby
Porizovatel akce : Magistr?t mésta Pardubice, Odbor hlavniho architekta,
p. Eva Svecova
Zpracovatel akce . Ing. arch. Petr Kopecky
A — PROJEKT, Jiraskova 1275, 530 02 Pardubice
Datum zpracovani :  Zadani uzemniho planu — prosinec 2011
Doplnujici prizkumy a rozbory, navrh UP — Cervenec
2012
Upraveny navrh (po spoleéném jednani) — prosinec
2013

Upraveny navrh (po vefejném jednani) — bfezen 2014
Uzemni plan (Cistopis) — srpen 2014

Zména é. 1 UP
Zpracovatel akce . A —Projekt Pardubice s.r.o.
Ing. arch. Pavel Tomanek
Datum ukonceni : navrh — Cerven 2022
1 vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢&asti uzemniho planu (vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres, vykres koncepce technické infrastruktury - vodni
hospodafstvi, vykres koncepce technické infrastruktury - energetika, telekomunikace a vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) v souladu se Stavebnim zakonem v platném
znéni. Vychazi z hranice stanovené v platném uzemnim planu a hranice intravilanu vymezené
k 1. 9. 1966, které byly aktualizovany dle sou¢asného stavu v Gzemi v dob& zpracovani UP
k 1.8.2014.

Vzhledem k tomu, Ze od vydani UP nedo$lo v iizemi k podstatnym zmé&nam a Zména &. 1 UP
se tyka pouze textové €asti, hranice zastavéného uzemi tak nebyla v ramci jejiho zpracovani
aktualizovana.

(2) Resené uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Raby, které tvofi katastralni Gzemi
Raby o celkové rozloze 237,00 ha.
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2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech pfirodnich
a civilizaénich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavki na Uzemni planovani
v feSeném uzemi.

(4) Navrh UP respektuje urbanistickou strukturu v obci — rozsahlej§i lokality pro rozvoj
vystavby jsou situovany v okrajovych ¢astech obce.

Hlavni cile rozvoje

(5) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v navrhu Uzemniho planu uvazovano predevsim
s dostateénym rozsahem ploch bydleni — vrodinnych domech - venkovského (BV -
lokalita €. Z3), ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV — lokality &. Z4, Z5 a Z9), ploch
obc¢anského vybaveni — télovychovného a sportovniho zafizeni (OS — lokalita €. Z1) a ploch
obc¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM — lokality Z2, Z6, Z7 a Z8). Pro
moznost umisténi drobného zafizeni obCanského vybaveni jsou stanoveny funkéni regulativy
jednotlivych funk&nich plochach.

(6) Je tfeba doplnit technickou infrastrukturu do navrhovanych ploch zmén.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

(7) Koncepce rozvoje zohledriuje pfirodni hodnoty v Gzemi, pfedevsim prvky USES, systém
sidelni zelené, lesni plochy, vodni plochy a toky.

(8) Navrh uzemniho planu respektuje kulturni hodnoty Uzemi, pfedevsim objekty evidované
v seznamu nemovitych kulturnich pamatek, pamatky mistniho vyznamu a pfisluSnost
feSeného Uzemi do uzemi s archeologickymi nalezy.

(9) Koncepce rozvoje feSeného uzemi je limitovana pfitomnosti ochrannych pasem. Jejich
vycCet je uveden v ¢asti B 9.17 Oduvodnéni uzemniho planu.

3 urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

(10) Urbanisticky navrh se orientoval pfedevSim na vytvofeni dostate¢né rezervy pro bytovou
vystavbu v ramci funkénich ploch bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a
bydleni - v rodinnych domech - venkovské, vyhodnoceni ob&anské vybavenosti, dobudovani
technické infrastruktury, zafazeni poZzadavkl z nadfazené dokumentace (pfedevdim ZUR
Pardubického kraje) a funkéni feSeni celé plochy feSeného uzemi obce.

(11) Urbanisticka koncepce vychazi pfedev8im ze stavajiciho aktualniho charakteru sidla
(vlastni obec s novéjsi obytnou zastavbou pfiméstského charakteru, severovychodni ¢ast
obce — PodhUfi — plvodni zastavba venkovského charakteru s pfimési nové obytné zastavby
pfiméstského charakteru a s plochami zahradkarskych kolonii), pozadavku obce. Rovnéz je
nutné vychazet z platného uzemniho planu a kontinualné na néj navazat.
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(12) Pfi spInéni regulativi uvedenych v textové ¢asti a podminek stavebniho zakona Vv¢.
navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové
plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach, apod.) v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové stavby pro bydleni budou charakterem svého feSeni navazovat na
prevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, podlaznost,
prevazujici typ zastfedeni apod.), stavby v prolukach budou respektovat stavajici uliéni a
stavebni linie. Urbanistické zastavovaci podminky (dopravni napojeni, umisténi objektu, atd.)
pfipadné nové zastavby ve vétSich nezastavénych plochach budou feSeny individualné dle
konkrétnich aktualnich podminek, pfipadné zadanim Uzemni studie.

(13) V feSeném uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v ramci ploch bydleni — v rodinnych
domech - venkovskych, ploch bydleni smiSeného — venkovského, plochy obc&anského
vybaveni — télovychovného a sportovniho zafizeni a plochy ob&anského vybaveni — komercni
zarizeni mala a stfedni.

(14) Pro rozvoj ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovského je vymezena nasledujici
plocha:

- zastavitelné plocha... Z3

pro rozvoj ploch smiSenych obytnych — venkovskych jsou vymezeny nasledujici plochy:

- zastavitelné plochy... Z4,2725aZ9

- plocha pfestavby... P1

(15) Pro rozvoj ploch ob&anského vybaveni — télovychovného a sportovniho zafizeni je
vymezeny nasledujici plocha (v€etné pasu ochranné a izolacni zelené pfi zapadni strané):
- zastavitelna plocha... Z1

(16) Pro rozvoj ploch ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni jsou urCeny
plochy:
- zastavitelna plocha... Z2, Z6,Z7 a Z8

(17) Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusicich nad miru
pFipustnou (viz kap.A6) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny podminky
pro situovani téchto cinnosti uvniti stavajici zastavby. Jelikoz spektrum vyrobnich a
podnikatelskych ¢innosti mize byt zna¢né Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno
posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

(18) Komunikaéni kostra urbanistického navrhu je stabilizovana a zUstane zachovana i do
budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim stavajicich komunikaci. V
navrhu se predpoklada v ramci vétSich navrhovych ploch doplnéni sité mistnich obsluznych
komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné zény), které navazuji na stavajici mistni
komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

(19) Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka zelen
po celé ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodotec€i a na plochach vefejného prostranstvi.

(20) Uzemni plan respektuje plochy lesnich porostil v FeSeném Gzemi a vymezuje je jako
funkéni plochy lesa, pficemz je respektovano ochranné pasmo lesa.

(21) Vymezeni funk&nich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych
Casti systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES z
aktualizovanych UAP.

(22) V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:
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- plochy zastavitelné (navrhové)

Z1 zastavitelna plocha ,,jizni okraj obce*

rozloha: 5,1687 ha
funkéni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
lokalizace plochy: lokalita na jiznim okraji obce, jizZné aredlu ustavu socialni pece

v navaznosti na stavajici plochy sportovniho vybaveni, jizné
komunikace 111/2984 na Kunétice

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit ze stavajici komunikace treti
tfidy pfi severnim okraji lokality

- inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- v zapadnim okraji lokality je nutno realizovat pas ochranné a
izolacni zeleng, ktery je soucasti lokality

- ve stfedni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni, ve vychodnim okraiji trasy a OP
vodovodu

- v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,2585 ha)
pro lokalitu je nutno zpracovat uzemni studii nebo vysSi stupen
PD (viz déle kap. 11)

Z2 zastavitelna plocha ,,jihovychodni okraj katastru, pfi cyklistické stezce“

rozloha: 0,0150 ha
funkéni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
lokalizace plochy: lokalita pfi jihovychodnim okraji katastru obce, pfi zapadni strané

cyklistické stezky

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouzit z komunikace 111/2984 na
Kunétice severné lokality

- eventualni inZzenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy
v okoli (vodovod, kanalizace, elektrorozvody, plynovod) nebo
vzhledem k minimalnimu rozsahu feSit individualné
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Z3 zastavitelna plocha ,,Nova Ohrada - vychodni okraj obce*

rozloha: 16,3306 ha

funkéni vyuziti: plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského

lokalizace plochy: plocha pfi vychodnim okraji stavajici zastavby obce, za tokem
Rabského odpadu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit ze stavajici komunikace treti

téidy 111/2984 pfi jiznim okraiji lokality, poCet vjezdu je nutno
minimalizovat

- inZenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod)

- pro napojeni na kanalizani systém obce je nutné provést
intenzifikaci COV

- pro zasobovani lokality elektrickou energii bude nutno
vybudovat 2 nové trafostanice a kabelové rozvody

- v zapadnim a jihovychodnim okraji lokality je nutno respektovat
trasu a OP vrchniho elektrického vedeni, ve vychodni ¢asti
lokality trasy a OP vodovodu, v severni ¢asti trasu a OP
plynovodd, v jiznim okraji OP Komunikace tfeti tfidy

- v severnim okraji je nutno respektovat podminky stanovené v
misté krajinného razu Kunéticka Hora, krajinného celku
Bohdanecsko, v celé lokalité je nutno respektovat podminky
OP Kunéticka Hora.

- v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,8165 ha)

- pro lokalitu je nutno zpracovat uzemni studii nebo vysSi stupen
PD (viz dale kap. 11)

o wr

Z4 zastavitelna plocha ,,Podhiiri zapad - severovychodni okraj obce“

rozloha: 1,8505 ha

funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — venkovské

lokalizace plochy: plocha pfi severovychodnim okraji stavajici zastavby obce,
v ploSe byvalé zahradkarské kolonie, jiz oddélené parcely a ulicni
prostory

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi

severozapadnim okraji lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- kanalizaci je tfeba dobudovat v ramci celé ¢asti Podhdii a
napojit na stavajici stoky a intenzifikovanou COV v obci; do
doby vybudovani prodlouzeni kanalizace bude likvidace
odpadnich vod do¢asné feSena prostfednictvim vyvazecich
jimek
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Z5 zastavitelna plocha ,,Podhuri vychod - severovychodni okraj obce“

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

3,6673 ha
plochy smiSené obytné — venkovské

plocha pfi severovychodnim okraji stavajici zastavby obce,
navazuje z vychodni strany na byvalou zahradkarskou kolonii, je
zpracovana zastavovaci studie na oddéleni jednotlivych parcel,
uliénich prostoru a vefejného prostoru v severni ¢asti lokality

lokalitu je mozno dopravné napoijit z mistni komunikace pfi
severnim okraji lokality

inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

pro zasobovani lokality elektrickou energii bude nutno
vybudovat novou trafostanici a kabelové rozvody

kanalizace lokality Z5 bude umoznovat dobudovani kanalizace
v celé Casti Podhifi a napojeni na stavajici vefejnou kanalizaci
v obci Kunétice

v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,1834 ha)
pro lokalitu je nutno zpracovat uzemni studii nebo vySssi stupen
PD (viz dale kap. 11)

v jihozapadnim a vychodnim okraji lokality je nutno respektovat
OP lesa, ve stfedni ¢asti trasu a OP plynovodu a

v severozapadnim okraji trasu a OP komunikacniho vedeni

10/ 2022
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Z6 zastavitelna plocha ,,severni okraj katastru obce — pod Kunétickou Horou*

rozloha:

funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,1865 ha

obc&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni , dle
vlastnika uvazovan pro vybudovani regionalni turistické
informacni kancelaie

lokalita v severnim okraji katastru obce, zapadné komunikace
[11/2985 na Némcice, prostor navazujici na parkovisté pod
Kunétickou Horou

- lokalitu je mozZno dopravné napojit z pfilehlé ucelové
komunikace pfi severnim okraji lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit prodlouzenim stavajicich tras
v okoli (vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- likvidaci splaskovych a destovych vod nutno FeSit individualng,
ev. celou lokalitu napojit stokou na kanalizaci v obci

- v lokalité je nutno respektovat podminky pamatkové péce,
které budou individualné stanoveny

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa

Z7 zastavitelna plocha ,,severni okraj katastru obce — pod Kunétickou Horou*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,2400 ha
obc¢anské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stredni

lokalita v severnim okraji katastru obce, zapadné komunikace
[11/2985 na Némcice, prostor navazujici na stavajici areal
restauraci ze zapadni strany

- lokalitu je mozZno dopravné napojit z pfilehlé ucelové
komunikace pfi jiznim, ev. severnim okraji lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit prodlouzenim stavajicich tras
v okoli (vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- likvidaci spladkovych a destovych vod nutno Fesit individualng,
ev. celou lokalitu napojit stokou na kanalizaci v obci

- v lokalité je nutno respektovat podminky pamatkové péce,
které budou individualné stanoveny

- vjizni Casti lokality je nutno respektovat OP lesa, ve stiedni
¢asti trasu a OP vodovodt

- jihozapadni Cast lokality zasahuje do zony havarijniho
planovani (VTL plynovod)

10/ 2022
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Z8 zastavitelna plocha ,,severni okraj katastru obce — pod Kunétickou Horou*

rozloha: 0,52922 ha

funkéni vyuziti: obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni,
vlastnikem uvaZovan pro vystavbu rodinného penzionu, na ktery
je zpracovana studie

lokalizace plochy: lokalita v severnim okraji katastru obce, zapadné komunikace
[11/2985 na Némcice, prostor navazujici na stavajici areal
restauraci ze severni strany

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z pfilehlé ucelové
komunikace pfi jiznim, ev. severnim okraji lokality

- inZenyrske sité je mozno napoijit prodlouzenim stavajicich tras
v okoli (vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- likvidaci spladkovych a destovych vod nutno Fesit individualné,
ev. celou lokalitu napojit stokou na kanalizaci v obci

- v lokalité je nutno respektovat podminky pamatkové péce,
které budou individualné stanoveny

- v zapadni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa, v zapadni
¢asti trasy a OP vodovodU a plynovodu, v jizni a stfedni Casti
trasy a OP telekomunikacniho vedeni

- zapadni ¢ast lokality zasahuje do EVL Kunéticka Hora
(NATURA 2000)

- lokalita spada do mista krajinného razu Kunéticka Hora -
krajinny celek Bohdanec€sko, vychodni okraj do pasma oblasti
narodni kulturni pamatky

- zapadni ¢ast lokality zasahuje do zény havarijniho planovani
(VTL plynovod)

- jakykoliv konkrétni zamér v ploSe Z8 podléha ustanoveni § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu a je pro
né&j tedy nutné vyzadat si pfed jeho realizaci samostatné
stanovisko dle zmifovaného paragrafu
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Z9 zastavitelna plocha ,,Podhufi zapad - severovychodni okraj obce*

rozloha: 0,6178 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — venkovské
lokalizace plochy: plocha pfi severovychodnim okraji stavajici zastavby obce,

Vv navaznosti na stavajici novou zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi
jihovychodnim okraji lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- kanalizaci je tfeba dobudovat v ramci celé ¢asti Podhfi a
napojit na stavajici stoky a intenzifikovanou COV v obci; do
doby vybudovani prodlouzeni kanalizace bude likvidace
odpadnich vod doCasné feSena prostfednictvim vyvazecich
jimek

- plochy prestavby

o wr

P1 plocha prestavby ,,Podhufi zapad - severovychodni okraj obce*

rozloha: 0,1600 ha

funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — venkovské

lokalizace plochy: plocha pfi severovychodnim okraji stavajici zastavby obce, byvala
baZantnice

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi

severnim okraji lokality

- inzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- kanalizaci je tfeba dobudovat v ramci celé ¢asti Podhdii a
napojit na stavajici stoky a intenzifikovanou COV v obci; do
doby vybudovani prodlouzeni kanalizace bude likvidace
odpadnich vod do¢asné feSena prostfednictvim vyvazecich
jimek

- v lokalité je individualné stanoven koeficient zastavéni na 15%
z davodu navaznosti nadregionalniho biokoridoru K74

Celkové je navrzeno 29,1655 ha novych ploch pfevazné pro plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské, smiSené obytné venkovské a obCanské vybaveni — komer&ni zafizeni
mala a stfedni. To vytvari dostate€né moznosti pro souCasnost i rezervu do budoucnosti.
Vlastni realizace bude zaviset na vyreSeni vlastnickych vztaht, ekonomickych moznostech
investoru a v neposledni fadé zabezpeceni rozsiteni inzenyrskych siti a dopravni obsluhy pro
navrhované plochy, a proto se pfedpoklada realizace jen ¢asti navrhovanych ploch.
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4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné podminek
pro jejich vyuziti

4.1  Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

(23) Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici prichod
komunikace lll. tfidy (silnice €. 2984, 2985 a 2987) a stabilizované plochy mistnich
komunikaci (vefejnych prostranstvi).

(24) Je tfeba upravit obsluznou komunikaci v Podh(fi tak, aby umozniovala bezproblémovou
celoroéni obsluhu stavajici zastavby a umoznila vystavbu v rozvojovych obytnych plochach
Z4 a Z5.

(25) PFi napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezd(. Dopravni
napojeni novych zastavitelnych ploch bude realizovano prostfednictvim mistnich komunikaci
nebo sité silnic nizich tfid, s ,kmenovym“ napojenim na hlavni silnici.

Pési a cykliste

(26) Jednostranné, pfip. oboustranné chodniky pro pé8i a cyklisty vybudovat v rozsahu
zastavéného uzemi podél komunikaci Ill. tf., ev. mistnich komunikaci. DalSi chodniky pro
péSi budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych lokalit
obytnou zastavbou.

(27) Do navrhu UP je zafazen néavrh nové mistni cyklostezky mezi severnim okrajem obce a
aredlem restauraci a parkovisté pod Kunétickou Horou, vedeny po vychodni strané
komunikace 111/2985.

(28) Respektovat evropsky usek cyklotrasy &. 24/5 Pardubice — Vysoka n. Labem a
regionalni cyklostezky €. 4124 Brozany — Raby — Némcice a €. 4125 Kunétice — Némcice.

Doprava v klidu

(29) Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost je nutné
zajistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

42.1 Vodovod

(30) Technické feSeni vyhovuje i pro budouci rozvoj obce. Je nutné pocitat s béZnou udrzbou
a provoznimi opatfenimi.

(31) Do mist nové vystavby je mozné prabé&zné prodluzovat fady a doplfiovat nové pfipojky.
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4.2.2 Kanalizace

(32) Kapacitou a konstruk&nim uspofadanim stavajici jednotna kanalizace i COV vyhovuji
potfebam stavajici obce (mimo oblast Podhiifi).

(33) Pro stavajici zastavbu v oblasti PodhlFi a nové navrhovanou obytnou zastavbu (zejména
lokality Z3, Z4 a Z5) je nutné vybudovat prodlouzeni kanalizace a realizovat dle zpracované
dokumentace intenzifikaci COV v obci. De$tovad voda bude vsakovéna systémovym
zasakovanim na stavebnim pozemku jednoho kazdého RD. Do doby vybudovani prodlouzeni
kanalizace bude likvidace odpadnich vod doCasné feSena prostfednictvim vyvazecich jimek.
V ramci RD bude provedena stavebni pfiprava pro systém kanalizace, ktera bude dokoncéena
po navyseni kapacita COV.

4.2.3 Elektrorozvody

(34) Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zplsobem:

Lokalita Z1
Napajeni je mozno realizovat ze stavajiciho vedeni z TS €. 1139 do sportovniho arealu.

Lokalita Z2
Napajeni je mozno zajistit ze stavajiciho kabelu pro sportovni areal, konkrétné ze skfiné SR u
sportovniho arealu.

Lokality Z3

Navrhovana lokalita bude dle podminek CEZ a.s. distribuce pfipojena z nového zafizeni
distribu¢ni soustavy, tzn. Ze pfipojeni bude provedeno z divodu mozné etapizace ze dvou
novych transformacnich stanic 35/0,4 kV. Nové TS budou na stavajici vedeni 35 kV napojeny
zemni kabelovou pfipojkou provedenou z vyméfeného podpérného bodu. Nové trafostanice
TS1 a TS2 35/0,4 kV budou kabelové kompaktni pro jedno trafo do 1 x 630 k VA. Napojeni
jednotlivych RD bude provedeno zemnim kabelovym vedenim 0,4 kV; hlavni pfipojkové skiiné
budou umistény na hranice pozemki odbératel(i, v pilifich v oploceni. Stanoviskem dle CEZ
a.s. distribuce je rezervovan pfikon pro jedno odbérové misto ve vysi 3x25 A.

Lokalita Z4
Napdjeni je mozno zajistit ze stavajici distribuni rozvodné soustavy NN, konkrétné
z venkovniho vedeni. Vlastni rozvod pro nové RD je zemnim kabelovym vedenim 0,4 kV.

Lokalita Z5

Realizace vystavby v lokalité pfedpoklada vystavbu nové transformacni stanice 35/0,4 kV.
Nova trafostanice bude pfipojena zemnim kabelem 35 kV ze stavajici venkovni pfipojky 35 kV
pro TS €. 291 Kunéticka Hora. Kabel 35 kV pro novou TS bude polozen soubézné se
stavajicim kabelem 0,4 kV, ktery zasobuje Staré Podhufi. Vlastni TS 35/0,4 kV bude
kompaktni, kabelova pro jedno trafo do 1 x 630 kVA. Z TS se provede kabelovy rozvod 0,4 kV
pro jednotlivé RD, ktery bude feSen tak, aby vétSina RD méla zajiSténo oboustranné napajeni.

Lokality Z6, 27, Z8
Napajeni bude feSeno ze stavajiciho kabelového vedeni 0,4 kV, konkrétné ze stavajiciho
kabelu, ktery je polozen z TS €. 921 do hospody po Kunétickou Horou.

43
10/ 2022



Zména ¢. 1 UP RABY

Lokalita 29, P1

Napajeni je mozno zajistit ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy NN, bud ze stavajiciho
venkovniho vedeni (vede podél komunikace kolem Kunétické Hory) nebo ze stavajiciho
kabelového rozvodu pro nové RD na jiznim svahu Kunétické Hory.

Verejné venkovni osvétleni

(35) Soucasti nové vystavby bude vefejné osvétleni novych komunikaci a vefejnych ploch pro
RD a dalSi objekty. Nové osvétlovaci stozary pfipojit na stavajici rozvod v.o. v obci nebo
vybudovat novy napajeci bod (lokality Z1 a Z5).

4.2.4 Spoje

(36) Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

(37) V zastavéném uzemi jsou provedeny NTL a STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici
pro navrhovany rozvoj zastavby a v pfipadé potfeby mohou byt doplfiovany novymi fady a
pfipojkami.

4.3 Obc¢anské vybaveni

(38) Rozvoj v oblasti obCanské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch
bydleni nebo ob&anské vybavenosti, a to pfi splnéni regulacnich a hygienickych podminek.

4.4  Vefejna prostranstvi

(39) Stavajici verejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena ve
stfedni €asti obce i v ostatnich ¢astech zastavéného uzemi jako verejné ulicni prostory.

(40) V souladu s platnou legislativou je v plochach bydleni, rekreace, obanského vybaveni
nebo smiSené obytné se zastavitelnou plochou pfekracCujici rozlohu 2 ha, tedy navrhovych
plochach Z1, Z3 a Z5 stanoveno vymezeni vefejného prostoru o minimaini rozloze: Z1
0,2585 ha, Z3 0,8165 ha a Z5 0,1834 ha.
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5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény—v jejich
vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(41) S ohledem na pfirodni potencial feSeného Uuzemi nebudou ve volné krajiné navrhovany
zadné plochy a stavby; navrhovana zastavitelna uzemi rozsifuji stavajici zastavéna tuzemi.

(42) Pro udrZeni a posileni ekologické stability uzemi je do UP zapracovan Uzemni systém
ekologické stability (USES).

(43) K dot€eni ochranného pasma lesa umisténim stavby nebo jinym vyuZitim uzemi musi byt
vyzadan souhlas organu statni spravy lesli (zejména lokality Z5, Z6, Z7 a Z8).

(44) Podél vodnich tok( musi byt umoznéno spravci toku uzivat pozemky sousedici s korytem

toku v Sifce do 8 m od brehové €ary u vyznamného vodniho toku, resp. 6 m u drobného
vodniho toku. Tyto prostory nesmi byt zastavovany.

5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES

(45) Uzemni plan vymezuje v Fe$eném Uzemi nasledujici prvky USES (biokoridory,
biocentra), které jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:

nadregionalni biokoridory - osy nadregionalnich biokoridord, jejichz funkénost
je nutno zajistit:

NRBK K74 — Bohdane¢ — Uhersko, osa v Sifce minimalné 40 m

NRBK K73 — Bohdanec - Vysoké Chvojno, nivni osa v Sifce minimalné 50 m

- regionalni biocentra - funkéni:
RBC 1758 — ,Kunéticko®

- lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni:
LBK 177

- lokalni biokoridor, jehoz funk&nost je nutno zajistit:
LBK RBC1758 —LBC90

(46) Vzhledem k tomu, ze trasa NRBK K74 vede CastecCné pfes zastavéné uzemi obce, kde
v souCasné dobé jiz nelze vytvofit koridor pro prichod biokoridoru, je trasa NRBK K74
pferuSena v misté zastavby. Lokalni biokoridor mezi RBC1758 a LBC90 v severovychodnim
okraji feSeného uzemi je posilen na parametry nadregionalniho biokoridoru (Sife 40 m)
s ptedpokladem jeho budouci zmé&ny na nadregionalni biokoridor (viz Odtvodnéni UP).

5.3 Ochrana pred povodnémi

(47)V jizni a vychodni Casti feSeného uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi feky Labe.
Hranice Qioo a aktivni zény je vyznaCena ve vykresové ¢asti. V tomto prostoru byla
vybudovana ochranna hrazka (suchy poldr), a proto hranice nezasahuje do zastavitelného ani
zastavéného uzemi.

(48)V plochach zakresleného stanoveného zaplavového tuzemi (Qi00) a aktivni zény je nutno
dodrzovat reZzimy v nich stanovené a tyto prostory nesmi byt zastavovany.
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6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

(49) Celé FfeSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci. V feSeném uzemi
byly vyznaceny nasledujici plochy s riznym zplsobem vyuziti:
m plochy bydleni : - v bytovych domech (BH)
- v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl)
- v rodinnych domech — venkovské (BV)
m plochy rekreace: - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
- zahradkarské osady (RZ2)
m plochy obCanského vybaveni: - vefejna infrastruktura (OV)
- komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
- télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
- se specifickym vyuZzitim (OX)
m plochy vefejnych prostranstvi: - vefejna prostranstvi (PV)

- vefejna zelen (ZV)

m plochy smiSené obytné: - venkovské (SV)
m plochy dopravni infrastruktury: - silniéni (DS)
- letecké (DL)
m plochy technické infrastruktury: - inZenyrskeé sité (TI)
m plochy vyroby a skladovani: - drobna a femeslna vyroba (VD)

- zemédélska vyroba (VZ)
m plochy zelené: - ochranna a izolaéni (ZO)
- soukromé a vyhrazené (ZS)
- se specifickym vyuzitim (ZX)
m plochy vodni a vodohospodarské (W)
m plochy zemédélské (NZ)
m plochy lesni (NL)
m plochy pfirodni (NP)
mplochy smiSené nezastavéného uzemi sindexy pfirodni, rekreaCni nepobytova a
zemédeélské (NSyr,)

m plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pfirodni, zemédélské (NSy,)
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(50) Dale uvedené podminky vyuziti ploch s riznym zpusobem vyuZiti plati pro rozvojové
plochy (tj. zastavitelné a pfestavbové plochy), tak pro stabilizované plochy (stavajici
zastavba) pro pfipady stavebnich Gprav.

(51) Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuziti posuzuje
stavebni Ufad z hlediska konkrétnich tUzemnich podminek a v pfipadé, ze neshleda zavazné
stfety, které by umisténi poZadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

(52) Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny nasledujici podminky, regulujici vyuziti
uzemi v Clenéni pfipustné a nepfipustné vyuziti:

1. BH - plochy bydleni v bytovych domech

A — hlavni vyuziti:
plochy bytovych doml se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uuzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich bytovych domu

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni a propagacni stavby

nepfipustné :

1)

2)
4)

3)
4)
5)
6)

7

8)
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stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi prekraCuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGivodnéni UP)

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operator(.
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C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba bytového domu — max. 2 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

» stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi s

moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi

* koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby

hlavni a staveb doplfikovych k celkové vymére stavebniho pozemku

2. Bl — plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

A — hlavni vyuziti:
plochy rodinnych domu se zazemim s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech v€. doplfikovych staveb a zahrad

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
IGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel uzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz od@ivodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

6) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

7) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych doma

8) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

9) zelen liniova a plosna

10) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekraCuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

10) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatora.
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C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rodinného domu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

+ stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi
* koeficient zastavéni = max. 30% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby
hlavni a staveb doplfikovych k celkové vymére stavebniho pozemku

3. BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

A - hlavni vyuziti:
plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni vrodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni v¢. doplikovych drobnych staveb a zahrad

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel uzemi nerusSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uuzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevS§im na pozemcich rodinnych domi

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1) vicepodlazni obytné domy

2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zivotni a obytné
prostredi

3) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

6) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

7) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

8) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

9) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

10) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatora.

49
10/ 2022



Zména ¢. 1 UP RABY

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba rodinného domu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

+ stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s

moznym vyuzitym podkrovim
« stavby budou charakterem svého fe$eni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi

* koeficient zastavéni = max. 25% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby

hlavni a staveb doplfkovych k celkové vymére stavebniho pozemku

\ 4. Rl — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

A — hlavni vyuziti:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekrea¢nich domku*)

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci
(napfiklad vefejna prostranstvi, obCanské vybaveni, vefejna tabofisté, pfirodni
koupalisté, rekreacni louky, atd.)

sportovni zafizeni a vybaveni

parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,51)

mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické infrastruktury

zelen liniova a plosna

nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy,
viz od(ivodnéni UP)

nepfipustné:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekraluji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

umistovani velkoplodnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

10) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatora.
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C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

* stavba_rekreacniho objektu — max. 1nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim
+ stavby nebytové (obl. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi
s moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi
* koeficient zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby
hlavni a staveb doplfikovych k celkové vymére stavebniho pozemku

5. RZ — plochy rekreace — zahradkarské osady

A — hlavni vyuziti:
plochy zahradkovych osad, ve kterych jsou povolovany "zahradkové chaty"

B — funk&ni vyuZziti:

pfipustné:
1) pozemky a stavby zahradkarskych osad
2) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do

3,5t)

4) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
6) zelen liniova a plosna

nepfipustné:

1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné

2) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

3) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rekreacniho objektu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuZzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE
+ koeficient zastavéni = max. 10% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby
hlavni a staveb doplnkovych k celkové vymére stavebniho pozemku
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6. OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy).

B — funkéni vyuziti:
pripustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch

2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

6) manipulacni plochy dopravni obsluhy

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

9) zelen liniova a plosna

10) informacni a reklamni zafizeni

11) zafizeni drobné a femesIné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy, viz oddvodnéni UP)

12) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) objekty a plochy zemédélské a priimyslové vyroby

3) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

4) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
» stavba_obcanské vybavenosti — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

7. OM - ob&anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stredni

A — hlavni vyuZiti:
plochy pfevazné komeréni obCanské vybavenosti slouZici napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B — funkéni vyuziti:
pripustné:
1) administrativni arealy v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoploSny maloprodej
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spole€enska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni arealy
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury
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8) parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi

9) manipulaéni plochy dopravni obsluhy

10) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

11) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

12) zelen liniova a plosna

13) informacni a reklamni zafizeni

14) zafizeni drobné a femesIné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy, viz oddvodnéni UP)

15) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:

1) bytova vystavba

2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zény

3) objekty a plochy vyroby a skladovani

4) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
+ stavba_obcCanské vybavenosti — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

8. OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

A — hlavni vyuZiti:
plochy sportovnich a télovychovnych arealt

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) arealy a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury
5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
8) zelen liniova a ploSna

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

4) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatora.
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C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
+ stavba_obcCanského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi
* koeficient_zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby
hlavni a staveb doplfkovych k celkové vymére stavebniho pozemku

9. OX — plochy obéanského vybaveni — se specifickym vyuzitim

A — hlavni vyuziti:
plochy narodni kulturni pamatky, cirkevni a historické stavby

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) cirkevni a historické stavby
2) stavby a zafizeni pro kulturu, vystavnictvi a spoleCenské aktivity
3) stavby a zafizeni pro obchod do 100 m? a vefejné stravovani
4) zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu
5) zafizeni pro vyzkum, védu a vzdélavani
6) vybaveni socialni a hygienické k vySe uvedenému funk&nimu vyuziti
7) nezbytné plochy technického a provozniho vybaveni
8) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
9) zelen liniova a ploSna
10) drobna architektura a vodni prvky
11) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné
2) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora
3) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

\ 10. PV - plochy verejnych prostranstvi

A — hlavni vyuziti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit

B — funkéni vyuZziti:
pfipustné:
1) plochy vefejnych prostranstvi
2) plochy a koridory silni¢ni dopravy
3) plochy dopravy v Klidu
4) méstsky mobiliar
5) zelen liniova a ploSna
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6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

7) vodni plochy a toky

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

11. ZV - plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen

A - hlavni vyuziti:
plochy parkové upravené zelené, vétSinou pfistupné verejnosti v€etné pripadnych vodnich
ploch a toku

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy verfejné zelené a parkl

2) mobiliaf, détska hristé

3) sportovni plochy a vybaveni

4) drobna architektura

5) pési a cyklistické komunikace

6) sady

7) zelen liniova a ploSna

8) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy, pfistfesky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

9) vodni plochy a toky

10) trasy liniové tech. vybavenosti

11) mistni komunikace

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

12. SV - plochy smisené obytné - venkovské

A — hlavni vyuZziti:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici
vyrobni ¢innosti

B — funkéni vyuziti:
pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v€etné& domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

2) stavajici byt. objekty vyuzivané k obéasnému nebo rekreanimu bydleni (chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro vefejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 liZzek a sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

4) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
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parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,51)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uUzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych doma
mistni komunikace, komunikace pro pé&sSi a cyklisty

zelen liniova a plosna

10) neru8ici zafizeni drobné a femesiné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné

legislativy, viz odGvodnéni UP)

11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemé&délskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pFedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odtivodnéni UP)

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

» stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s

moznym vyuZzitym podkrovim
 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na previladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE

* koeficient zastavéni v navrhovych zastavitelnych uzemich = max. 25%, v pfestavbové

ploSe = max. 15% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby hlavni a staveb
doplrikovych k celkové vymére stavebniho pozemku, maximalné vSak 200 m? (vyjma
plochy prestavby P1). Koeficient zastavéni se nevztahuje na stavby charakteru
zemeédélské usedlosti se zazemim pro drobnou zemédélskou c¢innost (chlévy,
Spychary, staje, stodoly apod.)
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13. DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni

A — hlavni vyuziti:
plochy a koridory silni¢ni dopravy, v&etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy a koridory silni¢ni dopravy

2) plochy dopravy v Kklidu

3) zelen liniova a plosSna

4) plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy, stavby a zafizeni (napf.
mosty, lavky atd., dopravni znacCeni), technicka opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich, protihlukova opatfeni

5) stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky)

6) plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

7) vodni plochy a toky

8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

\ 14. DL - plochy dopravni infrastruktury — letecké

A — hlavni vyuziti:
Pozemky letist, pozemky obsluznych komunikaci, garazi, parkovist|t a odstavnych stani a
zarizeni pro leteckou dopravu)
B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) plochy a koridory letecké dopravy
2) plochy dopravy v klidu
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) vodni plochy a toky
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné
2) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora
3) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.
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15. Tl — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

A — hlavni vyuziti:

plochy arealu technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalsi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

plochy a arealy vefejné technické infrastruktury

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

vodni plochy a toky

nepfipustné:

1)
2)
3)

4)
5)

veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

fotovoltaické elektrarny na volnych plochach

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatort

vétrné elektrarny

\ 16 VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba

A - hlavni vyuziti:

plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladl, které
nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) stavby a zafizeni technické infrastruktury
4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
6) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
7) zelen liniova a ploSna
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
9) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci

10) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1)
2)
3)
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4) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operator(

6) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladli — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané funkcni
plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi pfrekroc€it hranice arealu

17.VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuZziti:
plochy zemé&dgélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) budovy, plochy a zafizeni uréené pro pfisluSnou zemédélskou vyrobu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury
7) zeler liniova a plodna vé. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
8) sluzebni byty
9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10) zafizeni vyroby, pokud nebudou naruSeny hygienicko-veterinarni pfedpisy

nepfipustné:

1) byty nad rémec sluzebniho charakteru

2) plochy a objekty obCanské vybavenosti

3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach

4) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatorti

6) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladl — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané funkéni
plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi prekroc€it hranice arealu
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18. ZO - plochy zelené — ochranné a izolaéni

A — hlavni vyuziti:
plochy ochranné a izola¢ni zelené vcetné pfipadnych vodnich ploch a toku

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy ochranné a izolacni zelené
2) obsluzné komunikace, pési a cyklistické komunikace
3) vodni plochy a toky
4) stavby a zafizeni technickée infrastruktury

nepripustné:
1) veSkeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné

19. ZS - plochy zelené — soukromé a vyhrazené

A - hlavni vyuziti:
plochy soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pfipadé
nemohou byt soucasti jinych typl ploch
B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy soukromé zelené a sadd
2) stavby nevyzadujici povoleni ani ohlaseni dle stavebniho zakona
3) sportovni plochy a vybaveni
4) komunikace pési a cyklistické
5) vodni plochy a toky
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

20. ZX — plochy zelené se specifickym vyuzitim

A — hlavni vyuziti:
plochy zelené s lesnimi porosty plnicimi zejména ochranou funkci, které nelze zafadit do
pFedchozich typu ploch a je tfeba jim stanovit specifické podminky

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
2) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) détské sportovni a rekreacni vybaveni
4) prvky drobné architektury souvisejici s hlavnim vyuzitim souvisejicich ploch
ob&anského vybaveni (pohadkové motivy apod.)
5) komunikace pési, cyklistické
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury
7) naucneé stezky
8) komunikace slouzici obsluze uzemi

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné
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21. W - plochy vodni a vodohospodarské

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za uCelem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B — funkéni vyuziti:
pripustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zeler krajinna, liniova v&. prvkt USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) vsSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

\ 22. NZ - plochy zemédélské

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovuijici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

4) zelen krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interaké&ni prvky)

5) ovocné sady

6) opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

7) komunikace pési, cyklistické

8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

11) naucné stezky

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné
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23. NL — plochy lesni

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky urCené k plnéni funkci lesa
2) zelef krajinna, liniova v&. prvkt USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném Gzemi dle platného zakona
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné:
1) vsSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

\ 24. NP - plochy pfirodni

A — hlavni vyuziti: )
plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES,
lesy apod.

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
2) pozemky uréené k plnéni funkci lesa
3) ovocné sady
4) komunikace pési, cyklistické
5) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury
7) naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

25. NSprz — plochy smisené nezastavéného uzemi s indexy pfFipustnych funkci:
prirodni, rekrea¢ni nepobytova a zemédélské

A — hlavni vyuZziti:
plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika pfipustnych
funkci

B — funkéni vyuZziti:
pfipustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu
2) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) vodni plochy a toky
4) rekreaCni nepobytové plochy
5) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
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ovocné sady

komunikace pési, cyklistické

ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury

10) naucné stezky

nepripustné:

1)

vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

26. NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pfripustnych funkci:
prirodni a zemédélské,

A — hlavni vyuziti:
plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika pfipustnych

funkci

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivoc¢iSnou vyrobu

zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

ovocné sady

komunikace pési, cyklistické

ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

naucné stezky

nepfipustné:

1)

vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

(53) Hranice jednotlivych vy$e uvedenych funkénich ploch jsou stanoveny ve vykresové Casti
— v hlavnim a koordina¢nim vykresu.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(54) UP vymezuije jako vefejn& prospé&sna opatfeni tyto plochy biokoridorti USES:

VU1 - nadregionalni biokoridor NRBK K73 Bohdane¢ — Vysoké Chvojno (dle vefejné
prosp&sného opatieni U03 v ZUR Pk)
VU2 - nadregionalni biokoridor NRBK K74 Bohdane¢ - Uhersko (dle vefejné
prospé&$ného opatieni U04 v ZUR Pk)

(55) Plochy pro situovani vySe uvedenych opatfeni jsou vymezeny ve vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci €. A2.4.
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8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkt, nazvu k.u. a pripadné dalSich udajua
podle § 8 katastralniho zakona

(56) Uzemni plan nevymezuije takovéto plochy.

9 stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(57) Uzemni plan nestanovuje takovato opatfeni.

11 10 vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

(59) V Uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii (nebo vys$sim stupném PD — napf. DUR) podminkou pro rozhodovani:
- plochy zastavitelného Uzemi ve vykresové Casti oznacené jako plochy 71, Z3 a Z5.

(60) Uzemni studie (vy$si stupefi PD) bude Fesit zejména:

- zakladni ¢lenéni Uzemi na stavebni parcely
koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury
vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy
pokud je to ucelné i dalSi (etapizaci, apod.)

(61) Jako Ihuta pro pofizeni této uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vilozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven termin:
- do 4 let od vydani uzemniho planu.
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13 11 udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

(63) Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru jako 1
list pro kazdy vykres.

(64) Uzemni plan obsahuje:

A Navrh GUzemnihoplanu Uzemni plan

A1 textova East
obsahuje ... stran

A2 vykresova Cast

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a koncepce technické infrastruktury
- vodni hospodarstvi 1: 5000
A2.3b koncepce technické infrastruktury
- energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres verejné prospésnych staveb, opatreni
a asanaci 1: 5000
B Odinvodnéni i 15
B4 y
Gbs&hH}e—]%?—St-F&n—. 0
B2\ 4 Sast
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000

822 I v vII |Io ] sgggg
Egg ,I vI II,I II II o 0|£ I 3.5999
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POUCENI

Proti Zméné &. 1 UP Raby, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze dle ustanoveni §
173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostfedek.

Josef Soukup, mistostarosta David Frencl, starosta

66
10/ 2022



