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l. vymezeni zastavéného uzemi

Regené Uzemi je vymezeno katastralnim Gzemim obce VI&i Habfina a ma rozlohu 337 ha.
Pocet obyvatel k 31. 12. 2023 byl 330 osob.

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé podkladu z katastru nemovitosti a ohledani na
misté. Vychazi z udajl platnych k datu 31. 10. 2007.

Aktualizace zastavéného Uzemi probéhla pfi zpracovani zmény &. 1 UP k datu 1. 7. 2024.

Il. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

- charakter tzemi

Resené Uuzemi lezi na severnim okraji Pardubického kraje. Obec do sougasnosti ma pomérné
stabilizovany vyvoj s vyraznou orientaci na mésto Pardubice a Pfelouc.

Obec se bude rozvijet jako samostatny celek. Orientace na administrativni centrum Pardubice
bude zachovana. Pfirozena spadovost ostatnich funkci bude provéfena realitou Uzemnich
vztahu po dobudovani napojeni mésta Hradec Kralové na dalnici D2.

Po vychodnim okraji zastavéného uzemi prochazi silnice Il tfidy 11/338. Obec lezi v klidové
poloze na silnici lll. tfidy bez vyraznéjSiho dopravniho zatizeni.

Rozvoj obce je orientovan na zhodnoceni tohoto klidového umisténi v pfirodnim ramci lesnaté
krajiny. SouCasné je zamérem vyvazeny rozvoj obytné a vyrobni slozky k zajisténi
podnikatelskych moznosti na uzemi obce.

Obec je napojena na zakladni prvky technické infrastruktury.
Zasadni koncepcni otazkou je feSeni likvidace odpadnich vod.

Vzhledem k velikosti a charakteru zastavby i z ekonomického hlediska se navrhuje zachovat
individualni zpusob likvidace odpadnich vod - decentralizované, tj., prostfednictvim DCOV,
jimek, nebo septikl se zemnim filtrem nebo biologickym filtrem (s ohledem na platnou
legislativu). Kaly budou likvidovany na centralni COV Rohovladova Béla.

Vycisténé odpadni vody budou dle moznosti na zakladé inzenyrsko-geologického prizkumu a
na zakladé stanoviska spravce vodniho toku vypoustény do vod podzemnich nebo
povrchovych, v souladu s platnou legislativou.

Sportovni vyziti v obci je realizovano v centru navsi. Je v uzemi stabilizované, plochy pro
sportovni vyuZiti jsou dostacujici. Pro novou vystavbu v lokalité Z1 je nutno feSit vliastni
rozptylové plochy s moznosti sportovniho vyuZiti.

V obci je nutné zalozit prvky uzemniho systému ekologické stability, které v uzemi nejsou
funk&ni. Jedna se zejména o biokoridor lemujici obec na jizni strané.

Vysokou ochranu si zasluhuje evropsky vyznamna lokalita ,Cerny Nadymaé“. Jedna se o
rybnik na jiznim okraji obce umistény v lesnim porostu. Jeho odstup od urbanizovaného uzemi
a fedeni jako soucast plochy pfirodni mu poskytuje dostate€nou ochranu.
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Il. urbanisticka koncepce

- urbanisticka struktura

Pomérné kompaktni obytna zastavba v obci lemuje pfirozeny komunikacni okruh, tvofeny
dvéma soubé&znymi ulicemi vedenymi podél Habfinského potoka. Vytvafi tak dobfe dopravné
obslouzené centrum obce.

Jadro obce v prostoru mezi pozarni nadrzi a hospodou je tfeba posilovat feSenim parteru a
pfipadné podporou umisténi obanské vybavenosti.

Architektura obytné zastavby je prevazné tradi¢ni, venkovska. Budovy jsou zjevné udrzované
s viditelnou péci o parter. Zastavba je kompaktni bez volnych ploch pro pfipadnou vystavbu.

Rozvoj obytné zastavby je navrzen v druhé linii stavajici zastavby na jihu obce s vyhodou
vyuziti plochy mezi stavajici zastavbou a vodnim tokem. Jeho zemédélské vyuziti je
problematické.

Ostatni plochy jsou méné vyznamné s cilem umoznit variantni umisténi obytné zastavby.

Na jiznim okraji obce vznikla zéna plvodné zemédélské vyroby. V pribéhu c¢asu se
transformovala do podnikatelskych aktivit jiného charakteru. Vzhledem k uzké vazbé vyrobni
zény na obytnou zastavbu je zruSeni ZivociSné vyroby pfinosem, a nemélo by se uvazovat
s jejim obnovenim. Dopravné je cela plocha napojena na silnici Il. tfidy zcela mimo obec.

Nové plochy vyroby jsou navrzeny v navaznosti na stavajici vyrobu na vychodnim okraji obce

komunikaci. Od obytné zastavby je nova plocha oddélena ochrannou zeleni.

Ackoliv je zastavba vyrobni zony spiSe na navrsi, charakter budov nerusi panorama obce.
Vyjimku tvofi samostatna halova budova byvalého seniku, dnes zameénické dilny, na zapadni
strané silnice 111/3232. Objekt je vhodné bud rekonstruovat do tvarové, materidlové a vyrazové
podoby blizSi venkovské architektufe, nebo alespon doplnit dalSimi objekty, zejména na
severni strané. Z jizni strany je vhodné doplnit obrys pozemku vzrostlou zeleni pfipadné také
pfilehlé biocentrum mezi halou a potokem.

I1l. 1 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Z1

Rozvojova plocha - bydleni venkovské. Hlavni rozvojova plocha obce. Navazuje na stavajici
zastavbu z jihu. Doplhuje prostor mezi hranici obce a vodoteCi. Odstup od vodotecCe je
omezen vzdalenosti minimalng 10m, protoZe se jedna o lokalni biokoridor. Uzemi kFizuje
vedeni vysokého napéti 35kV.

Dopravni pfistupnost je zajisténa ze dvou sméru. Sidlisté Ize budovat postupné. Nezbytné je
zachovat propojeni hlavni pFistupové komunikace jako priljezdné. Napojeni je navrzeno
Z mistni komunikace na zapadni strané odbodenim a na vychodni strané rekonstrukci stavajici
ucelové komunikace mezi plochou lokalniho biokoridoru a plochou lehké vyroby. Od plochy
vyroby je navrzena plochy oddélena plochou ochranné zelené.

Zasobovani vodou Ize fedit odbocenim vodovodniho fadu Dn 100 a propojenim s Dn 100 na
zapadni strané u vyrobni plochy. Vodovodni fady je vhodné zokruhovat.

Napojeni plynovodu je mozné obdobnym zplsobem propojenim plynovodu mezi vychodni a
zapadni pfistupovou cestou plynovodnim fadem D63
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Zasobovani elektrickou energii je mozné ze stavajici trafostanice v centru obce. ProtozZe je
tato stanice znacné vytizena, dle skute¢ného rozsahu a postupu staveb je mozné realizovat
v ramci navrzené plochy trafostanici odbodenim ze stavajiciho vrchniho vedeni.

Destove vody budou likvidovany v misté vzniku v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Likvidace splaskovych vod je nutné fesit individualnim zptisobem.

Pro vyuziti lokality je zpracovana uzemni studie.
Predpokladana kapacita 48 RD

2.2

Rozvojova plocha - bydleni venkovské. Druha nejvétsi navrzena plocha. Plocha je navrzena
predevS§im z dlivodu snadné dopravni dostupnosti. Lezi na severovychodnim okraji obce, na
vychodni strané pfiléha k silnici 111/323, z které je navrzen jeden sjezd pro propojeni s druhou
pfistupovou cestou vedenou mezi zastavbou z jizni strany.

Zastavba se predpoklada jako oboustranna podél jedné ulice s hnizdovou zastavbou na
zapadni strané.

Zasobovani vodou a plynem je mozné feSit prodlouzenim vodovodniho a plynovodniho fadu
z jihu. Vodovod je mozné zokruhovat na vodovodni fad na vychodni strané u silnice. DeStove
vody budou likvidovany v misté vzniku v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Likvidace
splaskovych vod individualné.

Pro zasobovani elektrickou energii bude rozhodujici skuteéna potieba, ktera bude posouzena
dodavatelem energie. Pfedpoklada se pfi plném vyuZiti plochy Z.2 a Z.3 nutnost vystavby
spole¢né ftrafostanice odbocenim z vrchniho vedeni na vychodni strané podél plochy
ochranné zelené a umisténi trafostanice na okraji plochy Z.3.

Vystavba je podminéna zpracovanim uzemni studie.
Predpokladana kapacita 18 RD

Z.3

Rozvojova plocha - bydleni venkovské. Dopliuje stavajici zastavbu podél pfijezdové
komunikace na vychodni strané obce. Dopravni pfistupnost je ze stavajici komunikace ze
severu.

Napojeni na inzenyrské sité ze stavajicich rozvodu.

Napojeni elektro se pfedpoklada vystavbu trafostanice spole€né pro lokalitu Z.2 na vychodnim
okraji lokality Z.3.

Pfedpokladana kapacita 4 RD

Z4
Rozvojova plocha - bydleni venkovské.
Individualni rozSifeni zastavby na okraji obce s individualnim feSenim napojeni vSech siti

pfipojkami ze stavajicich rozvodu.

Pfedpokladana kapacita 1 RD
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Z.6

Rozvojova plocha vyroby lehké. Navazuje na stavajici vyrobu v idealni poloze vzhledem
k obci.

Plocha mlze slouzit k rozSifeni stavajiciho arealu vyroby, nebo pro zaloZzeni nové vyrobni
plochy s odliSnym zaméfenim. Pfistupnost je mozna ze silnice 111/3232 na zapadnim okraji
nebo ze silnice 11/323 na jihovychodé. Od silnice druhé tfidy je navrzen odstup vyrobni plochy
na urovni ochranného pasma silnice s lemovanim plochou ochranné zelené. Ze strany silnice
[ll. Tfidy, vzhledem k minimalnimu vyznamu této komunikace, navrzena plocha navazuje na
komunikaci. Jeji vyuziti je nutné feSit projednanim staveb v ochranném pasmu se spravcem
komunikace.

Plocha je omezena ochrannym pasmem vysokého napéti 35 kV. Zasobovani vodou a plynem
je mozné z fadu, které prochazeji na jizni strané podél lokality. Zasobovani elektrickou energii
je mozné z trafostanice na okraji stavajici vyrobni plochy nebo, dle pozadavkl lokality,
vystavbou nové trafostanice odboc€enim ze stavajiciho vrchniho vedeni.

Destové vody budou likvidovany v misté vzniku v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Likvidace splaskovych vod je mozné FeSit vliastni Cistici stanici odpadnich vod s vedenim
tlakovou kanalizaci do vodotece Habfinského potoka.

Z7

Rozvojova plocha - bydleni venkovské.

RozSifeni zastavby na okraji obce s individualnim feSenim napojeni vSech siti pfipojkami
ze stavajicich rozvodu.

- stavby rodinnych domu budou situovany v severni ¢asti plochy pfi komunikaci 111/3231

Predpokladana kapacita 2 RD

Ill. 2 Vymezeni systému sidleni zelené

Na uzemi obce jsou v zastavéném uzemi vymezeny plochy vefejné zelené, vyhrazené zelené
a zelené ochranné.

Vyznamné plochy vefejné zelené se nachazi zejména v okoli pozarni nadrze na Habfinském
potoku v centru obce a dale v okoli sportovniho hfisté na byvalé navsi.

Plochy zelené ochranné jsou vymezeny jako pfedél mezi rozdilnymi funkcemi v uzemi a jsou
navrzeny zejména k oddéleni ploch vyroby od ploch bydleni.
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IV.  koncepce verejné infrastruktury

IV. 1 Doprava

Katastralnim Uzemim obce prochazi silnice Il. tfidy (11/323), ktera je spojkou mezi silnicemi
[1/211 a 1I/333. Tato silnice neprochazi zastavénym uzemim obce, ale po jejim vychodnim
okraji. Zastavénym uzemim obce prochazi dvé silnice Ill. tfidy a to 111/3232 a 111/3231.

Posouzena byla hlukova zatéz komunikaci 11/323 s vyhledem budouciho provozu. Nova
vystavba je navrzena mimo ochranné pasmo komunikace, coz spini i pozadavky na ochranu
proti hluku. Pruh v Sifce 15 m ochranného pasma komunikace je vymezen jako ochranna
zelen.

Ostatni komunikace vykazuji minimalni dopravni zatizeni a na komunikacich nejsou nutna
dalsi opatfeni.

Pro napojeni novych lokalit je tfeba respektovat pozadavek minimalizace novych sjezdu ze
statni komunikace. Zachovany musi byt vzdy parametry rozhledovych trojuhelnikl na vyjezdu
dle pfislusné kategorie komunikace.

Mistni komunikace v zastavéné cCasti obci je vhodné upravit vesmés jako zklidnéné
s napojenim na pritahy silnice pfes snizenou obrubu. Sitky budou navrzeny podle stavajicich
Sifek uliénich profild, u novych komunikace pfi obousmérném provozu se doporucuje Sitka
min. 5,5 m. Tato Sifka umoZzni obousmérny provoz osobnich aut.

Pfipadné nové kfiZzovatky a jejich upravy je tfeba navrhovat tak, aby do rozhledovych poli
kfizovatek a smérovych oblouk(l pozemnich komunikaci o poloméru 500 m a mensich nebyly
umistovany prekazky v rozhledu. To se tyka i vegetace vysSi jak 0,7 m nad niveletou
pFilehlych vozovek.

IV. 2 Zasobovani elektrickou enerqii

Obec VIEi Habfina je zasobovana elektrickou energii ze dvou distribuCnich trafostanic.
Dvousloupova TS &.274 VICi Habfina OBEC je umisténa v zapadni poloviné obce v blizkosti
centra a je osazena transformatorem 250 kVA, druha dvousloupova TS €.309 VIEi Habfina ZD
je umisténa na jihovychodnim okraji obce u vyrobniho aredlu a je osazena transformatorem
160 kVA. Obé tyto TS slouzi pro napajeni odbérl v obci a jsou v majetku dodavatele elektrické
energie.

Kapacita a pfipadné mozné navySeni vykonu trafostanic jsou dostate¢né i pro planovany
rozvoj obce.

Pro konkrétni rozvojové lokality, zejména pro plochy Z.1 a kombinace potfeb plochy vyroby
Z6 a Z.2, Z.3 ploch obytnych je nutné posoudit konkrétni pozadovany pfikon a moznosti
pfenosové soustavy a dle potfeby posilit distribuéni vedeni nebo uvazovat s umisténim nové
trafostanice v feSenych plochéach.

Navrh trafostanice je vyznacen na okraji plochy Z.3 vzhledem k zna&nym vzdalenostem nové
navrzené vystavby od stavajici trafostanice.

IV. 3 Zasobovani plynem

Médium (zemni plyn - ZP) je do obce pfivedeno pfes VTL plynovodni pfipojku a VTL RS
1200/2/1-440, ktera je umisténa v obci Sopfe¢. Dale STL mistni plynovodni siti z potrubi
PEHD D160 az D50 pfes obce Sopfe€ a VySehnévice. Kromé tohoto zdroje plynu neni do
obce pfiveden dalSi plynovod. Stfedotlaké (STL) plynovody, respektive hlavni patefni fady
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jsou rozvedeny po obci tak, aby byla zasobena zemnim plynem cela lokalita. STL plynovody
jsou provozovany v tlakové hladiné 0,3 MPa (s vyhledem na 0,4 MPa) a jsou z PE-HD D90 az
D50. Cely systém plynofikace je provozovan spole€nosti VCP NET s.r.0. Hradec Kralové.

V souCasné dobé je veSkera mistni STL plynovodni sit kapacitné pIiné vyhovujici s tim, Ze je
dimenzovana tak, aby byla schopna pokryt pfipadny dalSi narist odbéru zemniho plynu i ve
vyhledovych rozvojovych plochach.

IV. 4 Zasobovani vodou

Vodovod byl v obci budovan v letech 1998/1999 a zkolaudovan v r. 2001.

Obec je soucasti skupinového vodovodu Pardubice. Zasobovaci fad DN 225 je veden
z prostoru Lazni Bohdane¢ smér Neratov, Pfelovice, VIEi Habfina, R. Béla, Vy3ehnévice,
Vole¢ a Kasalice, kde pIni véZovy vodojem obsahu 200 m?.

Za VICi Habfinou je ATS stanice pro zvySeni tlakové udrovné vySe polozenych spotiebist.
Dodavku vody Ize pfepojenim u ATS stanice fesit tlakové jak z vodovodu Pardubice, tak
zpétné i z vodojemu Kasalice stejnym fadem DN 225. Z hlavniho zasobovaciho fadu DN 225
je napojena vlastni obec fadem DN 100 mm. Vodovodni fad Ize prodlouZit do vSech lokalit
obce.

Vodovod nebude slouZit jako primarni zdroj poZarni vody. Hlavnim zdrojem je v centru obce
poZarni nadrz.

IV. 5 Kanalizace

V obci je pouze CasteCné vybudovana destova kanalizace, likvidace odpadnich vod je feSena
individualnim zplsobem v septicich s pfepady nebo v jimkach na vyvazeni.

Vzhledem k velikosti a charakteru zastavby i z ekonomického hlediska se navrhuje zachovat
individualni zpusob likvidace odpadnich vod - decentralizované, tj., prostfednictvim DCOV,
jimek, nebo septikl se zemnim filtrem nebo biologickym filtrem (s ohledem na platnou
legislativu). Kaly budou likvidovany na centraini COV Rohovladova Béla.

Vycisténé odpadni vody budou dle moznosti na zakladé inzenyrsko-geologického prizkumu a
na zakladé stanoviska spravce vodniho toku vypoustény do vod podzemnich nebo
povrchovych, v souladu s platnou legislativou.

IV. 6 Vodni toky a plochy

Zajmové uzemi obce VICi Habfina se nachazi v zakladnim povodi Labe (1 — 03 —04), dil¢éim
povodi SopfeCského potoka. Vlastni zajmové uzemi obce odvodriuje Habfinsky potok.

Pod obci se nachazi rozsahly Sopfecsky rybnik (62,0 ha, 766 tis. m?), ktery je rozdélovacim
objektem z Habfinského potoka a nahonu ze Sopfetského potoka pinén.

Potok ma charakter melioracni svodnice. Kapacita koryta je cca Qs — Q0. Tok je jedinym
recipientem veSkerych znecisténych vod ze zajmového uzemi (v&. obce VySehnévice).

Do toku jsou zaustény jak vyusté destove kanalizace (vC. pfepadu ze septikl), tak odvodnéni
zemeédélskych pozemku. Kvalitu jeho vody dle CSN 757221 Ize charakterizovat st. &. Ill.

Zaplavové uzemi tok nevytvafi, mistné jsou malé problémy s kapacitou koryta v profilech
mostkU a propustku, kde dochazi k omezeni pratoéného profilu.
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V. koncepce usporadani krajiny

Obec je umisténa v udoli mezi lesnimi celky.

Do UP jsou zahrnuta i protierozni opatfeni (PEO 1, PEO 2) a vodohospodarska opatfeni
(VHO, HOZ3), vyplyvajici ze zpracovaného projektu KoPU.

Vymezena lokalita K.1 jako rozvojova plocha LU — lesni vSeobecné.
- lokalita na zapadnim okraji FeSeného Uuzemi, navrzena pro vysadbu lesa.

V navrhu je zachovan stavajici stav krajiny s doplnénim zelené podél vodoteCe ve formé
lokalniho biokoridoru.

Vymezeny jsou 2 lokalni biokoridory v podobé drobnych vodoteCi prochazejicich
zemédélskymi pozemky jizné a zapadné obce, na trase LBK.1 je na jiznim okraji obce v misté
louky svodnim zdrojem umisténo biocentrum. Prvky lokalniho USES maji omezenou
funkénost s nutnosti doplnéni prostorovych parametrd — vétSinou plnici funkci ochranného
zatravnéni vodoteci.

Jizné od katastralniho uzemi je vedena osa nadregionalniho biokoridoru K.72. Jeho ochranna
zona je koordinovana s navazujicim uzemim a zahrnuje (s vyjimkou severozapadni ¢asti) celé
feSené uzemi, kromé zastavéného Uzem a zastavitelnych ploch.

Ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru je zakreslena v koordinaénim vykresu.

Vramci programu NATURA 2000 zasahuje do katastralniho Uzemi evropsky vyznamna
lokalita: EVL Cerny Nadymac (CZ0534050)
rozloha: 24,4ha

Do feSeného uzemi okrajové zasahuji prvky vy$siho, regionalniho vyznamu — RBC 976
Sopreésky rybnik a RBC 1753 Cerny Nadymag, lezici na trase regionalniho biokoridoru
€.1276. V ramci konceptu je zohlednéno upfesnéni hranic téchto biocenter (Aktualizace
RUSES Pk - EKOTOXA 2007). Prvky regionalniho USES jsou vesmés funkéni a zahrnuji
zachovala pfirodni spoleenstva (lesni, vodni, mokfadni).

VI.  podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Funkéni plochy

Funkéni plochy jsou polyfunkéni Uzemi, pro ktera jsou stanoveny druhy pfipustného a
nepripustného vyuziti uzemi.

V urbanizovaném uzemi Ize umistovat stavby nebo provadét jejich stavebni upravy, pokud je
jejich funkce v souladu s vymezenou pfipustnosti.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s planem funkéniho vyuZiti plochy ve které
lezi, mohou byt provadény stavebni upravy, nastavby a pfistavby pouze tehdy, pokud
nedojde k zasadnimu navySeni objemu a kapacity staveb a jejich funkce. V opa&ném pfipadé
jde o stavby nepfipustné.
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Pro vSechny funkéni plochy plati:

Pripustné jsou:

Vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani.

Stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€. nezbytnych technickych zafizeni

Vodohospodarské stavby

Vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality a za pfedpokladu
vydani kladného stanoviska organu ochrany pfirody

Plochy zelené

PROSTOROVE REGULATIVY

08 /2025

Stavby upfednostiiovany pfizemni se sklonitou stfechou, venkovsky charakter
doplhujici stavajici zastavbu.

VySka staveb maximalné dvé podlazi se Sikmou stfechou, novostavby RD max.
1.np + podkrovi

Sikma stfecha - sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova — se sklonem min.
25°,

Pfi vyrazném architektonickém navrhu Ize povolit stavby odliSného charakteru.
Koeficient zastavéni - je dan podilem zastavéné plochy nadzemnimi objekty k
celkové vymére stavebniho pozemku. Zpevnéné plochy (vjezdy, odstavné plochy,
parkovisté, chodniky) se neposuzuiji.

Individualni rodinny dim — samostatné stojici stavba pro bydleni, ktera svym
stavebné technickym feSenim neodpovida typu dvojdomu, trojdomu, ¢tyfdomu ci
fadovému, atriovému nebo terasovému RD.

V ploSe vyroby a skladovani — lehky primysl — vySka stavby je omezena vySkou
pfilehlé zastavby ( ne seniku) + 1,5m.
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Na uzemi obce jsou vymezeny tyto funkéni plochy:

= BYDLENi VENKOVSKE - BV

Slouzi pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a s chovem
drobného hospodaiského zvirectva.

Pripustné:

- Rodinné domy s uzitkovymi zahradami a objekty pro chov drobného
hospodarského zvifectva s doplfujici funkci k bydleni.

- Stavby pro maloobchod

- Stavby pro sluzby

- Détska hristé

- Garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim.

- Zména Ucelu uzivani objektu k rekreaci

Nepfipustné:

- Cerpaci stanice PHM

- Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

- Stavby pro zemédélskou vyrobu

- Hromadné odstavné plochy pro vozidla a hromadné garaze

Zasady prostorové regulace:

Rodinné domy

- novostavby rodinnych domu v rozvojovych lokalitach i v plochach stabilizovanych
je pfipustné umistovat pouze individualni rodinné domy.

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 800 m?,

- koeficient zastavéni stavebniho pozemku - max. 30%.

Vyskova regulace staveb
- novostavby RD max. 1.np + podkrovi, zastfeSeni Sikmou stfechou
- drobné a doplfkové stavby: max. 1.np

Pozadavky na nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim

- celkova vySka oploceni — max. 1,5 m

- provedeni plotu bude pfevazné prihledné a umozni tak vizualni kontakt
s ohrani€enym prostorem.

- neprihledné provedeni plotu, napf. formou betonovych desek nebo cihlovych zdi
je pfipustné maximalné u 30 % celkové plochy plotu.

m OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV
Slouzi pro umisténi obéanské vybavenosti

Pripustné:

- Stavby pro administrativu

- Stavby pro maloobchod

- Stavby pro poskytovani sluzeb
- Stavby pro kulturni ucely

- Stavby Skolské
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- Stavby pro vefejné stravovani a ubytovani
- Stavby pro zdravotnictvi
- Stavby cirkevni

Nepfipustné:

- Cerpaci stanice PHM

- Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani
- Stavby pro zemédélskou vyrobu

m OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI — OK
Slouzi pro umisténi obéanské vybavenosti a sluzeb

Pripustné:

- Stavby pro administrativu

- Stavby pro maloobchod

- Stavby pro poskytovani sluzeb

- Stavby pro kulturni Gcely

- Stavby pro sportovni vybavenost

- Stavby Skolské

- Stavby pro vefejné stravovani a ubytovani
- Stavby pro zdravotnictvi

- Stavby pro bydleni

Nepripustné:

- Cerpaci stanice PHM

- Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani
- Stavby pro zemédélskou vyrobu

s OBCANSKE VYBAVENI SPORT - OS
Slouzi k umisténi ploch a staveb slouzicich ke sportu a rekreaci.

Pripustné:

- Stavby pro sport

- Doprovodné stavby technického vybaveni sportovist
- Stavby pro maloobchod

- Stavby pro nevyrobni sluzby

Nepfipustné:

- Cerpaci stanice PHM

- Stavby pro vyrobu a skladovani
- Stavby pro zemédélskou vyrobu
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m TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - TU
Slouzi k umisténi zafizeni technické vybavenosti
Pripustné:

- Objekty technické infrastruktury

Nepfipustné:

- Cerpaci stanice PHM

- Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani
- Stavby pro zemédélskou vyrobu

- Stavby pro bydleni

= VYROBA LEHKA - VL

Slouzi k umisténi vyrobnich funkci, které negativnimi vlivy nepfesahuji hranice
svého pozemku

Pripustné:

- Stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby bez negativniho vlivu na Zivotni prostredi,
zejmeéna ve spojitosti s hlukem, prasnosti a vypary chemikalii

- Stavby pro skladovani

- Stavby pro administrativu

- Stavby pro maloobchod

- Fotovoltaické elektrarny

Nepripustné:

- Stavby pro primyslovou vyrobu

- Stavby pro zemédélskou vyrobu

- Stavby pro vyrobu, které méfitkem &i charakterem technologie mohou narusovat
venkovsky charakter obce, zejména chemické provozy, skladovaci véze, rozsahlé
vyrobni haly

- Rodinné domy

m ZELEN SIiDELNi OSTATNI - ZS

Slouzi k vymezeni vefejnych ploch zelené

Pfipustné:

- Stavby doplfiujici funkci zelené - laviky, détska hristé

- Sportovni hfisté slouzici pro obsluhu uzemi

Nepfipustné:
- Ostatni stavebni ¢innost narudujici funkci zelené v uzemi
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m ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI - 7O

Slouzi k vymezeni vefejnych ploch zelené a jako izolaéni pruh ploch rozdilnych
funkci.

Pripustné:
- Stavby doplfujici funkci zelené - lavicky, détska hristé
- Umisténi sportovnich ploch

Nepfipustné:
- Ostatni stavebni €innost narusujici funkci zelené v uzemi

= DOPRAVA SILNICNI - DS

Slouzi k vymezeni ploch pro zajisténi dopravni pristupnosti ploch
Pripustné:

- Komunikace

- Stavebni objekty souvisejici s funkci komunikace

Nepfipustné:
- Ostatni stavebni €innost narusujici hlavni funkci

m SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE - MU

Slouzi k vymezeni ploch pro tvorbu a ochranu systému ekologické stability ve
smyslu zakona €. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi a provadéci vyhl.c.
375/1992 Sb. Zakladnim poslanim systému ekologické stability je zabezpec€eni odolnosti
krajiny, uchovani a reprodukce prirodniho bohatstvi genofondu zivo€ichu a rostlin a

pfiznivé pusobeni na okolni, méné stabilni krajinu.

Pripustné:
- Liniové trasy infrastruktury pouze kfizujici biokoridory

Nepfipustné:

- Ostatni stavebni ¢innost narusujici funkci uzemniho systému ekologické
stability v uzemi

- Vétrné a fotovoltaické elektrarny
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m ZEMEDELSKE VSEOBECNE - AU
Slouzi k intenzivni zemédélské vyrobé nebo jako udrzovana rezerva pro tuto funkci

Pripustné:

- Liniové a ploSné stavby nezbytné pro vyuziti Uzemi pro zemédélskou Cinnosti

- Linioveé trasy technické infrastruktury

- Stavby cest

- Stavby melioraci a zavlah

- Revitalizace vodnich tokud

- Opatieni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba menSich vodnich nadrzi

Nepripustné:
- Veskeré stavby, které nesouvisi se zemédélskou €innosti
- Vétrné a fotovoltaické elektrarny

s VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE — WU
Slouzi k vymezeni ploch vodniho toku a vodni plochy v tzemi

Pripustné:
- Objekty spojené s udrzbou funkci vodni plochy a toku
- Kfizujici trasy technické infrastruktury

Nepfipustné:
- Ostatni stavebni ¢innost narusujici funkci vodni plochy

m LESNi VSEOBECNE - LU

Slouzi zajiSténi podminek pro vyuziti pozemku pro les a jeho udrzbu

Pripustné:

- Liniové a ploSné stavby nezbytné pro vyuziti Uzemi pro lesnickou ¢innost
- Liniové trasy technické infrastruktury

- Stavby cest

- Vodohospodarské stavby a vodni plochy

- Plochy zelené

Nepripustné:

- Veskerée stavby, které nesouvisi se lesnickou Cinnosti
- Oploceni pozemku kromé oploceni Skolek
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VII. vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

Na uzemi nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby:

VIIl. kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

V Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacéni opatfeni.

IX. vymezeni ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni studii je nutno zpracovat pro navrzené rozvojové plochy Z.1 a Z.2

V uzemni studii je nutné feSit komplexni vyuZiti celého uzemi se zajiSténim pristupnosti
vS8ech pozemku v€etné feSeni technické infrastruktury. Zastavba predevSim soliternimi
objekty individualniho bydleni v hustoté a vySkovém uspofadani odpovidajicim stavajici
zastavbé obce.

Lhuta pro zpracovani izemni studie je do 31. 12. 2030.

X. udaje o poctu listu tzemniho planu a poc¢tu grafickych priloh

ATextova Cast ... obsahuje 16 stran
B1 vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B2 hlavni vykres 1: 5000
B3a vykres koncepce verejné infrastruktury - vodni hospodaistvi 1: 5000
B3b vykres koncepce vefejné infrastruktury - energetika 1: 5000
D1 koordina¢ni vykres 1: 5000
A - PROJEKT Pardubice s.r.o. 08 /2025
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